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) CHIHUAHUA DESARROLLO Clave Catastral. — 191-037-033

: - URBANO Y
ECOLOGIA

Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, la solicitud para subdividir presentada por el C. Emilio Mancisidor Zamudio,
para obtener la autorizacion de efectuar la accién urbana que a continuacion se describe:

Subdivisién
Del predio identificado como el Lote No. 3 de la Manzana 13, ubicado en la Calle Ramén

Guzman Nos. 4502 y 4504 en la Colonia Granjas, de esta Ciudad, con superficie de 180.00
m? y que a continuacion se describe:

1.- Subdivision: Del predio identificado como el Lote No. 3 de la Manzana 13, ubicado en la
Calle Ramén Guzman Nos. 4502 y 4504 en la Colonia Granjas, de esta Ciudad, con
superficie de 180.00 m? y que a continuacién se describe:

* Fraccion 1 con una superficie de 90.00 m?, yconfrentede 5.00m;y
* Fraccion 2 con una superficie de 90.00 m3, y con frente de  5.00 m.

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Visién 2040
Quinta Actualizacién y el Coédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revision y aprobacion de los actos de fusion, subdivision y relotificacion de predios, corresponde
a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedi6 tanto a la revision técnica de la accién

— solicitada, como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los elementos aportados,
habiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se
pretende subdividir se encuentra ubicado un sector con uso de suelo H+60 — Habitacional
Unifamiliar, con superficie minima por predio de 90.00 m?y 6.00 metros de frente. En razén
de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales vigentes, se emite el presente:

Dictamen

Primero. - Esta Direccién autoriza la subdivision del predio identificado como el Lote No. 3 de
la Manzana 13, ubicado en la Calle Ramén Guzman Nos. 4502 y 4504 en la Colonia Granjas,
de esta Ciudad, con superficie de 180.00 m? y que a continuacion se describe:

1.- Subdivisién: Del predio identificado como el Lote No. 3 de la Manzana 13, ubicado en la
Calle Ramén Guzman Nos. 4502 y 4504 en la Colonia Granjas, de esta Ciudad, con
superficie de 180.00 m? y que a continuacién se descripe

* Fraccion 1 con una superficie dé 90.00 m yconfrentede 5.00m;y
y con frente de  5.00 m.

* Fraccion 2 con una superficie de 90.00 m

La solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se pretende subdividir se encuentra
ubicado un sector con usos de suelo H+60 — Habitacional Unifamiliar, con superficie minima
por predio de 90.00 m2y 6.00 metros de frente, asimismo debera respetar un C.0.S. de 0.60 y
un C.U.S. de 1.5. Debiendo respetar la restriccion de alineamiento que este H. Ayuntamiento le
marca. Haciendo la aclaracion que la presente autorizacion se otorga en virtud de haberse
practicado la inspeccion fisica correspondiente por esta Dependencia, donde se observd la
existencia de predios en condiciones de superficie menor en su entorno inmediato por lo que no
altera la densidad de poblacién en este sector habitacional ademas de ser una regularizacion
por tratarse de una situacion de hecho. /
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Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en la Licencia de Uso de Suelo oficio
namero AUA 08435/2021, con fecha de 5 de julio de 2021.

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos aplicables
para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 Quinta Actualizacion, y en los diferentes planes
parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podréa cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

3.- El presente dictamen implica Gnicamente la autorizacion para subdividir el predio descrito,
por lo que esta Direccion no se hace responsable de los conflictos que se puedan suscitar con
motivo de la construccion existente, los cuales deberan dirimirse ante la autoridad competente,
toda vez que de los planos ingresados se advierte construccion en ambas fracciones.

Segundo. - En los términos del numeral 11.1 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos para
el ejercicio fiscal del afio 2021 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se otorga previo el
pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos
causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion vigente.

Tercero. - De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, el solicitante tendré un plazo de quince dias hébiles para presentar cualquier
recurso de/'erﬁgm /o revocacion en relacion al presente dictamen.

Cuartqf"- Notifiqde\se ‘a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.
Quintci_; - Comuniquesé\a los integesada
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