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Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, la solicitud para fusionar y posteriormente subdividir presentada por las CC.
Vera Liza, Karen Paola y Perla Guadalupe todas ellas de apellidos Ornelas Reyes en sus
caracteres de Unicas y Universales Herederas en la sucesién intestamentaria a bienes de Gloria
Maria Reyes Silva, asi como por el C. Sabino Javier Ornelas Rodriguez, por sus propios
derechos y en su caracter de Conyuge Supérstite y albacea en la sucesion antes mencionada,
para obtener la autorizacién de efectuar la accién urbana que a continuacién se describe:

Fusion-Subdivision

De las Fracciones |, Il, Iil, IV y V del predio identificado como la Fraccién de la Manzana
M-9, ubicado en la Avenida 20 de noviembre de la Colonia C.N.O.P. (Benito Juarez) de
esta Ciudad, con superficies de 172.586 m?, 149.196 m2, 159.996 m2, 175.286 m? y 728.936
m?, y que a continuacién se describe:

1.- Fusion: De las Fracciones I, II, lll, IV y V del predio identificado como la Fraccion de
la Manzana M-, ubicado en la Avenida 20 de noviembre de la Colonia C.N.O.P. (Benito
Juarez) de esta Ciudad, con superficies de 172.586 m?, 149.196 m2, 159.996 m2, 175.286
m?y 728.936 m2, y que a continuacion se describe:

* Fraccion | con una superficie de 172.586 m?,
* Fraccion Il con una supefficie de 149.196 m?,
* Fraccién Il con una superficie de 159.996 m?,
* Fraccion IV con una superficie de 175.286 m?; y
* Fraccion V con una superficie de 728.936 m>.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 1,386.00 m2.

2.-Subdivision: Posteriormente en el mismo acto, la unidad topografica resultante de la
fusién con una superficie de 1,386.00 m?se subdivide, para quedar como a continuacién

se describe:

* Fraccién | con una superficie de  191.100 m?, y con frente de 18.08 m.,
*Fraccion Il con una superficie de  149.196 m?, y con frente de 13.49 m.,
*Fraccion lll  con una superficie de  159.996 m?, y con frente de  12.17 m.,

* Fraccion IV con una superficie de  175.286 m%  y con frente de  11.13 m.;y
* Fraccién V. con una superficie de  710.422 m?, y con frente de  11.13 m.

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Vision 2040
Quinta Actualizacién y el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revision y aprobacion de los actos de fusion, subdivisién y relotificacion de predios, corresponde
a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedié tanto a la revisién técnica de la accion
solicitada, como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los elementos aportados,
habiendose concjuido en que la solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se
pretenden fusionar y posteriormente subdividir, se encuentran ubicados en un sector con uso
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de suelo H35 — Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de 120.00 m?y 7.00

metros de frente. En razdén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales
vigentes, se emite el presente.

Dictamen

Primero. — Esta Direccidn autoriza la fusién y posterior subdivisién de las Fracciones I, II,
lll, IV y V del predio identificado como la Fraccién de la Manzana M-9, ubicado en la
Avenida 20 de noviembre de la Colonia C.N.O.P. (Benito Juérez) de esta Ciudad, con
superficies de 172.686 m?, 149.196 m?, 159.996 m?, 175.286 m2 y 728.936 m2, y que a
continuacion se describe:

1.- Fusién: De las Fracciones |, II, lil, IV y V del predio identificado como la Fraccién de
la Manzana M-9, ubicado en la Avenida 20 de noviembre de la Colonia C.N.O.P. (Benito
Juarez) de esta Ciudad, con superficies de 172.586 m2, 149.196 m2, 159.996 m?, 175.286
m?y 728.936 m?, y que a continuacién se descrihe:

* Fraccién | con una superficie de 172.586 m?,
* Fraccion Il con una superficie de 149.196 m?,
* Fraccion I con una superficie de 159.996 m?,
* Fraccién IV con una superficie de 175.286 m?; y
* Fraccion V con una superficie de 728.936 m=.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 1,386.00 m2.

2.-Subdivisién: Posteriormente en el mismo acto, la unidad topografica resultante de la
fusién con una superficie de 1,386.00 m?se subdivide, para quedar como a continuacién
se describe: 3

* Fraccion | con una superficie de  191.100 m?, y con frente de 18.08 m.,
* Fraccién If con una superficie de  149.196 m?, y con frente de 13.49 m.,
*Fraccién lll  con una superficie de  159.996 m?, y con frente de 12.17 m.,
* Fraccién IV con una superficie de  175.286 m?, y con frente de  11.13 m.; y
* Fraccion V' con una superficie de  710.422 m?, y con frente de  11.13 m.

La solicitud formulada es procedente. ya que los lotes que se pretenden fusionar y
posteriormente subdividir, se encuentran ubicados en un secior con uso de suelo H35 —
Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de 120.00 m?y 7.00 metros de
frente, debera respetar un C.0.S. de 0.75 y un C.U.S. 1.6. Compatible con el uso de propuesto,
debiendo respetar Ia restriccién de alineamiento que este H. Ayuntamiento le marca. Asimismo,
debera habilitar los espacios de estacionamiento requeridos de acuerdo con lo estipulado en el

Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidos en la Licencia de Uso de Suelo oficio
numero AUA 09902/2018, con fecha 7 de septiembre de 2018.
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2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos aplicables
para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urano del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 Quinta Actualizacion, y en los diferentes planes
parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

Segundo. - En los términos del numeral 11.1 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos para
el ejercicio fiscal del afio 2020 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se otorga previo el
pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos
causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion por cada tramite, subdivision
y fusidn respectivamente.

Tercero. - De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar cualquier
recurso de revision y/o revocacion en relacion al presente dictamen.

Cuarto. - Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Quinto. - Comuniquese a los interesados.
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