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Se eliminé  informacion del documento, ya que con.tlene Clave Catastral_ 4 966-045-019
datos personales, consistentes en domicilio y firma de

. 966-089-099
conformidad con los articulos 5 fraccion XXXVI, 122 y

128 de la Ley de Transparencia y Acceso a la . e 5 oo s .
nformacion iumica del Estado de Chihuahua. Asunto: Dictamen de Subdivisién-Segregacién-Fusion.
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Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, la solicitud para Subdivision, Segregacién y posterior Fusién presentada por
el C. Jaime Federico Elias Madero en su caracter de apoderado legal de las personas morales
denominadas “Construccién y Urbanismo de Chihuahua” Sociedad Anénima de Capital
Variable y “Productora Agricola de Chihuahua” Sociedad Anénima de Capital Variable
para obtener la autorizacion de efectuar la accién urbana que a continuacion se describe:

Subdivisién-Segregacién-Fusion

De dos predios identificados el primero de ellos como la Fraccion 5 de la Fraccion Il del Lote
2 y el segundo de ellos identificado como Fraccién B de la Fraccién Il del Lote No. 2, ambos
ubicados en la Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficies de
16,748.64 m? y 489,472.59 m? respectivamente, para quedar como a continuacion se describe:

1.- Subdivisién: Del predio identificado como |a Fraccion 5 de la Fraccién Il del Lote 2,
ubicado en la Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de
16,748.64 m?, para quedar como a continuacién se describe:

Fraccion 1 con una superficie de 6,485.63 m? con frente de 44.83 m.,
Fraccion 2 con una superficie de 1,881.26 m? con frente de 28.89m.; y
Fraccion 3 con una superficie de 8,381.75 m? compuesto de  133.38 m,

dos frentes de 82.105 m
LC=82.119 m.

2.- Segregacion: Del predio identificado como la Fraccién B de la Fraccion Il del Lote No. 2,
ubicado en el Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de
. 489,472.59 m?, para quedar como a continuacién se describe:

Segregacion 1 con una superficie de  70,749.94 m?2

uperficie Remanente con una superficie de  418,722.65 m?

.- Fusién: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccidn 1 de la Subdivisién 1 anterior, con
uperficie de 6,485.63 m?, se fusiona con la Segregacion 1 de la Segregacion 2, de esta

iudad de Chihuahua, con superficie de 70,749.94 m? para quedar como a continuacion se
e - -

Fraccion 1 con una superficie de 6,485.63 mz.;ﬁ{

Segregacion 1 con una superficie de 70,749.94 m2|"- i
Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 77,235.57 VVX
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Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040
Quinta Actualizaciéon y el Cdodigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revisién y aprobacion de los actos de fusion, subdivision y relotificacion de predios, corresponde
a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedié tanto a la revisién técnica de la accion
solicitada, como a consultar a la Coordinacién Juridica a fin de analizar los elementos aportados,
habiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se
pretenden subdividir, segregar y posteriormente fusionar se encuentran ubicados dentro de
los usos de suelo de tipo H+60 — Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio
de 90.00 m? y 6.00 metros de frente, otro sector con suelo de tipo CYS 3 — Comercio y
Servicios sobre Vialidad de Primer Orden, con superficie minima por predio de 1,600.00 m?
y 40.00 metros de frente, otro sector con suelo de tipo EQP 1 — Equipamiento Urbano (De
Salud), con superficie minima por predio de 400.00 m?y 15.00 metros de frente, otro sector
con suelo de tipo EQP 2 — Equipamiento Urbano (Educativo), con superficie minima por
predio de 1,200.00 m? y 20.00 metros de frente, otro sector con suelo de tipo EQP 3 —
Equipamiento Urbano (De Administracién), con superficie minima por predio de 500.00 m2y
15.00 metros de frente. En razén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales
vigentes, se emite el presente dictamen:
Dictamen

Primero. - Esta Direccion autoriza la Subdivisién, Segregacién y posterior Fusién de dos
predios identificados el primero de ellos como la Fraccién 5 de la Fraccién Il del Lote 2 y el
segundo de ellos identificado como Fraccién B de la Fraccién Il del Lote No. 2, ambos
ubicados en la Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficies de
16,748.64 m? y 489,472.59 m? respectivamente, para quedar como a continuacién se describe:

1.- Subdivisién: Del predio identificado como la Fraccién 5 de la Fraccion Il del Lote 2,
ubicado en la Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de
16,748.64 m?, para quedar como a continuacion se describe:

Fraccion1 con una superficie de 6,485.63 m? con frente de 44.83 m.,
Fraccion 2 con una superficie de 1,88'5.26 m? con frente de 28.89m.;y
Fraccion 3 con una superficie de 8,381.75 m? compuesto de 133.38 m,
dos frentes de 82.105 m
LC=82.119 m.

.2.- Segregacion: Del predio identificado como la Fraccién B de la Fraccién Il del Léte No. 2,
ubicado en el Ex Hacienda Tabalaopa de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de
489,472.59 m?, para quedar como a continuacion se describe:

Segregacion 1 con una superficie de  70,749.94 m?

Superficie Remanente con una superficie de  418,722.65 m?
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3.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccién 1 de la Subdivision 1 anterior, con
superficie de 6,485.63 m?, se fusiona con la Segregacion 1 de la Segregacion 2, de esta
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 70,749.94 m? para quedar como a continuacién se
describe:

Fraccion 1 con una superficie de 6,485.63 m?;y

Segregacion 1 con una superficie de 70,749.94 m2,

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 77,235.57 m2.

La solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretenden subdividir, segregar
y posteriormente fusionar se encuentran ubicados dentro de los usos de suelo de tipo H+60 —
Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de 90.00 m?y 6.00 metros de
frente, otro sector con suelo de tipo CYS 3 — Comercio y Servicios sobre Vialidad de Primer
Orden, con superficie minima por predio de 1,600.00 m?y 40.00 metros de frente, otro sector
con suelo de tipo EQP 1 — Equipamiento Urbano (De Salud), con superficie minima por predio
de 400.00 m?y 15.00 metros de frente, otro sector con suelo de tipo EQP 2 — Equipamiento
Urbano (Educativo), con superficie minima por predio de 1,200.00 m? y 20.00 metros de
frente, otro sector con suelo de tipo EQP 3 — Equipamiento Urbano (De Administracién), con
superficie minima por predio de 500.00 m2y 15.00 metros de frente.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficios
numeros AUA 10377/2019 y AUA 10378/2019, ambas con fecha de 11 de septiembre de 2019.
Ademas, debera de respetar las siguientes restricciones:

e Condicionado a habilitar los espacios de estacionamientos requeridos, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 64 del Nuevo Reglamento de Construcciones Yy normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

» Condicionado a no provocar conflictos viales en la zona u obstruccién de accesos a
casas habitacion y/o comercios colindantes al area de proyecto y planear
estratégicamente los accesos y salidas de sus vehiculos, ademéas no se permitira el uso
de la via publica para ningtn tipo de actividad, de lo contrario este documento no tendra
validez. .

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos aplicables
para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Chihuahua Visién 2040 Quinta Actualizacion, y en los diferentes planes
parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

3.- El presente dictamen se emite dando cumplimiento al Dictamen Técnico DTU 026/2019 que
a la letra describe: “Primero. - Esta subdireccién considera viable la accién urbana de
Subdivision, Segregacién y posterior Fusién de dos predios, uno con Superficie de 16,748.64
m?, identificado con la clave catastral 966-089-099, localizado en el predio fraccién 5 de Ia
fraccion Il del Lote No. 2 de la Ex Hacienda Tabalaopa, ubicado en la zona oriente de la Cﬂ?%
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propiedad de la empresa PRODUCTORA AGRICOLA DE CHIHUAHUA; S.A. DE C.V.,, y otro
con superficie de 489,472.59 m?, identificado con la clave catastral 966-045-019, localizado en
el predio Lote b de la Fraccion Il del Lote No. 2 de la Ex Hacienda Tabalaopa, ubicado en la
zona oriente de Ia ciudad, propiedad de la empresa CONSTRUCCION Y URBANISMO DE
CHIHUAHUA, S.A. DE C.V., para en el mismo fusionar las fracciones de 6,485.63 m? y
70,749.94 m? formando un nuevo poligono de 77,235.57 m2.”

Segundo. - En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal del afio 2019 del Municipio de Chihuahua, la autorizacién se otorga previo el pago
de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos causados
corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion vigente por cada tramite de Subdivision
y Fusién; por otra parte, al tramite de Segregacion le corresponden 50 Unidades de Medida y
Actualizacion vigente.

Tercero. - De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar cualquier
recurso de revision y/o revocacién en relacién al presente dictamen.

Cuarto. - Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Quinto. - Comuniquese a los interesados.
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Chihuahua, Chihuahua, a 18 de febrero de 2020.
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