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Asunto: Dictamen de Fusion-Segregacion.

Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, la solicitud de Fusion y posterior Segregacioén presentada por el
C. José Rogelio Pifién Chacon en su caracter de administrador unico de la sociedad
mercantil denominada Espacio Torre Celeste Sociedad Andénima de Capital Variable,
para obtener la autorizacion de efectuar la acciéon urbana que a continuacién se describe:

Fusion-Segregacion

De tres predios identificado como la Fraccion |, la Fraccion Il y el Resultante todos ellos
de la Fraccion J de la Fraccion lll de la Parcela 146, ubicado en la Calle Real de Cali
(Calle Sin Nombre) Sector 125, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con
superficies de 2,575.241 m?, 7,881.004 m? y 15,989.668 m? respectivamente y que a
continuacion se describe:

1.- Fusién: De tres predios identificado como la Fraccién |, la Fraccion Il y el
Resultante todos ellos de la Fraccion J de la Fraccion lll de la Parcela 146, ubicado
en la Calle Real de Cali (Calle Sin Nombre) Sector 125, en el Ejido Labor de Terrazas,
de esta Ciudad, con superficies de 2,575.241 m? 7,881.004 m? y 15,989.668 m?
respectivamente y que a continuacion se describe:

* Fraccion | de la Fraccion J de la con una superficie de  2,575.241 m?,
Fraccion lll de la Parcela 146

* Fraccion Il de la Fraccién J de la  con una superficie de  7,881.004 m?; y
Fraccion lll de la Parcela 146

* Area Resultante de la Fraccion J con una superficie de  15,989.668 m?2.
de la Fraccion lll de |a Parcela 146

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 26,445.913
m2,

2.-Segregacion: Posteriormente en el mismo acto, la unidad topografica resultante de la
fusién con una superficie de 26,445.913 m? se segrega, para quedar como a continuacion

se describe:
Segregaciéon A con una superficie de 306.265 m?,
Segregacion B con una superficie de 2,268.976 m?,
Segregacion C con una superficie de 7,881.004 m?; y
Area Resultante con una superficie de 15,989.668 m%

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estad
de Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua y e
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revision y aprobaciéon d
los actos de fusion, subdivision y relotificacién de predios, corresponde a la dependenci
municipal gue tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que esta Direccio
de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedio fanto a la revision técnica de la accion solicitada

como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los elementos aportado
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habiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se
pretende fusionar y posteriormente segregar se encuentra ubicado en un sector con uso
de suelo de tipo H35 — Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de
120.00 m?y 7.00 metros de frente, otra Fraccion en un sector con uso de suelo M3 - Mixto
Intenso con superficie minima por lote de 120.00 m? y 10.00 metros de frente y otra
Fraccion en un sector con uso de suelo RD — Recreacién y Deporte con superficie minima
por lote de Segtin Proyecto y metros de frente Segtin Proyecto. En razén de lo anterior y
con fundamento en las disposiciones legales vigentes, se emite el presente:

Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la Fusién y posterior Segregacion de tres predios
identificado como la Fraccién I, la Fraccién Il y el Resultante todos ellos de la Fraccién J
de la Fraccion Ill de la Parcela 146, ubicado en la Calle Real de Cali (Calle Sin Nombre)
Sector 125, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con superficies de 2,575.241
m?, 7,881.004 m? y 15,989.668 m? respectivamente y que a continuacién se describe:

1.- Fusién: De tres predios identificado como la Fracciéon I, la Fraccién Il y el
Resultante todos ellos de la Fraccién J de la Fraccién Il de la Parcela 1486, ubicado
en la Calle Real de Cali (Calle Sin Nombre) Sector 125, en el Ejido Labor de Terrazas,
de esta Ciudad, con superficies de 2,575.241 m?, 7,881.004 m? y 15,989.668 m?
respectivamente y que a continuacién se describe:

* Fraccion | de la Fraccion J de la con una superficie de  2,575.241 m?,
Fraccion lll de la Parcela 146

* Fraccion Il de la Fraccion J de la  con una superficie de 7,881.004 m?; y
Fraccién Il de la Parcela 146

* Area Resultante de |a Fraccién J con una superficie de  15,989.668 m>.
de la Fraccion lll de la Parcela 146

Se fusionan para formar una sola unidad topogréafica con superficie total de 26,445.913
m?2.

2.-Segregacion: Posteriormente en el mismo acto. la unidad topografica resultante de la
fusién con una superficie de 26,445.913 m? se segrega, para quedar como a continuacion

se describe:
Segregacion A con una superficie de 306.265 m?,
Segregacion B con una superficie de 2,268.976 m?,
Segregacion C con una superficie de 7,881.004 m?; y
Area Resultante con una superficie de 15,989.668 m>.

La solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se pretende fusionar y
posteriormente segregar se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo de tipo H35
— Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de 120.00 m?y 7.00 metros
de frente, otra Fraccion en un sector con uso de suelo M3 - Mixto Intenso con superficie
minima por lote de 120.00 m? y 10.00 metros de frente y otra Fraccion en un sector con
uso de suelo RD — Recreacién y Deporte con superficie minima por lote de Segtn
Proyecto y metros de frente Segin Proyecto. Debiendo respetar la restriccién de
alineamiento que este H. Ayuntamiento le marca. 3
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Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficio
numero AUA 08120/2018, de fecha 23 de julio de 2018. Ademas debera respetar la
siguiente restriccion:

e Debera respetar el derecho de via en Calle Sin Nombre, seccién vial de 18.00
metros.

e Debera de garantizar el frente del predio y ejecutar por su cuenta todos los trabajos
de liga de distintos servicios urbanos, los costos que representen las obras
realizadas y urbanizar al frente de su predio, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 99 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos
aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, y en los diferentes planes parciales
que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

3.- El presente dictamen se emite dando cumplimiento al Dictamen Técnico DTU 125/2018
que a la letra describe: “Primero.- Esta subdireccion considera viable la accién urbana de
fusion de (3) tres predios identificado como la Fraccion |, la Fraccion Il y el Resultante todos

ik ellos de la Fraccion J de la Fraccion Il de la Parcela 146, ubicado en la Calle Real de Cali
No. 12400 Sector 125, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con superficies de
2,675.241 m2, 7,881.004 m2 y 15,989.668 m2 metros cuadrados e identificados con la clave
catastral 715-001-001, y posteriormente la segregacién en (4) fracciones de 306.265 m2,
2,268.976 m2, 7,881.0047 m2 y 15,989.668 m2, promovida por Espacio Torre Celeste, S.A.
de C.V., a través de su representante legal, y de conformidad con los planos presentados
y que obran en el expediente correspondiente, como sigue:”

Identificacion Superficie (m?)
Fraccion A 306.265 m2
Fraccién B 2,268.976 m?
Fraccion C 7,881.004 m?

Area Resultante 15,989.668 m?

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos
para el ejercicio fiscal del afio 2019 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se
otorga previo el pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En, el presente
o caso los derechos causados corresponden a 50 Unidades de Medida y A tuallzaclon
vigente.

Tercero.- De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentaf
cualquier recurso de revision y/o revocacion en relacion al presente dictamen.
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Cuarto.- Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Comuniquese a los interesados.

Chihuahua, C_hirhuahua, a 13 de diciembre de 2019.

-
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