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Se ellmlno informacion del documento, ya que contiene

datos personales, consistentes en domicilio y firma de 445-090-087
conformidad  con los articulos 5 fraccién XXXVI, 122 y
128 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Asunto: Dictamen de SegregaCIon-Fusmn

Informacion Publica del Estado de Chihuahua.
Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, la solicitud de segregar y posteriormente fusionar presentada
por el C. Jaime Federico Elias Madero, en su caracter de apoderado de la persona moral
denominada Hogares, Comercio e Industria Sociedad Anénima de Capital Variable y
por la otra parte el C. Homar Prieto Barrera, para obtener la autorizacién de efectuar la
accion urbana que a continuacién se describe:

Segregacion y Fusion

De dos predios el primero de ellos ubicado en la Avenida Francisco Villa, en el Desarrollo
El Saucito y el segundo de ellos identificado como el Lote No. 41 de la Manzana 2, ubicado
en la Calle Pefién de Algamitas en el Fraccionamiento Cumbres de San Francisco I,
de esta Ciudad, con superficies de 546,573.768 m? y 434.72 m? respectivamente y que a
continuacion se describe:

1.- Segregacion: Del predio ubicado en la Avenida Francisco Villa, en el Desarrollo El
Saucito, de esta Ciudad, con superficie de 546,573.768 m? y que a continuacién se

describe:
Segregacion 90 con una superficie de 540.14 m?; y
Area Resultante con una superficie de 546,033.628 m2.

2.- Fusioén: Posteriormente en el mismo acto, la segregacién que antecede, identificada como
Segregacion 90 con superficie de 540.14 m?, se fusiona al predio identificado como el Lote
No. 41 de la Manzana 2, ubicado en la Calle Peiién de Algamitas en el Fraccionamiento
Cumbres de San Francisco |, de esta Ciudad, con superficie de 434.72 m?

Segregacion 90 con una superficie de  540.14 m?.; y
Lote No. 41 con una superficie de  434.72 m?.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 974.86 m?

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado
de Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua y el
Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revisién y aprobacién de
los actos de fusion, subdivisién y relotificacion de predios, corresponde a la dependencia
municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que esta Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedié tanto a la revision técnica de la accién solicitada,
como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los elementos aportados,
habiéndose concluido en gue la solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se
pretende segregar y posteriormente fusionar se encuentra ubicado en un sector con uso
de suelo de tipo H35 — Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de
120.00 m?y 7.00 metros de frente, otra Fraccion en un sector con uso de suelo ANVA —
Area Natural de Valor Ambiental con superficie minima por lote de Segtin Proyecto y
Segun Proyecto y otra Fraccién en un sector con uso de suelo RD — Recreacion y
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Deporte con superficie minima por lote de Seglin Proyecto y metros de frente Segun

Proyecto. En razén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales vigentes,
se emite el presente:

Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la Segregacion y posterior fusion de dos predios el
primero de ellos ubicado en la Avenida Francisco Villa, en el Desarrollo El Saucito y el
segundo de ellos identificado como el Lote No. 41 de la Manzana 2, ubicado en la Calle
Pefién de Algamitas en el Fraccionamiento Cumbres de San Francisco |, de esta
Ciudad, con superficies de 546,573.768 m? y 434.72 m? respectivamente y que a
continuacién se describe:

1.- Segregacion: Del predio ubicado en la Avenida Francisco Villa, en el Desarrollo El
Saucito, de esta Ciudad, con superficie de 546,573.768 m?, y que a continuacion se
describe: 2

Segregacion 90 con una superficie de 540.14 m?; y
Area Resultante con una superficie de 546,033.628 m?.

2.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la segregacion que antecede, identificada como
Segregacion 90 con superficie de 540.14 m?, se fusiona al predio identificado como el Lote
No. 41 de la Manzana 2, ubicado en la Calle Penon de Algamitas en el Fraccionamiento
Cumbres de San Francisco |, de esta Ciudad, con superficie de 434.72 m?

Segregacion 90 con una superficie de  540.14 mZ.; y
Lote No. 41 con una superficie de  434.72 m?.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 974.86 m?

La solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se pretende segregar y
posteriormente fusionar se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo de tipo H35
— Habitacional Unifamiliar, con superficie minima por predio de 120.00 m?y 7.00 metros
de frente, otra Fraccién en un sector con uso de suelo ANVA — Area Natural de Valor
Ambiental con superficie minima por lote de Segtin Proyecto y Segiin Proyecto y otra
Fraccién en un sector con uso de suelo RD — Recreacion y Deporte con superficie minima
por lote de Segiin Proyecto y metros de frente Segiin Proyecto. Debiendo respetar la
restriccion de alineamiento que este H. Ayuntamiento le marca.

Nota:

1.- Debera respetar |las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficio
numero AUA 12140/2018, 04469 y 13735/2019, con fechas de 5 de noviembre de 2018, 31
de julio de 2019 y 2 de Diciembre de 2019 respectivamente. Ademas debera respetar la
siguiente restriccion:

= Debera respetar el derecho de via en Avenida Francisco Villa, seccion vial de 18.00
metros.
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2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos
aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, y en los diferentes planes parciales
que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

3.- El presente dictamen se emite dando cumplimiento al Dictamen Técnico DTU 107/2018
que a la letra describe: “Esta subdireccién considera viable la accion urbana de Segregacion
de 1 predio con superficies de 540.14 m2, identificado como las fracciones 90 con claves
catastrales 445-001-099, localizado en el predio E/ Saucito, ubicado en la zona poniente de
la ciudad, propiedad de la empresa Hogares Comercio e Industria S.A. de C. V., para
posteriormente fusionarse a un poligono de 434.72 m2 e identificado como el lote 41,
manzana 2, promovida por la empresa VALLE ESCONDIDO DEL NORTE, S.A. DEC.V*

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos
para el ejercicio fiscal del afio 2019 del Municipio de Chihuahua, la autorizacién se
otorga previo el pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente
caso los derechos causados corresponden a 50 Unidades de Medida y Actualizacion
vigente.

Tercero.- De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Cddigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar
cualquier recurso de revision y/o revocacion en relacién al presente dictamen.

Cuarto.- Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

iciembre de 2019.

ATENTA MENTE

IVAS MALDONADO
ENTO JURIDICO

DIR. DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

#2019 ANO INTERNACIONAL DE LAS LENGUAS INDIGENAS”

Pagina 3 de 3

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col. Campesina Nueva, C.P. 31414
Chihuahua, Chih. Conmutador 072 Tel. (614) 2016800 www.municipiochihuahua.gob.mx





