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U Asunto: Dictamen de Segregacion-Fusion.

Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, la solicitud de Segregacion presentada por el C. Jorge Manuel
Maceiras Campero, en su caracter de Presidente del Consejo de Administracién de la
persona moral denominada Club Campestre de Chihuahua, S.A de C.V, asi como por el
C. Pablo Gerardo Culebro Teran, para obtener la autorizacion de efectuar la accién urbana
gue a continuacion se describe:

Segregacion-Fusion

De dos predios, el primero de ellos ubicado en la Avenida del Campestre, en el
Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua, y el segundo de ellos identificado como
Lote No. 73 de la Manzana 5 ubicado también en la Avenida del Campestre, en el
Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua de esta Ciudad, con superficies de
697,264.35 m?y 500.00 m? respectivamente y que a continuacion se describe:

1.- Segregacion: Del predio ubicado en la Avenida del Campestre en el
~~ Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua, de esta Ciudad, con superficie de
697,264.35 m? y que a continuacién se describe

Fraccion Segregada con una superficie de 90.00 m?,
Area Resultante con una superficie de 697.174.35 m%

2.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la fraccion resultante de la segregacion
que antecede, identificada como Fraccion Segregada con superficie de 90.00 m?, se
fusionan al predio identificado como Lote No. 73 de la Manzana 5, ubicado en la
Avenida del Campestre, en el Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua con
superficie de 500.00 m?

Fraccion Segregada con una superficie de  90.00 m?.; y
Lote No. 73 con una superficie de  500.00 m2.
M\
Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 590.00 m? ‘1‘__!
"

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado
de Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua y el
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revision y aprobacion de
los actos de fusion, subdivision y relotificacion de predios, corresponde a la dependencia
municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que esta Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedio tanto a la revision técnica de la accidn solicitada,
como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los elementos aportados,
abiéndose concluido en que la solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se
retende segregar y posteriormente fusionar se encuentra ubicado en un sector con uso
e suelo de tipo Equipamiento Especial, con superficie minima por predio segun proyecto
segun proyecto de metros de frente, otra Fracciéon en un sector con uso de suelo H12-
abitacional Unifamiliar con superficie minima por lote de 250.00 m? y 12.00 metros de
rente y otra fraccion en un sector con uso de suelo RD — Recreacion y Deporte, con
uperficie y frente minimo por lote segln proyecto. En razéon de lo anterior y con fundamento
en las disposiciones legales vigentes, se emite el presente:
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Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la Segregacion y posterior Fusién de dos predios, el
primero de ellos ubicado en la Avenida del Campestre, en el Fraccionamiento Club
Campestre de Chihuahua, y el segundo de ellos identificado como Lote No. 73 de la
Manzana 5 ubicado también en la Avenida del Campestre, en el Fraccionamiento Club
Campestre de Chihuahua de esta Ciudad, con superficies de 697,264.35 m2y 500.00 m?
respectivamente y que a continuacion se describe:

1.- Segregacion: Del predio ubicado en la Avenida del Campestre en el
Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua, de esta Ciudad, con superficie de
697,264.35 m? y que a continuacion se describe

Fraccion Segregada con una superficie de 90.00 mz,

Area Resultante - con una superficie de 697.174.35 m2.

2.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la fraccién resultante de la segregacion
que antecede, identificada como Fraccion Segregada con superficie de 90.00 m?, se
fusionan al predio identificado como Lote No. 73 de la Manzana 5, ubicado en la
Avenida del Campestre, en el Fraccionamiento Club Campestre de Chihuahua con
superficie de 500.00 m?

Fraccion Segregada con una superficie de  90.00 m?.; y

Lote No. 73 con una superficie de  500.00 m?2.

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 590.00 m?2

La solicitud formulada es procedente, ya que el lote que se pretende segregar y
posteriormente fusionar se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo de tipo
Equipamiento Especial, con superficie minima por predio seglin proyecto y segn
proyecto de metros de frente, otra Fraccion en un sector con uso de suelo H12-
Habitacional Unifamiliar con superficie minima por lote de 250.00 m? y 12.00 metros de
frente y otra fraccion en un sector con uso de suelo RD — Recreacién y Deporte, con
superficie y frente minimo por lote segin proyecto. Debiendo respetar la restriccion de
alineamiento que este H. Ayuntamiento le marca.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficio
numeros AUA 07666/2015 y 11560/2019, con fechas de 3 de septiembre de 2015 y 8 de
octubre de 2019 respectivamente. Ademas debera respetar la siguiente restriccion:

e Debera de respetar la restriccion federal de 10.00 metros a ambos lados a partir del
hombro del cauce del aroyo sin canalizar o 5.00 metros a ambos lados a partir del
hombro del cauce del arroyo canalizado, de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales
Articulo 3 Fraccion XLVII y al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1990-1994.
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2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos
aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, y en los diferentes planes parciales
que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa
autorizacion expresa de esta Direccion.

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos
para el ejercicio fiscal del afio 2019 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se
otorga previo el pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente
caso los derechos causados corresponden a 20 y 50 Unidades de Medida y Actualizacién
vigente por cada tramite respectivo.

Tercero.- De conformidad con la fraccion Il del Articulo 203 del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar
cualquier recurso de revision y/o revocacion en relacion al presente dictamen.

Cuarthese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propie, ad, en Ios\thminos de las disposiciones de la materia.

Comunlquese alos mteresados e
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