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Asunto: Dictamen de Subdivisiéon-Fusion.

Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua, la solicitud de fusion presentada por el C. José de Jesus
Marroquin Pérez en su caracter de apoderado legal de la personas morales
Corporativo Inmobiliario del Norte S.A. de C.V.y Grupo Promotor 3 Estrellas S.A.
de C.V., para obtener la autorizacion de efectuar la accion urbana que a continuacion
se describe:

Subdivision-Fusion

De dos predios identificados como la Fraccion A y B de la Parcela 125 ubicados en la

. Calle Abolicion de la Esclavitud, en el Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad, con
superficies de 56,559.340 m? y 6,412.140 m? respectivamente, y que a continuacion se
describe:

1.- Subdivision: Del predio identificado como la Fraccion A de la Parcela 125 ubicado
en la Calle Aboliciéon de la Esclavitud, en la Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad,
con superficies de 56,559.340 m? la cual quedo afectada con motivo de la
construccion de la Prolongacion Avenida Homero y Avenida Abolicion de la
Esclavitud, realizado por este municipio de Chihuahua, en una superficie de
12,269.378 m?, del total del predio, dicha afectacién se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Notariado Distrito Morelos, en
fecha 20 de diciembre de 2017, bajo la Inscripcion 102 del Libro 3892 de la Seccion
Documentos Generales, quedando asi una superficie total de 56,559.340 mZ.

Dada la segregacion al poligono con motivo del trazo de la vialidad antes citada, el
area de 53,559.340 m? que actualmente prevalece, ha quedado técnicamente
separada en tres poligonos con las superficies que a continuacion se indican;

con una

# 2 2
Fraccion 1 superficie de 39,767.427 m’,
* Fraccién 2 cap e 12,269.378 m%, Y " Teme 193.45 m.
superficie de de
* iy con una 2 y con frente
Fraccion 3 superficie de 4,522.535 m*, 1A 52.466 m.

2.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccion 1 resultante de la subdivisién que
antecede se fusiona, al predio identificado como la Fraccion B de la Parcela 125
ubicado en la Calle Abolicién de la Esclavitud, en la Ejido Nombre de Dios, de
esta Ciudad, con superficie de 6,412.140 m?, y que a continuacion se describe:

Fraccion 1 con una superficie de 39,767.427 m?,
Fraccion B de la Parcela con una superficie de 6,412.140 m?,
125

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 46,177.944 m?
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Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Estado de Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Chihuahua y el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revision
y aprobacion de los actos de fusién, subdivisién y relotificacion de predios, corresponde
a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por
lo que esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, procedié tanto a la revision
técnica de la accion solicitada, como a consultar al Departamento Juridico a fin de
analizar los elementos aportados, habiéndose concluido en que la solicitud formulada
es procedente, ya que uno de los lotes que se pretenden subdividir y posteriormente
fusionar se encuentran ubicados en un sector con uso de suelo H+60 - Habitacional
unifamiliar, con una superficie minima por predio de 90.00 m? y 6.00 metros de frente.
Y otra fraccion en un sector con uso de suelo RD — Recreacién y Deporte con
superficie minima por lote de segin proyecto m? y segtin proyecto de frente. En
razén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales vigentes, se emite
el presente:

Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la subdivisién y posterior fusién de dos predios
identificados como la Fraccién A y B de la Parcela 125 ubicados en la Calle Abolicién
de la Esclavitud, en el Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad, con superficies de
56,559.340 m? y 6,412.140 m? respectivamente, y que a continuacion se describe:

1.- Subdivisién: del predio identificado como la Fraccién A de la Parcela 125 ubicado
en la Calle Abolicion de la Esclavitud, en la Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad,
con superficie de 56,559.340 m?, la cual quedo afectada con motivo de la construccién
de la Prolongacion de la Avenida Homero y Avenida Abolicion de la Esclavitud, realizado
por este Municipio de Chihuahua, en una superficie de 12,269.378 m?, del total del predio,
dicha afectacién se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Notariado Distrito Morelos, en fecha 20 de diciembre de 2017, bajo la
Inscripcion 102 del Libro 3892 de la Seccién Documentos Generales, quedando asi una
superficie total de 56,559.340 m?. '

Dada la segregacion al poligono con motivo del trazo de la vialidad antes citada, el area
de 56,559.340 m? que actualmente prevalece, ha quedado técnicamente separada en
tres poligonos con las superficies que a continuaciéon se indican:

con una

* == 2
Fraccion 1 superficie de 39,767.427 m-,
* Fraccién 2 Sugg’r}ig’f’ea i 12,269.378 m%,  y con frente de  193.45 m.
con una

* Fraccién 3 4,522.535 m?, y con frente de 52.466 m.

superficie de

/

%2019 ANO INTERNACIONAL DE LAS LENGUAS INDIGENAS” x(
Pagina2 de 4 -



Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Departamento Juridico

Exp. No. DJ 7590
CHIHUAHUA DESARROLLO Clave Catastral.- 449-120-098

X g URBANO Y
ECOLOGIA 449-120-099

GOBIERNO MUNICIPAL 2018-2021

2.- Fusién: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccién 1 resultante de la subdivisién que
antecede se fusiona, al predio identificado como la Fraccion B de la Parcela 125
ubicado en la Calle Abolicién de la Esclavitud, en la Ejido Nombre de Dios, de
esta Ciudad, con superficie de 6,412.140 m?, y que a continuacién se describe:

Fraccion 1 con una superficie de 39,767.427 m?,
Fraccion B de la Parcela con una superficie de 6,412.140 m?,
125

Se fusionan para formar una sola unidad topogréafica con superficie total de 46,177.944 m?

La solicitud formulada es procedente, ya que uno de los lotes que se pretenden
subdividir y posteriormente fusionar se encuentran ubicados en un sector con uso de
suelo H+60 - Habitacional unifamiliar, con una superficie minima por predio de 90.00
m? y 6.00 metros de frente. Y otra fraccién en un sector con uso de suelo RD -
Recreacién y Deporte con superficie minima por lote de segtin proyecto m? y segtin
proyecto de frente. Asimismo, debera habilitar los espacios de estacionamiento
requeridos de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua. Ademas debera
respetar un C.0.S. de 0.60 y un C.U.S. de 1.5.

Nota:

1.- Debera respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo
oficio nimero 11223/2019, con fecha de 1 de Octubre de 2019.

2.- De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes
reglamentos aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, y en los diferentes
planes parciales que tienen injerencia en esta zona, y no se podra cambiar a otro uso,
sin la previa autorizacién expresa de esta Direccion.

3.- El presente dictamen se condiciona a que en el acto de la protocolizacién notarial
correspondiente, la superficie de 46,177.944 m?resultante de la fusioén descrita, debera ser
escriturada a favor de un solo propietario, otorgandose para tal efecto un plazo de seis
meses contados a partir de la fecha de su autorizacion, por lo que en caso de omitir su
observancia, podra ser sujeto al procedimiento administrativo contemplado por el articulo
195 del Céd,k%o Municipal para el Estado de Chihuahua, tendiente a la revocacion de la
presente autorizacion.

¥

%2019 ANO INTERNACIONAL DE LAS LENGUAS INDIGENAS”

Pagina 3 de 4

249



Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Departamento Juridico

Exp. No. DJ 7590

Clave Catastral.- 449-120-098
449-120-099

Derivadt_) de lo anterior_, la actualizacién de las claves catastrales que corresponden a las
super.ﬁc:es_'de los predios materia del presente dictamen, se llevara a cabo por parte de la
Subdireccién de Catastro, Unica y exclusivamente al dar cumplimiento a la anterior

condicionante.

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos

~ para el ejercicio fiscal del ano 2019 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se
otorga previo el pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente
caso los derechos causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion

vigente por cada tramite.

Tercero.- De conformidad con la fraccién Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, el solicitante tendré un plazo de quince dias habiles para
presentar cualquier recurso de revision y/o revocacion en relacién al presente dictamen.

Cuarto.- Notifiquese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico
de la Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Comuniquese a los interesados.

Chihuahua, Chihuahua, 30 de septiembre de 2019.

ATENKA MENTE

UAHUS

mejor ciidad
'. COBIERNG MUN":IFA_I. 20718-2021

DIR. DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

%2019 ANO INTERNAGIONAL DE LAS LENGUAS INDIGENAS”

Pagina 4 de 4





