S

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

i CHlHUAHUA DESARROLLO Departamento Juridico

‘ g B Exp. No. DJ 7281
[ oniiaas st | ECOLOGIA Clave Catastral.- 270-044-020
Se eli;'ﬁgi/n\g% |nformaC|on del documento, ya que contiene 270-044-021

datos personales, consistentes en domicilio y firma de
conformidad  con los articulos 5 fraccion XXXVI, 122 'y
128 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Asunto: Dictamen de Subdivision-Fusion.

Informacion Plblica del Estado de Chihuahua.

Visto para su dictamen por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Chihuahua, la solicitud para Subdivision y posterior Fusién presentada por los CC. Rémulo
Palacios Marin, Antonia Verdugo Sotelo, Luz Elena Tarango Guzman y Federico Palacios
Marin, para obtener |a autorizacion de efectuar la accién urbana que a continuacion se describe:

Subdivisién Fusion

De dos predios, identificados como Lotes Nos. 6 y 1 de la Manzana 23, Zona 1 ubicados en la
Avenida Palestina (Calle Principal), Nos. 10704 y 10706, ambos de la Colonia Palestina, de
esta Ciudad de Chihuahua, ambos con una superficie de 1,248.00 m?2, para quedar como a
continuacion se describe:

1.- Subdivisiéon: del predio identificado como Lote No.6 de la Manzana 23, ubicado en Av.
alestina (Calle Principal), de la Colonia Palestina de esta Ciudad de Chihuahua, con
uperficie de 1,248.00 m?, para quedar como a continuacion se describe:

Fraccion1  con una superficie de 1,123.00 m? confrentede 20.04 m.,y
Fraccién 2  con una superficie de  125.00 m2. con frente de 5.00 m.

.- Subdivisién: del predio identificado como Lote No.1 de la Manzana 23, ubicado en Av.
alestina (Calle Principal), de la Colonia Palestina, de esta Ciudad de Chihuahua, con
uperficie de 1,248.00 m?, para quedar como a continuacion se describe:

Fraccion 3 con una superficie de 1,123.00 m? con frente de 25.05m.,y

Fraccion 4 con una superficie de 125.00 m2.

.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccion 2 de la Subdivision 1, con superficie
—_ de 125.00, se fusiona a la Fraccion 3 de la Subdivision 2, con superficie de 1,123.00 m?, para
quedar como a continuacion se describe:

Fraccion 2 con una 125.00 m? con frente de 500 m.,y
(Subdivision 1) superficie de 2

Fraccion 3 con una 1,123.00 m2 con frente de 25.05 m.
(Subdivision 2) superficie de FI0 oy

Se fusionan para formar una sola unidad topografica cj; superficie total de 1,248.00m?2.
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4.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccién 1 de la Subdivisién 1, con superficie
_de 1,123.00 m?, se fusiona a la Fraccién 4 de la Subdivisién 2, con superficie de 125.00 m?,
para quedar como a continuacion se describe:

Fraccion 1 con una 1,423.00 m? con frente de 25.04m.,y
(Subdivision 1) superficie de
Fraccién 4 con una 125.00 m2.
. (Subdivision 2) - superficie de

Se fusionan para formar una sola unidad topogréfica con superficie total de 1,248.00 mZ2.

Considerando que en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua y el Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de revision y aprobacion de los actos de
fusion, subdivision y relotificacion de predios, corresponde a la dependencia municipal que
tenga atribuciones en materia de desarrollo urbano, por lo que esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, procedié tanto a la revision técnica de la accion solicitada, como a consultar
a la Coordinacion Juridica a fin de analizar los elementos aportados, habiéndose concluido en
que la solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretenden subdividir y
posteriormente fusionar se encuentran ubicados dentro de los usos de suelo de tipo M2 —
MIXTO MODERADO, con superficie minima por predio de 250.00 m2y 15.00 metros de frente.
En razén de lo anterior y con fundamento en las disposiciones legales vigentes, se emite el
presente dictamen: ; -

Dictamen

Primero.- Esta Direccién autoriza la Subdivision y posterior Fusién de dos predios,
identificados como Lotes Nos. 6 y 1 de la Manzana 23, Zona 1 ubicados en la Avenida
Palestina (Calle Principal), Nos. 10704 y 10706, ambos de la Colonia Palestina, de esta
Ciudad de Chihuahua, ambos con una superficie de 1,248.00 m?, para quedar como a
continuacion se describe:

1.- Subdivision: del predio identificado como Lote No.6 de la Manzana 23, ubicado en Av.
Palestina (Calle Principal), de la Colonia Palestina de esta Ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,248.00 m?, para quedar como a continuacion se describe:

Fraccién 1  con una superficie de  1,123.00 m?> con frentede  20.04 m.,y

Fraccién 2  con una superficie de  125.00 m? ~con frente de 5.00 m.
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2.- Subdivision: del predio identificado como Lote No.1 de la Manzana 23, ubicado en AT[
Palestina (Calle Principal), de la Colonia Palestina, de esta Ciudad de Chihuahua, con

superficie de 1,248.00 m?2, para quedar como a continuacién se describe:

Fraccion 3 con una superficie de  1,123.00 m? con frente de 25.05m.,y

Fraccién 4 con una superficie de 125.00 m2,

3.- Fusién: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccion 2 de la Subdivision 1, con superficie
de 125.00, se fusiona a la Fraccién 3 de la Subdivision 2, con superficie de 1,123.00 m?, para
guedar como a continuacion se describe:

Fraccion 2 con una 125.00 m? con frente de 500 m.,y
(Subdivision 1) superficie de

Fraccion 3 con una 1,123.00 m? con frente de 25.05 m.
(Subdivision 2) superficie de

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 1,248.00m?2.

4.- Fusion: Posteriormente en el mismo acto, la Fraccion 1 de la Subdivisién 1, con superficie
de 1,123.00 m?, se fusiona a la Fraccion 4 de la Subdivisién 2, con superficie de 125.00 m?,
para guedar como a continuacién se describe:

Fraccion 1 con una 1,123.00 m? con frente de 25.04 m.,y
(Subdivision 1) superficie de

Fraccion 4 con una 125.00 m? con frente de
(Subdivisién 2) superficie de

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 1,248.00m?2.

La solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretende subdividir y
posteriormente fusionar se encuentran ubicados en un sector con usos de suelo de tipo M2 —
MIXTO MODERADO, con superficie minima por predio de 250.00 m?y 15.00 metros de frente.
Adema3s debera de respetar un C.0.S. de 0.7 y un C.U.S. de 2.5.

Nota: %

1.- Deberé respetar las condicionantes establecidas en las Licencias de Uso de Suelo oficios
numeros AUA11148 y 11149/2017, de fecha 3 y 6 de noviembre de 2017 respectivamente.

o Debera respetar el derecho de via en Avenida Palestina, Seccién vial 16.00 a 21.00
metros.
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e El predio se encuentra dentro de la zona de alto riesgo de un radio de 1,183.00
metros de acuerdo al estudio de riesgo ambiental de la planta tratadora de aguas
residuales.

2.. De conformidad con el Articulo 161 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, debera respetar las normas establecidas de los diferentes reglamentos aplicables
para este Municipio de Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, y en los diferentes planes parciales que tienen injerencia en
esta zona, y no se podra cambiar a otro uso, sin la previa autorizacion expresa de esta Direccién.

3.- El presente dictamen se condiciona a que en el acto de la protocolizacion notarial
correspondiente, las dos superficies de 1,248 m? resultantes de las fusiones descritas en los
puntos nimeros 3y 4, deberan ser escriturada a favor de un solo propietario, otorgandose para
tal efecto un plazo de seis meses contados a partir de la fecha de su autorizacion, por lo que en
caso de omitir su observancia, podra ser sujeto al procedimiento administrativo contemplado
por el articulo 195 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, tendiente a la revocacion
de la presente autorizacion.

Derivado de lo anterior, la actualizacion de las claves catastrales que corresponden a las
superficies de los predios materia del presente dictamen, se llevara a cabo por parte de la
Subdireccion de Catastro, Unica y exclusivamente al dar cumplimiento a la anterior
condicionante.

Segundo.- En los términos del numeral 10 de la tarifa contenida en la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal del afio 2018 del Municipio de Chihuahua, la autorizacion se otorga previo el
pago de los derechos y contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos

~ causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacion vigente por cada tramite.

Tercero.- De conformidad con la fraccién Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias hébiles para presentar cualquier
recurso de revision y/o revocacion en relacion al presente dictamen.

CuartOyNotiﬂ\quese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publico de la
Propie{dad, en Icﬁs términos de las disposiciones de la materia.

Cornu‘%:]iquesea os interesados:
\ / \
Chihuahua, Chifiliahua, a 21 & ener }de 2019.
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