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ACTA DE LA CUADRAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 08:14 horas del dia jueves 03 de mayo de 2018,
encontrandose presente las personas gue mas adelante se sefalan, en la sala de juntas de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, se llevé a cabo la CUADRAGESIMA PRIMERA

SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, bajo el
siguiente orden del dia:

l.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DE QUORUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte d
Comisién de Regidores: Adriana Diaz Negrete, Rosa Isela Gaytan Diaz, Javier Sanchez Herre
German Avila Hemandez y Carlos Eduardo Raynal Reygadas en su caracter respectivo
Presidenta, Secretariay Vocales de la Comisién.

Asimismo se encuentra presente por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
Ing. Gabriel Valdéz en su caracter de Director de Desarrollo Urbana y Ecologia, Arq. JesUs Alfonso
Vargas Gonzélez, Jefe del Departamento de Evaluacién de Fraccionamientos y Lic. Javier Emilio
Cruz Valenzuela, Coordinador Técnico de la Direccion; por parte del Instituto Municipal de
Planeacién, la Arg. Lorena Jaloma Bafiuelos: por parte de la Camara Nacional de la Industria d
Desarrollo y Promocién de Vivienda la Arq. Gabriela Becerra Hernandez; por parte de la B

de Arquitectos el Arg. Arturo Olivas R.: y como asesores de los Regidores el Lic. Gabrigl
Martinez, Lic. Michelle Bafiuelos y Lic. Alejandro Jiménez.

IL- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

En virtud de que el proyecto de acta de la sesién anterior, fue distribuida con anterioridad a esta
sesion a los miembros de la Comisién, se omite su lectura y no habiéndose presentado alguna
observacion a dicho proyecto de acta, se sometié a la consideracion de los regidores presentes,

siendo aprobada en su contenido por UNANIMIDAD, procediendo a su firma por los que

intervinieron en la misma y asi quisieron hacerlo.

lil.- APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

La Regidora Adriana Diaz comenta que en tiempo se envi6 el orden del dia para la convocatoria a
la presente Comisidn, por lo cual somete a votacion la aprobacion del orden del dia. El cual se
APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS

IV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“PLANEACION INMOBILIARIA DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V”, A FIN DE OBTENER
LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO DE CONDOMINIOS

DENOMINADO “UPI 8”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CQN UNZS

SUPERFICIE DE 12,244.26. M2.
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Acta de la cuadragésima primera Sesion Ordinaria de io Comisién de Regidores de
Urbano
En uso de la palabra, el Ar

q. Vargas comenta que este predio se encuentra al norte de
ciudad por la Avenida de |

a Juventud, dentro del conjunto Distrito uno, tiene uso de
mixto moderado, y la siguiente es la integracion de las areas.
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Con respecto al area de donacion, esta ya se dio de manera anticipada, se dio en
noviembre de 2009, con el acuerdo de Ayuntamiento 21/09, por la construccion d

plaza Citadela, en esta superficie se han aplicado otros tiempo, otros desarrollos,
Cenit, Torre Lumina, La Arboledas | y Il y Bosques de San Francisco, tal

aprecia en la siguiente imagen.
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Acto de la cuadragésima primera Sesién Ordinaria de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano

DONACION FUERA DE POLIGOND

{ 12 de Norieesise de 2000 meciants scuenis de catado €0, 2009
10 prueba ef Condominio Comercial "CIADELA', con und donacsin
fusera de polgonc de £,481 38 m', ubicads en (s Col. Dhego Lucera v
mediante ol corwenio de donstdn protocalaado ol Muniipo b i
escriture publics Mo. 5560 con fecha de 13 de Junio de 2001

Como se observa la integracion de la imagen, esta identificada la parte que corresponde a
este Fraccionamiento.

Pregunta la Regidora Diaz cuantas son las areas que le resta a este poligono, a lo que el
Arg. Vargas que con esta donaciéon queda agotada esta donacion anticipada.

Pregunta el Regidor Raynal, como se encuentra la relacion de estacionamientos que tiene
que tener este condominio. El Arq. Vargas le comenta que se trata de un condominio de
condominios, en cuanto esté el proyecto ahi, ya se vera lo relacionado con. los,
estacionamientos y cuantos debe tener.

UNA VEZ AGOTADO EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACION EL |
PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. FEDERICO ELIAS MADERO EN Sl
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINAD
“HOGARES, COMERCIO E INFRAESTUCTURA, S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER gl
APROBACIéN PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE REGIDORES
DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DiA 30 DE NOVIEMBRE
DE 2017 MEDIANTE LA CUAL SE APROBO DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO
HABITACIONAL DENOMINADO “CUMBRE BOSQUES”, EL CUAL SE UBICA EN LA
ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO 9,899.64 M2.

ubica dentro del San Francisco, este predio que forma parte de la reserva, con uso de suelo™

Comenta el Arq. Vargas, que se trata de una modificacién de la lotificacion, este prediis&z,
habitacional H-12, en la Comisién donde se aprobé proponia la siguiente lotificacian.
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1
AL

ACUERDO DE AUTORIZACION 5.0. 05/07
BOSQUES DE SAN FRANCISCO IV

También hace un ajuste en cuanto a la circulacion, distingue la circulacién peatonal y la
vehicular, se reduce a 12 lotes.

Pregunta la Regidora Diaz que si cumple con el frente. El Arq. Vargas le responde que si
cumple, que es de muy baja densidad.

El Arq. Olivas pregunta que si se redujo el area vendible. El Arg. Vargas le informa que se
disminuy6 la seccion de calle, ya que identificaba el area de circulaciéon peatonal de la
vehicular y ahora ya lo esta marcando. El Arq. Olivas le pregunta que si da el espacio para la
circulacion en doble sentido. El Arg. Vargas le informa que si que reduce el area jardinada de?
la glorieta.

Pregunta la Regidora Gaytan que si este predio cumple con los accesos ya que se encuéntra
en una curva. El Arq. Vargas le informa que técnicamente si cumple, que esta ajustado a lo
que establece la normatividad.

El Regidor Avila pide que se le aclare como quedo la glorieta. El Ing. Valdez le informa que se
trata de un érea jardinada y no de un area verde, por esa razon no existe problema en reducir
la superficie de la glorieta

UNA VEZ DISCUTIDO EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACIO
APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR MAYORIANKO%/
UNA ABSTENCION DE LA REGIDORA ROSA ISELA GAYTAN.

VI.- SOLICITUD PRESENTADA POR LA ARQ. PATRICIA IVONNE SANDOVAL EN Su
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“VGC ARQUITECTURA INMOBILIARIA, S.A. DE CV.”, A FIN DE OBTENER LA
APROBACION PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COM_ISION DE REGIDORES -
DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DIA 03 DE AGOSTO ?%
2017 MEDIANTE LA CUAL SE APROBO DEL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO

G« -

’
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COMERCIAL DENOMINADO “TRAVESSIA”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA SU
PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO 20,421.7609 M2.

Acta de la cuadragésima primera Sesién Ordinaria de la Comisidn de Regidores de Desqﬁz/

El Arq. Vargas comenta que este punto se presenta a peticion del promotor, para da
seguimiento ya que el promotor solicitaba dar la donacion en otro lugar, en este proceso se
solicité a peticion del desarrollador una reconsideracion de los avalios que sirven de base.
para determina la donacion fuera del poligono, asi como también ajustes de superficies.

LOCALIZACION
r

&

PROPUESTA DE LOTIFICACION
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Acto de la cuadragésima primera Sesion Ordinaria de lo Comisidn de Regidores de Desarrollo
Urbano

AVALUO ANTERIOR AVALUO ACTUAL

AVALUO PROPUESTA DE DONACION

AVALUQ PROPUESTA ANTERIOR AVALUO PROPUESTA ACTUAL

La Regidora Diaz pregunta si dentro de estas donaciones se esta tomando en cuen &
afectaciones que tenian. El Arq. Vargas le informa que asi es.

La Regidora Diaz sefiala que lo que no quiere el promotor, es introducir servicios y desarrollar
la calle en el poligono que ya se aprobd por la comision.

La Regidora Gaytan pregunta cual es la diferencia de superficies de lo que ya tenia que donar
y de lo que esta proponiendo. El Ing. Valdez le comenta que lo que se aprobé en la comision
equivale a superficie de 37,000 metros por el valor que tiene ese lote de $400 pesos, con
$2,100 que es lo que vale donde esta proponiendo.

El Ing. Valdez sefala que el promotor tiene que donar 1,750 metros, que equivalen a esto:
3'600,035, esta proponiendo tres poligonos, como lo observan en la imagen, el triangulo que
esta arriba es parte de lo que es la presa El Rejon, esta otra franja corresponde a una vialidad

que esta planteada en el plan de la ciudad, se desconoce si se va a hacer o no y la ultima
fraccion es una afectacion por la calle que ya esta construida, la propuesta es que en lugar de
entregar en la zona del vaso de la presa donde esta el foro, entregar estos tres poligonos atn

y cuando él esta obligado a dar 1750 metros a estos valores, por eso esta planteando que le
queda superficie restante y como lo sefiala la presidenta de la Comision, la donacion anterior
contempla el desarrollar una vialidad para tener acceso, el promotor una vez que lo me%
llega a la conclusion de que le sale mas caro por eso presenta esta propuesta. —

.
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La Regidora Diaz comenta que ella cree que se tendria que revisar detenidamente esa
propuesta.

El Regidor Avila pregunta para que puede servir al Municipio. A lo que le responde la Regido
Diaz que una fraccion ya esta afecta por calle y el triangulo que queda arriba no sirve de nad
porque esta en el vaso de la presa y no se puede aprovechar.

UNA VEZ QUE SE COMENTO SUFICIENTE EL PUNTO, SE ACUERDA POR UNANIMIDAD

DE VOTOS BAJAR EL PUNTO PARA REVISAR LA PROPUESTA Y DE HABLAR CON EL 7

PROMOTOR.

Vil.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. ARMANDO MALDONADO RAMOS EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “MEGACONST
REMODELACIONES Y CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA
APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE CONDOMINIO INDUSTRIAL DENOMINADO
“AZENZO INDUSTRIAL PARK”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON
UNA SUPERFICIE DE 16,056.95 M2.

El Arq. Vargas comenta que este condominio esta en la zona norte de la ciudad, dentro
del parque industrial, tiene uso de suelo de industria de bajo impacto, en la siguiente
imagen se observa la geometria de la distribucion, en color naranja se sefialan las 4ré

de estacionamiento, por la normatividad que le aplica a los condominios, no se tiene gue
senalar cajon por cajon, sino solo el area que corresponde a los cajones de
estacionamiento, por esta razén le pedimos a la Subdireccién de Administracion Urbana
que nos permitiera el geométrico autorizado en el cual se identifican cada uno de los
cajones del cual se aprecia que tiene un total de 70 cajones, el reglamento pide para giros
con procesos industriales y de manufactura o fransformacion y ese tipo de cuestiones un
cajon por cada 90 metros cuadrados de construccion, en este caso la licencia se solicité
para uso de almacenamiento y abasto, bajo ese giro el Reglamento pide un cajén por
cada 200 metros cuadrados de construccion, en base a esta condicién del reglamento
este condominio debe tener 53 cajones mas el 10 por ciento para empleados, cumple :
los cajones requeridos. =)

e —
LOCALIZACION
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Acta de la cuadragésima primera Sesion Ordinaria de la Comisidn de Regidores de Desi
Urbano
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LICENCIA DE CONSTRUCCION

Juntos, una mejor ciudad Acta de ia cuadragésima primera Sesidn Ordinaria de la Comisidn de Regidores de nf?@_m/

De acuerdo a jo esta el
Reglamento de Construccidnes y
Normas Técnicas para el Mus
Chihuahua:

i =
T ' CORETRUCOON
Cantidad de cajones para

estacionamiento requerida;

058 05 w0 04 Lisearinen 10

Canbiad de caones v o proyscie: T cajones

La Regidora Diaz en uso de la palabra sefiala, yo recuerdo vagamente que en la sesién
pasada, no estaban marcadas las areas de lo estacionamiento y entonces platicando con
la Direccién ellos aqui Unicamente nos presentan areas, por eso les decia yo q
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{
revisaramos cuantos cajones de estacionamiento caben en esas areas y revisamos de
uno en uno, este es el resultado del trabajo que solicitamos.

El Arq. Vargas pone sobre la mesa el plano autorizado por la Direccién para la
construccién del condominio.

El'Ing. Valdez sefiala que probablemente lo que causé un poco de confusién es que co
el condominio se encuentra dentro del parque industrial, se pudo pensar que el uso
suelo es industrial, sin embargo este proyecto primero se construye y luego acude a“
mesa para solicitar la aprobacién como condominio, por eso se hace la aclaracién de que
son bodegas de almacenamiento con su uso de suelo, entonces al ser bodegas de
almacenamientos sube la superficie para cajones de estacionamiento.

UNA VEZ QUE SE EXPUSO EL PUNTO LA REGIDORA ADRIANA DIAZ SOMETE A
VOTACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD 3
DE VOTOS.

VIIl.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. LIC. MARIO CARBAJAL BRAVO EN SU
CARACTER DE DELEGADO FIDUCIARIO DE LA PESONA MORAL DENOMINADA
“BANCO MONEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO
FINANCIERO COM FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/2519” A FIN DE OBTENER LA
APROBACION PARA MODIFICAR EL ACUERDO S. 0. 23/17 MEDIANTE EL CUAL SE
APROBO EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “LAS LUNAS
RESIDENCIAL 2”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE 59,138.52 M2

El Arg. Vargas sefala que este fraccionamiento se ubica en la zona norte de la ciudad,

este punto se presenta a peticion del promotor para modificar los tiempos de cumplimiento

de las obligaciones que establece el acuerdo mediante el cual se aprobé, en especifico
los incisos AA), BB), CC), DD), y EE). Solo para recordar este fraccionamiento se ubiM
en la zona norte de la ciudad. =

L4

PLANTA DE LOCALIZACION
Il Tl 2R R
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ANALISIS URBANO

Ka!.ma(ml - = 1 }:._750191 131
Hiea Verde 288001 ]
l“ul.l 51.17 1
N alid wdes 24,637 40 -
DESLINDE 59,138.52 7
Ponaciénfusradepoligone | 970233 | 1
Las luln_n Residencial 2 ].?&l oe
funa Arul 2,688.75 p
lLuna Roja 3.166.58 //
SUPERFICIE TOTAL 68,040.85 38
ETAPA 1 ETAPA 2
uso SUP.M2 | LOTES uso sup.m2 | LOTES
Hobitacional 1263617 | 94 Habitacional 1887077 | 17
Urea verde 1.386.79 3 rma Verde 1,495.22 2
Laseta 5117 1 [Viahgades &1?59‘1
viatidedes 16,520 41 DESLINDE 5098 | 139
DESUMDE 5054 | o

LOTIFICACION AUTORIZADA ACUERDO 23/17

-

B e
No se modifica ninguna de las areas porque lo que el pide es una m/;F caci S
tiempos de cumplimiento, lo cual consiste en lo siguiente: 74

Z
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Juntos, una mejor ciudad Acta de la cuadragésima primera Sesion Ordinaria de la Comisién de Regidores de Desorroilo
LY COBIERNO MUNICIPAL 20152018 Urbano

Como se observa en los incisos, de acuerdo al procedimiento que se observa en la ley y
en el reglamento, en cuanto al cumplimiento de los avances de urbanizacion se debe
promover o solicitar el acta de recepcion anticipada y cuando se completen todas las
obras de urbanizacion, que se van a municipalizar en algin momento, solicitar el acta de
entrega definitiva, es respecto del cumplimiento de estas que se establece que es lo que
tiene que cumplir, la habilitacién de las areas jardinadas urbanizadas y con puntas de
servicios, la habitacion de las areas jardinadas de acuerdo al proyecto presentado a
parques y jardines, proyectos de alumbrado publico, el proyecto de agua y drenaje, &hde
energia eléctrica.

En este caso el Promotor considera que para su flujo financiero, no es posible cumplir con
estos alcances a una entrega anticipada por que seria todos, por eso esta solicitando es
que al menos las areas verdes poder presentar el avance minimo del 50% y para las
recepciones anticipadas de las dos etapas poder enviar en las recepciones definitivas los
cuerpos de la Av. Abolicion de la Esclavitud, es decir que en lugar de que sea e
entrega anticipada, sea en la entrega definitiva y lo que seria en la entrega del area de
donacion entregarla habilitada al momento de la entrega definitiva de la segunda etapa,
esto es unicamente aplazar los tiempos de cumplimiento.

El Arq. Vargas sefiala, que lo que comenta el promotor es que con la recepcion anticipada
ellos pueden promover la protocolizacion de todas las ventas y de esa manera obtener
flujo de efectivo, no se reduce nada, Gnicamente piden ampliar los tiempos.

La Regidora Diaz pide que se le muestre, en la imagen satelital, la zona en donde se
encuentra el predio. Continia comentando que la Av. Abolicion de la Esclavilud es una
arteria importante en esa zona que no se ha logrado concluir para darle movilidad y
alternativas a la gente que vive en la zona.

La Regidora Diaz sefala que el desarrollador esta terminando de habilitar un
fraccionamiento que esta en la zona, por eso considera que la construccion de la Avenida
es importante.

El Regidor Avila pregunta qué implica la habilitacién de la primera etapa. El Ing. Valdez le V.

explica en queé consiste y le sefiala que lo que el promotor quiere es hacer medio cuerpg
de la Avenida en una etapa y el otro medio cuerpo en la segunda etapa.

El Arq. Olivas comenta que, segun la normatividad, cuando son urbanizaciones por etapa
se debera exigir el 100% de la adaptacion de las areas verdes de la etapa, sino fuera por
etapa, que fuera un solo desarrollo se le podia recibir una recepcion anticipada con el
50% de la habilitacion de las areas, como en esta ocasion esta por etapas con que se
concluya para la recepcion de la primera etapa cumpliria y al terminar la recepcién de la
segunda etapa se le exigira la entrega de las areas y en este mismo sentido se le puede
aplicar a la vialidad.

La Regidora Diaz sefala que lo ideal seria que antes del desarrollo estuvieran las /

vialidades, sin embargo no se ha podido liegar a esa etapa, por eso no se puede segui

creciendo sin tener accesos y mas porque esta vialidad es muy importante en la zona. ¢/
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o Acta de la cuadragésima primera Sesidn Ordinaria de la Comisidn de Regidores de Desarrollo

’ ¥ COBIERMO MUNICIPAL 2016-2018 Ufmm

"',y, AW

YA QUE SE PRESENTO EL PUNTO, SE ACUERDA POR UNANIMIDAD DE VOTOS BAJAR
EL PUNTO DEL ORDEN DEL DIA PARA REVISARLO.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la Cuadragésima Primera sesién de la
Comision de Regidores de Desarrollo Urbano siendo las 09:16 horas del dia 3 de mayg-del afig
2018, firmando la presente acta quienes intervinieron y asi quisieron hacerio.

‘L[;:.‘qlgi.i/ier{Sénchez Herrera

Lic. Carlos Edu ynal Reygadas
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