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Juntos, una major cludad Acta de la cuadragésima Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

COBIERNO MUNICIPAL 2016-2018

ACTA DE LA CUADRAGESIMA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 08:37 horas del dia jueves 20 de abril de 2018,
encontrandose presente las personas que mas adelante se sefialan, en la sala de juntas de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, se llevé a cabo la CUADRAGESIMA SESION
ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, bajo el siguiente
orden del dia:

l.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DE QUORUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte de la
Comisién de Regidores: Adriana Diaz Negrete, Rosa Isela Gaytan Diaz, German Avla J
Hemandez, Javier Sanchez Herrera y Carlos Eduardo Reynal Reygadas en su caracter respectivg™
de Presidenta, Secretariay Vocales de la Comisién.

Asimismo se encuentra presente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
Ing. Gabriel Martin en su caracter de Director de Desarrollo Urbana y Ecologia, Arq. Juan Carlos
Chaparro Valenzuela, en su caracter Subdirector de Programacién Urbana, Arg. Jesus Alfonso
Vargas Gonzalez, Jefe del Departamento de Evaluacién de Fraccionamientos, Lic. Javier Emilio
Cruz Valenzuela, Coordinador Técnico de la Direccion, El Arq. Miguel Benavidez Pérez, Jefe del
Departamento de Nomenclatura y Numeracién Oficial: por parte de la Sindicatura, la Arg. Sa
Maynez Villalobos; por parte de la por parte del Instituto Municipal de Planeacion, la Arg. Pauli
Meléndez Delgado; por parte de la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién
de Vivienda, la Arq. Gabriela Becerra Hemandez; por parte de la Barra de Arquitectos, el Arg.
Arturo Olivas R.: como asesores de los Regidores la Lic. Andrea Ornelas, el Lic. Gabriel Martinez y
la Arq. Stephanie Aragadn.

I.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

En virtud de que el proyecto de acta de la sesion anterior, fue distribuida con anterioridad a esta
sesion a los miembros de la Comisién, se omite su lectura y no habiéndose presentado alguna
observacion a dicho proyecto de acta, se sometié a la consideracion de los regidores presentes,
siendo aprobada en su contenido por UNANIMIDAD, procediendo a su firma por los que 1/
intervinieron en la misma y asi quisieron hacerlo. A
Ll
Il..- APROBACION DEL ORDEN DEL DiA {

La Regidora Diaz agradece la presencia de los integrantes de la comisién, asi como de los
invitados. Continua manifestando que se envié el orden del dia para la presente sesion, por lo cual
se somete a votacion para la aprobacién del orden del dia, la cual se APRUEBA POR
UNANIMIDAD DE VOTOS.

IV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SISOGUICHI, S.A. DE C.V., AFIN DE OBTENER LA APROBACION DEL 7
ANTEPROYECTO DE CONDOMINIOS HABITACIONALES DENOMINADO “ANESI”, EL CUM
SE UBICA AL PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 721.988 M2. v
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El Arq. Vargas en uso de la palabra sefiala que se trata de un condominio hab se
encuentra en el entorno de la calle Califomia y Av. Ortiz Mena, tiene uso-de de
habitacional H-60. £

I

PLANTA DE LOCALIZACION

La siguiente es la propuesta de lotificacion y relacién de superficies:
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Comenta el Arq. Vargas que este poligono tiene una superficie de 721.98 metros cuadrados, - ~
condicién por la cual no es obligado a dar donacién, ya que la superficie es menor a los 2@§

metros establecido en la ley A

Siendo las 08:43 se incorpora la Regidora Rosa Isela Gaytan y el Regidor Germana Avila.
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El Regidor Raynal pregunta que si este condominio es de Mykonos, por que se cambia.
Vargas le comenta que los permisos se dieron a la Inmobiliaria Sisoguichi.

Acta de la cuadragésima Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

El Ing. Valdez sefiala que este tema es del conocimiento de la mesa, por que eventualmente pasé
por esta comision el tema del incremento de densidad, y de la problemética que se generé en ese

lugar. Al dia de hoy tiene su licencia de construccion y por esa razén ellos piden que se autorice el
régimen de condominio.

UNA VEZ QUE FUE PRESENTADO EL PUNTO, LA REGIDORA ADRIANA DIAZ SOMETE A
VOTACION LA APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA

MAYORIA, CON DOS ABSTENCIONES DE LA REGIDORA ROSA GAYTAN Y DEL REGID

CARLOS RAYNAL.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JAIME GARCIA SIERRA Y C. SALVADOR
BELTRAN SAENZ, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA “J9 CONSTRUCTORA, S.A. DE C.V. Y KOKOPELLI DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A. DE C.V., A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO
DE USO MIXTO DENOMINADO “URBAN 15”, EL CUAL SE UBICA AL SUR-PONIENTE DE LA
CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 1,998.80 M2.

Comenta el Arq. Vargas sefiala que este fraccionamiento se encuentra al sur-poniente de

5

ciudad, en el entorno de la Calle Mariano Valenzuela y la Avenida Tedfilo Borunda, tiene uso

suelo mixto- moderado, el cual permite el uso que se esta solicitando.

PLANTA DE LOCALIZACION
]

: ) 7 /
/
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o 65
PROPUESTA DE LOTIFICACION
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La Regidora Diaz sefala que tiene algunas duda, pregunta que si los departamentos son 15 y los
estacionamientos son 29, entonces uno de los departamentos solo va a tener un solo cajon de
estacionamiento. El Arq. Vargas le comenta que asi es, ya que el reglamento asi lo permite.

La Regidora Diaz comenta que en otro tema, el dia que se hizo el recorrido, observaron que ellos

ya hicieron una nivelacién y lo que le preocupa es que el nivel estd muy alto, entonces las cés

que estan atras el desarrollo de Brassa, estan en un nivel mas bajo que el nivel que tiene eljos

como de partida, por eso le gustaria poder revisar, ya que son cuatro niveles de la edificacion v no

se sabe cudl es la altura de cada departamento. El Arq. Vargas le comenta que el desarrollo tiene i

un lote para barda, se indicé en el grafico, como se comentd colinda con los otros desarrolloy,ja,{’
L..,"

{
= -
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WA

altura solo seria hasta el primer nivel. El Ing. Valdez sefiala que podria subirse el nivel para buscar
la privacidad de los vecinos.

El Ing. Valdez sefala que aqui se tiene que cuidar la privacidad de los vecinos, para que no
suceda como en cantera 5, por eso la Direccion sugiere que la barda tuviera una proyeccion a
cada nivel, por eso queda claro que se tendra que hacer un muro de contencién o lo necesariq, ya
que el efectivamente el nivel de calle del desarrollo de Brassa tiene otro nivel mas abajo que Ia de
este desarrollo, por eso la sugerencia es buscar la privacidad de los vecinos.

Comenta el Arq. Vargas que se puede condicionar para que se haga el muro colindante y
estudio de sombras.

LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACION LA APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO,
CON LA CONDICIONANTE DE EL SOLICITANTE TIENE QUE DESARROLLAR EL MURO
COLINDANTE Y PRESENTAR UN ESTUDIO DE SOMBRAS. SE APRUEBA POR MAYORIA D
VOTOS, CON UNA ABSTENCION DE LA REGIDORA ROSA GAYTAN.

VI.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. ARMANDO MALDONADO RAMOS EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “MEGACONST _
REMODELACIONES Y CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER
APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE CONDOMINIO INDUSTRIAL DENOMINADO
“AZENZO INDUSTRIAL PARK”, EL CUAL SE UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE 16,056.95 M2.

El Arg. Vargas en uso de la palabra sefiala que este condominio se encuentra al norte de la ciudad,
en contexto de la Avenida Victor Hugo, Avenida de las Industrias en su parte oriente y la calle al
Interior del complejo es la Nicolas Gogol, este condémino ya esta construido, con uso de suelo:
industria de bajo impacto, lo cual le permite que sean bodegas, que es para lo que se esta |
considerando. La siguiente es la propuesta de lotificacion: ()

LOCALIZACION
=
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PROPUEST DE LOTIFICACION
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El Arg. Vargas comenta, que uno de los requisitos para la obtencién de la licencia de constmocié?ﬁt;zf
es que tengan el sello de aprobacion de promotora de la industria chihuahuense, donde cumple )
con el reglamento interior del fraccionamiento. i

Continta sefialando el Arq. Vargas que el predio ya esta construido, cuenta con licencig de
construccién la cual se pone a la vista para su revision ;

LICENCIA DE CONSTRUCCION
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El siguiente es el acuerdo de Ayuntamiento, es en donde se dio con anterioridad la donacion, por
esta razon este condomino ya no otorga area de donacion.

ACUERDO

Sefala la Regidora Diaz que a principios de la administracion se aprobd el desarrollo de alg
magquilas, se han llevado a cabo algunas modificaciones en cuanto a la circulacion.

Comenta la Arg. Mayela Pérez que tiene licencia, pero no tiene cajones de estacionamiento, le
faltan como treinta cajones de estacionamiento.

El Arg. Chaparro, sefala que lo que se nos informé por el Departamento de Tramites y Lic
es que estas bodegas seran usadas como bodega para no tener fuera del complejo los insumas,
por eso se consideran suficientes los cajones.

La Regidora Gaytan sefiala que en sesiones pasada han solicita el inventario de los predios
pendientes de entregar, en la que se nos indiquen cuales son las condicionantes, hoy
reiteradamente se pueda dar, para que la comision esté informada. El ing. Valdez comenta que se
va a proporcionar la informacion solicitada

El Regidora Raynal sefiala que siempre se ha dicho que lo que se presenta en la Comisién es
porque ya cumplié con toda la normatividad. Ahora se esta presentando un caso en el cual no se
cumplié con la normatividad, entonces este asunto no deberia de estar en el orden del dia, por eso/
se pide se cuide ese detalle. El Ing. Valdéz le comenta que asi seréa.

UNA VEZ QUE SE PRESENTO EL PUNTO, SE ACUERDA POR UNANIMIDAD DE VOTO
BAJAR EL PUNTO PARA PLATICAR CON EL DESARROLLADOR.

VIl.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. ARMANDO MALDONADO RAMOS EN SU
CARACTER DE APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“MEGACONST REMODELACIONES Y CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V.”, A FIN DE OBTENER

LA APROBACION PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE REGIDORES

DE DESARROLLO URBANO, DE LA SESION CELEBRADA EL DIiA 21 DE SEPTIEMBRE DE .
2017 MEDIANTE LA CUAL SE APROBO EL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO MIXTQ —
“AZENZO TORRE CORPORATIVA”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA OESTE DE LA cma%
CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 3,630.5398 M2.
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Comenta el Arq. Vargas, que este punto se vuelve a presentar para realizar ajustes minimos, se 2

encuentra en el entorno de la Avenida de la Juventud, tiene uso de suelo de comercio
lo cual se aprecia en los siguientes graficos.

PLANTA DE LOCALIZACION
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HELACION DE SUPERFICIES
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Como se observa en las imagenes se realizan diversos ajustes al interior de las & ro sin
llevar a cabo aumento de superficie total del lote.

El Regidor Raynal pregunta si se realizé el estudio de sombras. El Arq. Vargas le resp’dn
este estudio ya fue presentado por el promotor. -
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ANALISIS URBANO POLIGONO PROPUESTO PARA DONACION MUNICIPAL
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UNA VEZ QUE SE DISCUTIO EL PUNTO LA REGIDORA DIAZ SOMETE A vomméyqﬂ/
APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Viil.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. FELIPE DE JESUS MENDOZA FONG EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL “PRONOVA GRUPO
CONSTRUCTOR, S.A. DE C.V.” A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO
DE FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “MONTE XENIT”, EL CUAL SE
UBICA AL NORTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE 105,614.22 M2.

El Arq. Vargas en uso de la palabra comenta que se ubica en la parte norte de la ciudad, por la
Avenida Luis H. Alvares, tiene uso de suelo H-45, es un fraccionamiento habitacional que se -
propone en cuatro etapas de desarrollo y este considera el area de donacién dentro del pol:gogg(%
La siguiente es la propuesta de lotificacién. A
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RELACION DE SUPERFICIES
RELACION DE SUPERFICIES
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El area de donacién que se propone se encuentra dentro del desarrollo, por eso no se presentan
los avalios, ya que esto solo se da cuando la donacion se realiza fuera del poligono.

El Regidor Raynal pregunta que si solo tiene una sola entrada a las cuatro etapas. El Arg. Vargas
le informa que se trata de una glorieta y que en este caso no tienen casetas por que no son
condominios, esos espacios son para distribucion de circulacion.

El Ing. Valdez sefiala que tiene controles de acceso en las etapas, la calle por la que se entra esta
libre, pero cada etapa o cemrada tendra su control de acceso. El area de equipamiento que se
propone parece bien ya que colinda con otro predio de equipamiento municipal.

Pregunta la Regidora Diaz que si el acceso al fraccionamiento es lo suficientemente amplio para la
entrada y salida de los vehiculos. El Arg. Vargas le comenta que técnicamente si cumple para q
los vehiculos entren y salgan de los fraccionamientos y esta vialidad se conecta con una vialid
primaria como es la prolongacién de la Vialidad Los Nogales.

Pregunta la Regidora Gaytan que si se le puede pedir otra vialidad al desarrollador para que tenga
otra entrada y salida. El Ing. Valdez sefiala que el Plan de Desarrollo Urbano no contempla otra
vialidad en la zona. Sefala que anteriormente el Plan de Desarrollo Urbano contemplaba una
vialidad primaria, sin embargo en una de las actualizaciones se quité del Plan y hoy en dia ya no la
contempla.

La Arg. Becerra sefiala que la topografia de la zona hace complicado que se puedan desarrollar las
vialidades.

La Regidora Diaz, en uso de la palabra, sefiala que en la parte donde colinda con lo que ya
construido, son puras calles cerradas, a lo que le responde el Regidor Sanchez que son s
cerradas.

El Ing. Valdez Serala que los fraccionamientos Provincias Santa Clara fueron aprobados en el
periodo 2004-2007, en la planeacién de aquellos afios, la vialidad de Colegio de San lldefonso se
proyectaba, los desarrollos de provincias la contemplan, hoy por hoy el plan de la ciudad ya no lo
tiene. Desarrollar esta calle implica a dos promotores, en la parte superior esta medio cuerpo de la
calle en la parte superior del lote, la cual no se ha desarrollado, como esta vialidad ya no se
contempla se le piden dos carriles por sentido para que se pudiera dar salida al fraccionamiento.

El Ing. Valdez sefala que existe un dictamen del IMPLAN en el que se sefala que la vialidad ya no
es necesaria, ya que existe una vialidad de mayor jerarquia en la zona, por eso con esos
antecedentes se propone este tipo de acceso.

El Regidor Avila pregunta que es lo que marca el reglamento relativo a la distancia maxima que se
permite entre una cuadra y otra. El Arg. Vargas le comente que son 180 metros. El Regidor Avila
pregunta que si no rebasa el perimetro del fraccionamiento esa disposicion. El Arg. Vargas -
comenta que eso se marca cuando existiera una continuidad de calles que se proyecte. El Regidor

L~
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Avila sefiala que no se est4 dejando una posible vialidad a futuro porque estan todos los lotes
ocupados por la circunferencia, pregunta que si existe alguna opcién para generar otra vialidad

para que se logre un mejor crecimiento de la ciudad.

alt

El Arq. Chaparro sefiala que se puede compartir una copia del dictamen del IMPLAN, incluso este

dictamen sefiala que esta vialidad no es necesaria, ni recomendable porque genera
interseccion mas con la poniente cinco, que de acuerdo a las distancias causaria un conflicto.

La Regidora Diaz propone bajar el punto y que en la siguiente sesiéon se nos presente el
documento del IMPLAN para poder analizarlo y tener mas confianza en la toma de decision.

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS EL BAJAR EL PUNTO PARA VERIFICAR LO

SENALADO POR EL IMPLAN.
IX.- SOLICITUD PRESENTADA POR CRISTINA ISABEL RICO VAZQUEZ, PRESIDENTA DE
S

DISTRITO CHIHUAHUA GUIAS DE MEXICO, A. C., POR MEDIO DE LA CUAL SOLICITA
ASIGNE EL NOMBRE DE OLAVE BADEN POWELL A LA CALLE UBICADA EN EL TRAMO
ENTRE LA AV. PEDRO ZULOAGA A LA AV. ROBERT BADEN POWELL DE GILWELL EN LAS
INMEDIACIONES DEL PARQUE EL RELIZ AL OESTE DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA.

d

El Arg. Benavides en uso de la palabra que se trata de un cambio de nombre a una vialidad-¢ "57
por usos y costumbres se le habia ya de Avenida Reliz Poniente. Esta solicitud es para hgmanéﬂh
Olave Baden Powell. g

uMMMnPMmMnmmmh&a. DH1T el dia B de Febrero del
2017, y sa modifico en la 5.0. 10/17 i dia 24 de Mayo del 2017, quedando oficiaimants
autorizada en el tramo de la Avenida Teofllo Borunda Ortiz al retorno de la misma vialidad.

BIOGRAFIA

Olave Sain! Claire Scames, lambién conocida como Olave
Baden Powsll o Ledy Olave, fue la jefa mundial de la
Asociacion Mundial de las Muchachas Guias y s Gulas
Scouts 0 WAGGGS (World Associalion of Gl  Guides and
Garl Scouts)

Facha de nacimiento: 22 de lebrerc de 1880, Chesterfield,
Reino Unido

Fallacimianto: 25 da juria de 1877, Bmmiley. Reino Unido
Conyuge: Robaert Baden Powell do Gilwell (m. 1012-1841)
o jon: Escritorn y Educad

D En 1832 fue Dama Gran Cruz de In
Orden dal Imparia Britinico, en reconpoimiento & su labor en
favor de las jGvanes de fodo o mundo; postanarmenie, en
1933 recbid la medalla al ménio de la Rosa Blenca de
Finlandia de manos del Presidents de Finlandin y on 1849
ta Gran Cruz del Fénix de Grecia.

Libroa: Window on My Heari The Autohiography of Olave,
Lady Baden Powell, GBE
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¥

NORMATIVIDAD APLICABLE:
Reglamento de Desarrollo Urbana $ ible para el Me de Chihushua. Anexo 3

Articulo 143 Los y demds expr artisticas col on la via publica
deberdn contar con (& aprobacidn del Municipio, previo estudio da integracon panajistica avelada por la
Direccidn, que considere fas caracteristicas del entorno en cuanto @ la escala, los matenales, los colores v
texturas para su Integracién, peviodo de colocacion v permanencia. Dichas expresiones deberdn contribur &
mejorar la imagen urbana del sitio donde se instalen.

Capitulo Octavo de | 4 ¥ Oficial.

Articulo 227. Toda pretensian de denominacion de Una nueva via publica se presentard, invatiablements, &
nivel de va sea por el I dor, el fundador del desarrolic, I3 comisién de vetinos o por cualquier
otraentided facultada para sllo, v serd atribucidn de! sy ] hucion de dicha solicitud para lo cual

podra escuchar al mayor nimero de wecnos que le wea posible, slempre que habiten los inmuebles cuyo frente
de sus colindancias sea hacia una vis pblica s la cual se le pretenda asignar la denominacitn en cuestian.

Las propuestas de nominacion de una nueva via piblica, ademds de ser eficientes procurarin conservar lag
tradiciones que sobre el particular existen, ses para honrar 2 ¢ a perianas [
cienclas y en las artes o que hubiesen destacado por una labor social transcendents, as/ coma
conmemorar sucesos historices importantes,

Propuesla para su denominec lon oftcialk
Calle Olave Baden Powell

En &l tramo: De la Av. Pedro Zuloaga a la
Av. Robert Baden Powell de Gilwell

una de sus colindanclas ses hacla la via
piblica a la cusl sa le pretende ssignar

una denominacén.

El Arq. Benavides sefiala que como se observd en la imagen se solicitd a una es ue tiene
frente a esta vialidad la anuencia para modificar el nombre de la calle.

Comenta la Regidora Diaz que si Olga Villalobos es la representante legal de la Sefiora Tere. El
Arg. Benavides sefiala que no, que ellos cuando acuden a los domicilios pedimos que-es
autorizados por el duefio, en este caso ella es una maestra quien dijo tener la autorizacion
Directora. e 2®
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Senala la Regidora Diaz que pide que en el expediente que se esta integrando obre la autorizacion
de la propietaria o de alguien que cuente con poder para firmar y el dia de mafiana no tener
problemas con los propietarios del predio.

LA REGIDORA ADRIANA DIAZ SOMETE A VOTACION LA APROBACION DEL PRESENTE
ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS, CON LA CONDICIONANTE
DE QUE SE INTEGREN LOS DOCUMENTOS QUE SE SOLICITAN.

X.- ASUNTOS GENERALES.

La Regidora Diaz sefala que retomando la solicitud que hizo la Regidora Gaytan respecto de los
temas que quedan pendientes de desarrolladores que ya hayan construido y que estén
construyendo, saber como van con las condicionantes, puedan dar una fecha de cuando se puede
entregar la informacion, en el entendido que se sabe que esto conlleva bastante trabajo.

La Regidora Gaytan sefala que existe informacion que solo se encuentra en poder de la Direccion
y como el tema del dia de hoy que se presentd que existen vialidades sin construir, desde que se
inicié la administracion se solicité esta informacién, por eso se les pide reiteradamente el inventario
de las condicionantes que se encuentren pendientes y de las areas de equipamiento.

La Regidora Diaz, sefiala que esa informacion recuerda que ella la solicitd, y que la intencion es
tener la informacién para poder tener todos los elementos a la hora de la toma de decisiones.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesion siendo las 09:57 hers
del dia, firmando la presente acta quienes intervinieron y asi quisieron hacero.

]

Ing. Gernfidn Avila Hernandez “Lic. Javier Sénchez He

Lic. Carlos Eduaxdo ¥ al Reygadas
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