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ACTA DE LA TRIGESIMA NOVENA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES
DE DESARROLLO URBANO

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 08:11 horas del dia jueves 05 de abril de 2018,
encontrandose presente las personas que mas adelante se sefialan, en la sala de juntas de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, se llevd a cabo la TRIGESIMA NOVENA SESION
ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, bajo el siguiente
orden del dia:

l.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DE QUORUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia estando presentes por parte de la Comisién de Regidores:
Adriana Diaz Negrete, Rosa Isela Gaytan Diaz, Javier Sanchez Herrera y Carlos Eduardo Ray
Reygadas en su caracter respectivo de Presidenta, Secretaria y Vocales de la Comision, pagr lo
que se cuenta con quérum reglamentario y los acuerdos tomados dentro de la presente sesion
seran validos.

Asimismo se encuentra la Regidora Veronica Grajeda; por parte de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, el Ing. Gabriel Martin Valdés en su caracter de Director de Desarrollo Urbana '
y Ecologia, Arg. Juan Carlos Chaparro Valenzuela, en su caracter Subdirector de Programacion
Urbana, Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez Jefe del Departamento de Evaluacion
Fraccionamientos, La Arq. Graciela Zamora Fierro, Jefa del Departamento de Analisi
Seguimiento, Lic. Javier Emilio Cruz Valenzuela, Coordinador Técnico de la Direccion; por p

del Instituto Municipal de Planeacién, la Arq. Lorena Jaloma Bafuelos; por parte de la Camah\
Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién de Vivienda la Arg. Gabriela Becerra
Hemandez; por parte de la Barra de Arquitectos el Arg. Arturo Olivas R.; por parte de la

Subdireccidn Juridica la Lic. Karim Ruiz; por parte de la Sindicatura la Arg. Salma Maynez y como
asesores de los Regidores el Lic. Gabriel Martinez, Lic. Andrea Omelas, Lic. Karina Castillo, Lic.

Soraya Komaba y Arq. Stephanie Aragon. : ?7

Il.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

En virtud de que el proyecto de acta de la sesion anterior, fue distribuida con anterioridad a esta
sesion a los miembros de la Comisién, se omite su lectura y no habiéndose presentado alguna
observacion a dicho proyecto de acta, se sometio a la consideracion de los regidores prese
siendo aprobada en su contenido por UNANIMIDAD, procediendo a su firma por lo
intervinieron en la misma y asi quisieron hacerlo.
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IIl.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

La Regidora Adriana Diaz comenta que en tiempo se envi6 el orden del dia con la convocatoria a
la presente Comision, por lo cual somete a votacion la aprobacion del orden del dia. El cual se
APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

[V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. MARTIN FERNANDO REZA MENDIAS EN S
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
«CONSTRUCTORA ROSERI, S. DE R.L. DE C.V., A FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA
MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO DE LA SESION CELEBRADA EL DiA 15 DE NOVIEMBRE DE 2017 MEDIANT L/
CUAL SE APROBO EL ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINA
«pLAZA GUADALUPE”, MISMO QUE SE LOCALIZA EN LA ZONA CENTRO DE LA CIUDAD.

Sefala el Arq. Vargas que este condominio se encuentra en el entomo de la Avenida Tedfilo
Borunda y Calle Maria Luisa. Este predio presenta un uso de suelo de corredor de alto impacto el
cual permite el desarrollo de esta plaza y como vimos anteriormente esta es la conformacion de la
plaza /

PROPUESTA DE LOTIFICACION

A
i)

v N

COMERCIAL
TERRAZAS
CIRCULACION
VERTICAL 3

ESTACIONAMIENTO >
AREAS JARDINADAS

CONTENEDORES
DE BASURA AUTORIZACION MODIFICACION

RAMNOUETA
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¥
PROPUESTA DE LOTIFICACION
& NIVEL 1

CIARCULACION VERTICAL

ESTACIONAMIENTO

COMERCIAL

PROPUESTA DE LOTIFICACION

NIVEL 2

TERRAZAS

e
CIRCULACION VERTICAL

ESTACIONAMIENTO

AREAS JARDINADAS

CONTENEDORES DE
BASURA

o
CORREDOR o

MEZZANINE NIVEL 2

La modificacion consiste en un ajuste al poligono general, esto derivado de i en de
medidas y colindancias, el cual arrojo una pequefia diferencia, tal y comg-se rva gn
siguiente imagen.
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AJUSTE EN CUADRO EN CUADRO DE
CONSTRUCCION

AUTORIZACION MODIFICACION

RELACION GENERAL DE
SUPERFICIES

AUTORIZACION MODIFICACION
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RELACION DE SUPERFICIES
PLANTA BAJA
AUTORIZACION MODIFICACION
T [ g
676.40 1 12 57840
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RELACION DE SUPERFICIES '
RELACION DE SUPERFICIES
NIVEL 1
AUTORIZACION MODIFICACION
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ERRAZAS | 3840 ﬁ 2 | TERRAZAS 3340
CORREDOR | 18 (CORREDOR | 18381 1
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RELACION DE SUPERFICIES

RELACION DE SUPERFICIES

Acta de la trigésima novena Sesion Ordinaria de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

NIVEL 2
AUTORIZACION MODIFICACION
S0 DE SUELD SUPERFICE NO DE LOTES USO DE SUELO
J PRIVATIVAS ’ | 1 i .VA_REMVPRNA_TNAS -
|COMERCIAL 24840 4 COMERCIAL o
e | mw 4| MEZANNE | 153X
COMUNES A COMUNES
44 80 1 \CORREDOR

[CIRCULACION VERTICAL 1836 1 |CIRCULACION VERTICAL
|A.COMUNES DE USO RESTRINGIDO COMUNES DE USO RESTRINGIDC
MERRAZAS L 4 A==
[SUPERFICIE TOTAL T AT 14 SUPERFICIE TOTAL

Como se aprecia en las imagenes solo existe una pequefia modificacion en la planta ‘baja del
condominio, en el resto de los niveles no se modifican superficies, ni areas.

SE SOMETE A CONSIDERACION LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. MARTIN
FERNANDO REZA MENDIAS EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL D
PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA ROSERI, S. DER.L. DEC.V.,, A FIN
OBTENER LA APROBACION PARA MODIFICAR LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO DE LA SESION CELEBRADA EL DIA 15 DE
NOVIEMBRE DE 2017 MEDIANTE LA CUAL SE APROBO EL ANTEPROYECTO DEL
CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “PLAZA GUADALUPE”, SOLICITUD QUE ES
APROBADA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

Se incorpora a la sesion el Regidor German Avila Hemandez.

V.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“MODIFICACION MENOR ALTOZANO”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
HABITACIONAL H35, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO Y RECREACION

Y DEPORTE A HABITACIONAL H35, MIXTO MODERADO, EQUIPAMIENTO URBANO,
COMERCIO Y SERVICIOS Y ZEDEC, EN UNA SUPERFICIE DE 161,131.531 M2. PROMOVIDO—;,
FIDEICOMISO CDX/827 CREDIX G.S. S.A. DE C.V. SOLICITANDO QUE SEA ENVIADO )
AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION. f%

La Arq. Zamora sefiala que se trata de un cambio de uso de suelo, el cual cuenta con el siguiente
proceso.
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OFICIOS PROCESO DE AUTORIZACION

Art. 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

Acta de la trigésima novena Sesidn Ordinario de lo Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

Art. 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

ORI e

DICTAMEN DEL IMPLAN PROCEDENTE

ENVIADO POR LA DDUE A SUBDIRECCION JURIDICA
(TABLERO DE AVISOS DEL MUNICIPIO)

OFICIO DE SUBDIRECCION JURIDICA
(TABLERO DE AVISOS)

ENVIADO POR LA DDUE A SEDATU

OFICIO DE SUBDIRECCION JURIDICA

(CUMPLIMIENTO DEL PERIODO DE PUBLICACION AVISO)
OFICIO DE LA JMAS

OFICIODEC.FE

29 DE ENERO DE 2018

OFICIO NO. 23/2018
2 DE FEBRERO DE 2018

$J-0148/2018
09 DE FEBRERO DE 2018

5.-0420/2018
13 DE MARZO DE 2018

P&8220MT
11 DE DICIEMBERE DE 2017

ZCH-P-17T9"6 21 DE ABRIL DE 2016
ICH-P-217M116 17 DE MAYO DE 2016

La ubicacién de esta superficie estan al sur poniente de la ciudad, por el entomo de la Avepid

Cantera, Av. Politécnico Nacional, la siguiente es la ubicacién del predio.

UBICACION DEL PREDIO

ALTOTIAND

Localizacion :Ejido Labor de Dolores en el Municipio y Estado de Chihuahua

Superficie total : 176.2711 Has

Superficie de cambio de uso de suelo: 16-11-31.531 Has. Al interior de la poliganal
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COBIERMNO MUNICIPAL 2016-2018

USOS DE SUELO PDU 2040 EN LA
ZONAY EN EL PREDIO

Usos de suelo en las 176.2711 Has:
Habitaclonal H35,
urbano, Recreacion y Deporte, ZEDEC, ANVA.

La mayoria de los desarrollos  corresponde 2
fraccionamientos habitacionales de reciente creacidn y
representan el grado de consolidacian e integracion urbana
de vivienda residencial de nivel socioeconomico medio-alto
aalto.

14

las ¢ de ¢ ion de |3 zona son altas y
presenta un proceso constante de urbanizacion

USOS DE SUELO
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Comerclo y Servicios, Equipamiento

Acta de la trigésima novena Sesién Ordinaria de la Comision de Regidores de Desarrollo

Localizacion :Ejide Labor de Dolores en
@l Municipio y Estado de Chihuahua

Superficie: 176.2711 Has.

Superficie de cambio de uso de suelo
16-11-31.531 has.

La propuesta de cambio de uso de sueld
es en predios urbanizables ya que
cuentan son usos de suelo de
conformidad al PDU vigente:

Habitacional H35,
Comercio y Servicios,
Equipamiento urbano, Recreacion y
Deporte

ho LOTE (Lo SUPERFICIE

1 oMy Hantacional H-55 1750899
2 Fescion MI LA ranTacCaN K-35 1418033
3 raccion M3 L4 Haitacanal K85 1,719.500
4 M Wabitacionsl 438 10051894
5 Fraccion M L1 Becraacion y Depert 1.429.290
& fFracoon a3 L2 Comeroia v Sarvicos 12352481
7 Feaccion ME 12 Comertioy Ssoncat 41,380.110
8 M35 Comertio y Sermc 20,112.441
3 MTL Comerdn y Sernoa Sist 078
10M712 Recraacion y Daporty anne
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ESTRUCTURA VIAL

c.,.s‘.......-.;...-

Pian de Desarrolio Urbano vigente,

Sa prevee la de la Calle ds De Los Morales hacia
la futura vialidad Poniente 5.

La propuests de accesibilidad se refiere a la prolongacién de
Py PR, ol PDU 2040
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Juntos, una mejor cludad
GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018

EQUIPAMIENTO URBANO

v
4 _-,'::.‘ 'l‘,«/.. &
Equipamientos cercanos a los predios a una distancia de 1000
A 2000 mts:
Educacién:

Preescolar, primaria, secundaria, media, Superior
(Escuela La Salle, Universidad, La Salle, UVM.}

jento de culty [T ST S 1

Parque El Reliz, E Rején y Provecto de las 3 Presas

INFRAESTRUCTURA

Comenta la Arquitecta Zamora que en la imagen que se muestra, se observan los usos de suelos
propuestos y es importante sefialar que el que tiene uso de suelo asignado como equipamiento,

se modifica, ya que fue desicion del promotor el dejar de esa forma el uso de su
equipamiento urbano.
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na LoTe uso SUPERFICIE ESTR
1 M7 Hebitacsaral H-35 28,798.899 AEIA
1 Fraccion M3 L4 Habitacionsl H-35 1,418.035 No LOTE uso SUPERFICIE
3 Fraccion M3 L4 Wabitacional H-33 1,719.500 1 MIXTO MODERADD #1451.360
4 M7 Habizacional H-35 30,058.894 2 MIITO MODERADO 6504974
5 Fraccion M2 LY Recreacion y Deports 3,429.290 3 MIXTO MODERADO 6601571
6 Fraccion M3 12 Comercio y Servicias 12,252.461 a MXTO MODERADO 12.087.104
7 Freceion M3 12 Comeccio y Servicas 41,380,110 5 MIXTO MODERADO 13,216.307
3 maLs Comereio y Servitias 30,112.441 & MITO MODERADO 8,80.728
s w7 Comercio y Servicios 5465575 ¥ MIXTO MODERADO 3,496,805
WMz Recreaciony Departe ans = =
me, | wemnhe 33 e
Fracclon Manzana
1 soTeke Equipamientn 179587 10 ZEDEC 5.888593
st S 11 FQUIPAMIENTD 279987
1210 Lote | Lt ] St 12 EQUIPAMIENTO 3195321
151131531 161,131.531

SE SOMETE A CONSIDERACION LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “MODIFICACION MENOR ALTOZANO”, P L
CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL H35, COMERCIO Y S 108,
EQUIPAMIENTO URBANO Y RECREACION Y DEPORTE A HABITACIONAL H35, MI

MODERADO, EQUIPAMIENTO URBANO, COMERCIO Y SERVICIOS Y ZEDEC, E}
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D e 6
SUPERFICIE DE 161,131.531 M2. PROMOVIDO FIDEICOMISO CDX/827 CREDIX G.S. S.A.
C.V. SOLICITUD QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

VI.- SEGUIMIENTO A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “MI PLAZA CALICHE”, PARA EL CAMBIO DE USO DE SUEL
EQUIPAMIENTO URBANO A COMERCIO Y SERVICIOS EN UN PREDIO CON |}
SUPERFICIE DE 27,544.213 M2. PROMOVIDO POR EL C. PABLO ANDRES CRUZ
CAMBEROS REPRESENTANTE LEGAL DE MI PLAZA CALICHE S.A. DE C.V. SOLICITANDO
QUE SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.

Comenta la Regidora Adriana Diaz que este punto ya habia sido tratado en otra sesion de la
Comision, pero no se aprobd, se acordé suspender el estudio para revisar el tema de las
factibilidades, y en relacién a eso se informa que se tiene como un uso y costumbre solicitar una
factibilidad de agua, sin embargo no es obligatorio tener una factibilidad para el cambio de uso de
suelo, por eso la Junta de Agua y Saneamiento expide un documento donde indica que la_
factibilidad se le dara una vez que entregue el proyecto a realizar en el predio. >
La Arg. Zamora en uso de la palabra sefiala que el predio se ubica en la Av. José Maria Iglesia y
esta es la poligonal del inmueble

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA “Mi PLAZA CALICHE"

AREA DE APLICACION

El presente estudio nace de una iniciativa
de su propietario
MI PLAZA CALICHE S.A. DE C.V.

Su finalidad es oblener el usc de suelo

Pagina 12 de 14






. o)
) cHinuAHUA
w o _’\,_)'IJ‘ GOBIERNO MUNICIPAL 2018-2018
Actualmente el predio tiene uso de suelo es de equipamiento urbano y la propuesta es de
modificarlo para que se que el de comercio y servicios. Es un predio que ya cuenta con toda la
infraestructura y tiene consolidadas las vialidades.

Acta de la trigésima novena Sesion Ordinario de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano

a X

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA “MI PLAZA CALICHE"

Al desarrollar el predio se debera considerar:

= Esludio de impacto vial (definicion de accesas
vehiculares que resuelva los impactos viales al
interior del predio, gasa de acceso y salida
movimientos de circulacion al interior del
predio.. )
Calle Plan de Ayutla conservara un solo sentido
de circulacian, con estacionamiento en el
paramento frente a las viviendas
Conformacion de area de amortiguamiento cor
la vivienda y circulacion perimetral
Proyecto de manejo de agua pluvial

fa COUNDANTE [m)

L) LB BB RS
as 2
S-St B o a & e s
e -

T
s ARNOTA L L

“
9
4

VER MORA |

€|

1

VERMOEA |

Comenta la Regidora Adriana Diaz, que dentro de las observaciones que se hicieron en el
IMPLAN, se sefialo que se analizara las licencias para giros de restaurantes y bares, ya que se
encuentra dentro de una zona consolidada habitacionaimente y se debe de cuidar el no generar un
conflicto en el area entre los vecinos y la zona comercial; por lo cual solicita que exista un estudio
de ruido.

El Ing. Valdez sefiala que estos comentarios dan pie a que el dictamen que esta Direccion envi Q&/
Ayuntamiento para su autorizacién quede establecido la condicionante, la verificacion de estobs
giros, para que cumplan con la normatividad, ambiental y urbana, para que esta Direccion cumipla
con estas condicionantes.

La Arg. Zamora sefiala que cuando se dan condicionantes en esta Comision se les notifica por,
escrito para que estén enterados. '

La Regidora Adriana Diaz sefiala que estas condicionantes estan senaladas desde la aprobaaén
del IMPLAN.

El Regidor German Avila expresa que es muy importante el tomar en cuenta que para los cambios
de usos de suelo que se autorizan se tiene que contar con la certidumbre de poder dotar de
al predio, al igual que al momento de autorizar fraccionamientos.
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La Regidora Rosa Isela Gaytan comenta que lo que dice el Regidor Avila es un planteamiento que
se ha hecho ya en la Comision, y que es necesario se analice la modificacion a la Ley para gue se
tenga una factibilidad desde el momento en que se pide cambiar el uso de suelo.

El Regidor Carlos Raynal concuerda con los demas Regidores y comenta que asi como hay un
estudio de impacto vial, se debe tener un estudio hidroldgico donde se sefale de que fuentes y de
cuales acuiferos va a salir el agua para dotar al predio

Comenta el Regidor German Avila que seria bueno tener en la Comisién gente de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento. La Regidora Adriana Diaz sefiala que se puede extender la
invitacion sin problema alguno.

El Ing. Valdez en uso de la palabra comenta que la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, tiene
en proyecto un nuevo reglamento, en el cual se estan tocando temas respecto al area servida, por
lo cual probablemente se va expedir un nuevo documento. Actualmente se da una factibilidad para
temas de planeacion y en su momento se hace el analisis para revisar el proyecto en lo particular.

SE SOMETE A CONSIDERACION LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “MI PLAZA CALICHE”, PARA EL CAMBIO DE USO
DE SUELO EQUIPAMIENTO URBANO A COMERCIO Y SERVICIOS EN UN PREDIO CON UNA
SUPERFICIE DE 27,544.213 M2. PROMOVIDO POR EL C. PABLO ANDRES CRUZ
CAMBEROS REPRESENTANTE LEGAL DE MI PLAZA CALICHE S.A. DE C.V. SOLICITUD
QUE ES APROBADA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesion siendo las 09:42 horas
del dia, firmando la presente acta quienes intervinieron y asi quisieron hacerlo.

- A Y

\, =
Adriana Diaz Negrete \ Lic. Rosa Isela Gaytan Diaz

Reygadas
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