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NOTImaltividal de Us0s de ouelO

Zonificacion Secundaria USOS ESPECIALES H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

(ZEDEC) Zonas Especiales de Desarrollo Controlado.
HABITACIONAL

No. uUsos : : h < : 3 . ifi Te ia i ifi i i i i . . . . 4 ™ P .
: : : : : : E } : i : La zonificacion secundaria identifica el uso propuesto con una letra y 1a Intensidad del mismo, con la cual es factible Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacion especifica a traves de un Estudio de

Ha.0 | H12 | H25 | H35 | Ha5 | He0 | He0+ desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el Plan se identifican en la carta urbana y en las tablas de Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.
! HABITACIONAL compatibilidad con la siguiente nomenclatura. : : . : : : ’ .. o
T onraR v TrT T2 Tr T[] 5] T Tel TrT Tl Tx[ Tx[ [x[ Ix[ [x] TclalclilclsTx[ 1 T Zonas destinadas a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional, los
2 [PLURIFAMILIAR el Tep[ Tep[ Tp[ Tp[ | I [ Tel Tr] [ p] el 1 Ix] Ix [ xT 1x] x| [alclel x| | , . L. . » .
I EQUIPAMIENTO VECINAL cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al ambiente y al
1 'GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESTANCIAS INFANTILES 3 3 3 3 (4 3 [ 3 3 X 13 1 P X C 1 12 USOS HABITACIONALES . . v . . ’ . .z
2| ESCUELAPRIVARIA s s 3 s [clalcls s [x 2] cla2 : : iz p X X paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion del suelo.
3 CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALE! P P P P X c 1 12 . . N . . e . e . . . .
4| INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS P P P P cl 1P 1 413 413 (H)HabltaCIonal. Zonade uso hab|tac|0nal, unifamiliar Yy plurlfamlllar variable entre las SIQUIenteS densidades: . .. . . .
5 | CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300 m2 10 10 10 | clrlcl ] P 1 1 P X X ° Todo proyecto de urbanizacién ubicado dentro de la zona ZEDEC, debe integrarse al medio natural, con
n EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL H4,de1a 4viv/ha, « . i L, . ,
1 [SERVICIOS POSTALES Y NENSAJERIAASTASORZ 3 3 3 3 3 s s 1 modelos de “lleno-vacio”, organizando los llenos (construccién) y realzando el espacio natural (vacios) en
2 PUESTOS DE SOCORRO Y CENTRAL DE AMBULANCIAS _ 2 1 12 H1 2 de 5 a 1 2 ViV/ha L, i . . . i . i
£ {CONSULTORIS OF 1AS OF S00nd, CENTROS DE SALLD ¥ CL NCAEN GENERAL m ’ ' funcion de buscar mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el
5 | TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y CONVENTO! 2 2 2 2 2 2 H25, de 13a 25 viv/ha,
6
7

SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNIGAS medio ambiente. EI ZEDEC debe incrementar la utilizacién del suelo con menor ocupacion del mismo para
ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS

T EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO H35’ de26a35 viv/ha ’ disminuir el impacto de la urbanizacién en el medio ambiente (COS, CUS). P I a n d e D eS a rro I I 0 U rb a n 0 d e I

HOSPITALES 611 i
H45, de 36 a45viv/ha,
AUDITORIOS, TEATROS, CINES, Y CENTROS DE CONVENCIONES.

SEMROS DF ATENGION . ASILOS, ENFERVEDADES CRONCAS Y PROTECCION SOOAL . La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado en su estado natural (respetando su trayectoria C P | L4 = h V Ly 4 2 4
1 Heo,deasacoviva resenea . oo R entro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040
10 10 10
PPREPARATORIAS, CENTROS DE EDUCACION SUPERIOR Y CENTROS DE CAPACITACION.

CENTROS DE REHABILITACION DE ADICCIONES
original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria 0 gavién y otros elementos para evitar la erosion y
10 10 10 210 H60+, mas de 60 viv/ha
CENTROS DE INVESTIGACION Y LAB. DE INVESTIGACION.

X , : ’ disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento colindantes como areas verdes
recreativas con arboles y vegetacion.
HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA USOS MIXTOS . . . . -
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ERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS DE 51m2 A 300m2
ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA.
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ESTADIOS, ARENAS, RODEOS, EQUITACION Y LIENZO CHARROS
ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES
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HOTELES, MOTELES Y ALBERGUES HASTA DE 100 CUARTOS X[ [ x[ [ xT Tx[ [x[ [x[ Ix[ [el el Jel TPl [Pl [Pl Tele[x[ el +[x] [x] [clalclelx] [x[ [x] . El Plan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo del agua pluvial, incluyendo obras
L CASAIE ISP colelsle slolslelsle slolsle [el el [r [r [p[ Telefx Jx [xI [x Telafclelx Tx Tx En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de las diferentes usos y actividades que pueden coexistir
vi HOTELERIA EN GRAN ESCALA para su regulacion, captacion e infiltracion, asi como un andlisis hidrolégico que asegure que no existan un d
1__[HOTELES Y MOTELES DE MAS DE 100 CUARTOS. x[ [ x] [ x T [ xT IxI IxT T xT Telelelelx] Teclelecl elel e [x] [ x] [el + T x] [ x] [clelclelx[ TxT Tx] desarrollando actividades COmpIementariaSOCOmpatibIeS. i i . 0{ eSaO‘
vil COMERCIO Y SERVICIO VECINAL inundaciones por efecto de las lluvias. (bQ O//
1 |VENTADE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA S0 P P P P P P P P P P P P P P X clafclilclnmiclalClelX X X Se entienden tres tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan para definir cada uno es la variaciéon entre - . . S . >
2 [OFICINS HASTA SO _ clsfclslclsfeclsfelsfc[slcl[s]P P P P P P P P P P X clelclelela]x X P y a P . El proyecto de construccién debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del agua, la " o
3 COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 300 Cl1] C 10 [ 10 C 10]Cl1wo|lCl1fC|10]P P P P P P P X C 1 [ 1 C| 12 [ 4 C 6 C 1 X X | e u|||br|0 de USos |a intensidad de construccic’)n 5? %
C [ C [ C [ [ P P P P P P P X C X X C C X X X
2 Eﬁﬁﬁﬁ?ﬁm LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR HASTA 50m” c 1; c 1: c ‘: c 1: c 1: c 130 c 130 P P P P P P P X c 1 X X c : c : X X X eleq y ’ energiay otros de caracter de tipo medio ambiental. g (I()'_
o CEEEEER BN T (M3) Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienday . . - . - AL 4 = o
1| COMERGIO DE ARTIGULGS NO PEREGEDEROS Y ESPECIALIDADES DE MAS DE 3007 X X X X X X X 3 3 3 3 3 3 X X clilcl1]x clalclelcli]x X . El proyecto debera garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el tréfico, E S =
2 TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 300m2 C [310f C 3,10 c 3,10 Cc 310| C|310) C|310] C |310| P P P P P P [ 2 X C 1 C 1 [ 12 [ 4 c 6 X X X z ) H .z . 7 4 . 7. TP —
ue estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie I - . . .
e s S wT RS re AT o e e Tl Tul e Tl e ulelwel ol eTulo ool To T To T ol tel e xITol el ermlel el el o x T Tx a ) P restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y presas), < & &
& [REFACOOURS ¥ FERRETEN'S SINVENTADE WATERLES PETRECS FSTA fin? Claml C\aiol & paie) € el Counl 0o C o P 2 &2l P 2 2 X L . £ R R AR X X construida debe ser planta baja mas dos niveles. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién asf como preservar la imagen paisajistica @ I
OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m* c [ c [ [ [ [ P P P P P P P [ P [ X c c c X X "
& [ROPAY CALzADG, ART.DOVES. VIDEGGLUSS TOVERIA PRPELERIAREGALES v aros stazoonz |6 0] 6 |10 |6 [ do | ¢ [ o el el ol clwlel o Tel [+ ; P el s T el x| e e e x| Tx X Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus areas de ., o o ) , @ Q@
o |suroncs o sacoc neTuscoESOS X x x X X T X 2 . B . . . 3 A CIRFI X clelelslx X X *  Loselementos de contencidn y delimitacién en ninguiin caso podran dar la espalda a los arroyos, areas verdes, oy, oP
11 ESTACIOMAMIENTO DE VEHicWLOS X X X X x| T [ x| Tel2cl2]x cl2lcl20r cl2fclzfclefclelclmlclalclelcla]x X influencia inmediata. Asimismo estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de . . . . - . Urollo Uroa™
12 |simos bE A : clulclm[clw|lclm[clulclulclnr 3 P 3 3 P P clalcl el 1lclolclalclelecl1[x X areas naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio
o itenes of stmwo Y aEPAG O BSTASOOTs P EKE I T I ] ST AR S TE TR 3 R R BT 3 T RT3 Y N N 7 S T R B fraccionamientos o conjuntos urbanos.
15 TALLERES DE SERVICIO Y REPARACION DE MAS DE 300m2 X X X X X X X C 13 [ 13 X [ 13 [ 13 c 13 X Cl113] C 13 [ 13 X C 4 X [ 13 X X natural
16 TALLERESDESFRV\C\OYREPARACIONHA,STAGOOmZ C |1013 C |1013] C [1013] C |10,13] C [1013 C [10,1 C |1013 C 13 [ 13 C| 13 [ 13 [ 13 (4 13 X cl113| C 13 c 13 X [ 4 X (4 13 X X (Mz) MIXtO moderado Zona que pueden Integrar uso ComerCIal, SerVICIOS, ta”eres de oflclos, equ|pam|ento y VIVIenda Lo , ) . . ) )
O e oer P e e e el 2 el 2 2 X X A X R AT X X B ) . . o . . e *  Topogréficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un tratamiento :
15 _[BAROS PUBLICCS. SAUNA, SALONES DE MASAJE X X X X x x X P P X P P P clelx clafx X clalclelx X X en menor proporcion. Este uso estara localizado colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias R . . . . )
20_[GLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES clwlclmlclwlclnlclnlclulclnle P P P P P clelx X X clulclalclelx X X paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismoy conservando laimagen urbana. : "
X COMERCIO Y/ SERVICIOS SUBCENTRO URBANO y estaré condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel. . e — o . . - 4 b
1 [OFIGIAS DE WAS DE 3007 X X X X X[ Ix X P el e [x clsflclsfeclelcleclmlcls]x X cle]clelx X X *  Eltratamiento paisajistico deber4 utilizar vegetacion apropiada al climay con caracteristicas de aportar confort -
2 ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS Y GASIFICADOS X X X X X X X C 5613 C 5613 X C |5613] C [5613] C|5613] C 5613 C [5613] C |5613 C |5613] X C 4 C |5613 C [5613 X X . 7 . . . . . . -
3 [RESTAURANTE-BAR, BARES, GENTROS NOGTURNOS, SALON DE EVENTOS Y SALON DE FIESTAS X X X X X X X clolclolx c 2| clanlPp X X X X X cl alclselx X X Las plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con las . ) . L =
4| TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 300m2 X X X X X X X P P X clilcl 1P cl 6 |x cl 1 [x X clalcle]x X X exterior Vi enl’lqueCImlento del paisaje - e
5 TERMINALES DE SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO. X X X X X X X C 2 X X X X C 2 Cc 2 X X X X [ 4 X X X X H H H H H A H H H A s
vialidades mencionadas. Asimismo estara condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de . - . L . . . J

& {ESTACIONES DE RADIOY TV X X X X I I B I B Ry e Sl toi i tiP o e XX X e X X . . . P y (RAE) Reserva en drea estratégica. Zona que por sus caracteristicas de ubicacién y dimensionamiento se L
8 VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA| X X X X X X X [ 6 [ 6 X [ 6 [ 6 P X X C 1 [ 1 X [ 4 X [ 1 X X fracclonamlentos O Con]untos urbanos . , . , L. ., e =
X COMERCIO Y SERVICIOS REGIONAL considera estratégica dentro de la estructura urbana del plan y estara condicionada a la planeacién especifica de la Y
1| VENTA DE MATERIALES PETREOS, REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS DE MAS DE 300m2 xT Tx[ TxT TxT IxT IxT Tx[ [p[ Teclsleclsalp[ TPp[ Telslx[ [Pp[ [p[ Tep[ Ix[ Te[al[x[ [Pl [x[ [x] M1) Mixto bajo. Zona con uso predominantemente habitacional ue puede integrar uso comercial, servicios, . R . . . ;
X BODEGAS Y ALMACENES M1) J P y quep 9 zona a través de un Plan Maestro de Urbanizacion y Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. La propuesta debera e J !
| ALVACENAMIENTO ¥ DISTRIBLCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS X X X X x[Ix X cles[claslx cles[cles|[cleslc] 6[cl 1P c[ 1 ]x c[a]x c[i[x X talleres de oficios y equipamiento. Este uso estara localizado colindante a vialidades secundarias y colectoras de . - . . - " . :
2| ALMACENAMEENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS X X X X X X X cles|cles|Xx cles|cles|cleslc| 6]cC| 1|P cl 1 |x cla]|x cl1]x X suletarse alas condicionantes del pOIlgOnO COrreSpOndlente (ATE) La normatividad eSpeCIflca de usodesuelo para :
P T T — T N 5 57 3 1 7 ) 0 A D Y 3 3 3 0 fraccionamientos o conjuntos urbanos y estara condicionado a un maximo de planta baja mas dos niveles. o S - - J -
XIL_|INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X ¢ om RAE se sujetara a la dosificacion de usos que se promueva de acuerdo a sus condicionantes de compatibilidad 4
XU INDUSTRIADE BAJO MPACTO X X X X X X X X X X X X X A X X e X X X MS-I) Mixto suburbano I.Zona con gran diversidad de usos endonde predomina la actividad microindustrial, los - . L ) )

e e eae o e SOLoALA x x x x T T e x RO x : AR ; R e x ( ) - . 9 . .p . . . definida en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo incluida en el marco normativo del Plan. Lo anterior de

| XV_[MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO C lomol ¢ [snf ¢ [aw] ¢ ]arlclatnlclan] ¢lanlp P clufe P P P X P cl s 1x clslclofclslx X talleres de oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad variable entre 25 . . .
xvi ESPACIOS ABIERTOS acuerdo alos diversos giros y aprovechamientos que se promuevan por proyecto.

1_[PARQUES _JARDINES Y AREAS OE RECARGAACUIFERA p[ Te[ Tel Te[ Te[ Te[ Te[ Te[ Te[ Te[ Te[ e[ Tep[ Te[ Te[ TPl Tp[ Jp[ Tc[slcls[P] [P TP] a 45viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios. Estaran localizados en areas actualmente
xvi AGROPECUARIO
R . clos[ x [ [x[ T xT Ix] x| x| Jx[ Jx[ [x] [cles[clee[x] [x[ Tec[+Jc[+]x][ Jclmu]clalclelclanlp] [P] identificadas como zona de granjas suburbanas. Asimismo estara condicionado a lo establecido en la . . .
& [POrRERoS, CRADERCS, GRS USOS PECUIRIOR YPISGIGOLAS I O 0 0 0 530 0 0 3 7 70 "0 "3 53 -0 153 - A AV 5 0 A R Y A R granj USOS DE CONSERVACION Y PRESERVACION ECOLOGICA (ZONAE)
e LS LD S tabla de compatibilidad de usos de suelo para garantizar que en cada caso sus diversos impactos sean - . " L .
1| DESHUESADERO DE AUTOMOVILES (YONQUES) Y MATERIALES RECICLABLES X X X X X X X cleas x X X X X X X X cleas|x c[ax ¢ [ets] X X P P 9 q P LaZona“E s de Conservacion y Preservacion Ecologlca se subdivide entres subzonas:
2 LADRILLERA X X X X X X X X X X X X X X C | 413 X X X c 4 X X X X H H H H H o H
: absorbidos en el interior del predio para hacer posible la sana convivencia. < . ) . .
e I CTCRATORIOS X x x X T T x x S R A A el e T x <o P P P (ANVA) Area Natural de Valor Ambiental. Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes ecosistemas y de
5 | TERVINALES DE GARGA DE ESCALAREGIONAL X X X X X X X X X X X X X X clejlclelX X clelX X X X MS-I1) Mixto suburbano Il. Zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad microindustrial y de - . . - . . . .
6 | TERMINALES AEREAS Y AEROPLERTOS X X X X X X X X X X X X X el 71X X X X clafclolX X clr ( ) 9 P Y su biodiversidad, donde el ambiente original no ha sido alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes
7 HELIPUERTOS X X X X X X X C 7 X X X X [ 7 [ 7 Clw|C|l17| X X C 4 [ 6 C 7 X C 7
8 |RASTROS Y ENPACADORAS X X X X xTx X X X X X X X clet3[ c[ons] x X X [ X X ¢ o almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad variable entre 4 a 35 viv/ha y corredores de usos . . L L . . .
5 |RELLENOS SANTARIOS Y PLANTAS DE TRATAMIENTO DE BASURA X X X X X Tx X X X X X X X clnlclnlx X X c el cTulx AR especiales de proteccion, conservacion, restauracion y desarrollo. Contempla las areas de valor medioambiental y
10 ERVICIOS FUNERARIOS Y CREMATORIO: 6 6 6 6 4 6 . . . . . Ja P . T
11| cevenTeRios c e[ x X X X Ix X X X X cl s [clox cl s [x X X c o] x c s [ x X ¢ comerciales y de servicios. Asimismo estara condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de R . . . . -
12| GENTROS ANTIRRABICOS, D V HOSPITALES VETERINARIOS c o] x X X X X X cl o [x X cl ol clolx cl 6 [x X X X X X c leal x X paisajistico, mismas que son susceptibles de ser declaradas como areas naturales protegidas, siguiendo los
I GaNCos DF VATERAL DEFOSTTCS A AR LIERE DE WATERALES O WETALES Y EXCAVACION BEL XX X X e B B e e T R S X XX S B N A e e S S X suelo para garantizar que en cada caso sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para hacer - - , W g )
14 |suBsteLo X X x X X X X X x X x X X x P P x x x x P P P procedimientos de ley. Se encuentran usualmente fuera de los limites de las areas “U” y “R”, a excepcion de ciertos
15 INSTALACIONES PARA EL EJERCITO Y LA FUERZA AEREA X X X X X X X X X X X X X C| 67 X X X C 6712 X X X X [ 6,7 . . .
R G EEE posible lasana convivencia. casos particulares, y no son urbanizables o construible, salvo las disposiciones previstas en la tabla de ACTUALIZACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA (PDU2040), PUBLICADO EN EL
|| ANTENAS. WASTILES Y TORRES OE WAS DE 50 M DE ALTURA clelclslclelclafelslclalclslclafclalclalclolclsfclsfclofclslclsfclefclom[clefclslclslclalr ’ ’ FOLLETO ANEXO AL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO NO. 76, CHIHUAHUA, CHIH., 21 DE SEPTIEMBRE DEL 2016.
PR T T T — Clele s el sl el afelsleralelalelsfelslelsfelsfel sfelslelsfel ol Tl Telanlclslelsfclenlclsls compatibilidad de usos del suelo del plan de centro de poblacion para estazona.
4 | TORRES DE TELECOMUNICACIONES clsf| c 8 [ 8 3 s|cls|c|ls|c|lsfc|[s|c|s|[c|s|lc| s|c| sfc|ss|c|]s|c|s|]c|ss|]c| s|clat2] c| a|]cCc|s|c|ss|cC]| s P USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS L, .. ) . , , ) )
& [EsTasones €m0t o susEsTIOoNES__ crefelstelslclslelofclelolalolalelslalafclelclsfolelelsfpl fpl [Pl Jowelclafcolslcialclelp (PEP) Preservacion ecoldgica primaria. Comprende las areas agricolas, ganaderas, mineras extractivas, y las de
o ‘ TS, ] (CS) Comercio y servicios. Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las L s - .
e T T T T riqueza natural. Es una zona de conservacion y preservacion de las condiciones del medio natural. En ellas se . s/ . .
2 IniauEs Po70Ss REPRESAS. PRESS. CAAES ¢ Tool ¢ [ ool c sl claslcloslclasl closlclaslcl ol closlclaslclasiclalclaslclolclaslclomlclal cl atcloslclomlclialpl zonas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de _ ) o , ) )
- ; o o ) i i o ) permitiran las acciones urbanas de construccion indispensables segun la naturaleza correspondiente a las mismas,
NOMENCLATURA DE USOS NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles. . y
HABITACIONAL y de acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos del suelo que establezcan los planes de centro de poblacion
H4.0 | Con densidad de 1A 4 viviendas por Hectarea 1 ASEGURAR LA PROTECCION DE LOS USUARIOS EN RELACION A USOS IMPACTANTES COLINDANTES.
:g (c:g: ::::::: :Z f ;;g:\:‘:zg:::s;r:gf;:a 2 ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL QUE GENERAN Y ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSABILIDAD PUBLICA Y/O PRIVADA para estazona.
RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE OBRAS NECESARIAS. “« . . . . . .y . .
H35_| Con densidad de 26 a 35 viviendas por Hectérea 3 CONDICIONADOS A QUE NO ALTEREN LA TRANQUILIDAD DE LA ZONA HABITAGIONAL NI CONGESTIONEN LAS VIALIDADES. USOS INDUSTRIALES Para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion de manera integral, en donde el gobierno
H45 | Con densidad de 36 a 45 viviendas por Hectarea 4 DESARROLLAR INSTRUMENTO DE PLANEACION QUE GARANTICE EL DESARROLLO INTEGRAL. NO SE AUTORIZAN USOS DE MANERA AISLADA. VER APARTADO DE SUBCENTROS PDU. (IAI) |ndustria de a|to im acto EI USO de Sue|o de industria de a|t0 im acto Com rende a ue”as insta|aciones en Ias
H60 | Con densidad de 46 a 60 viviend: Hecta 3 . i /i ‘ H i imi it
Hi i e M A o W P P P g CONDICIONANTES A LOS USOS DE SUELO y la sociedad civil organizada formule, implemente, actualice y de seguimient de manera transparente a las pollticas y a los procesos
MIXTO Vi id i i L, . .. L .. . L, Ly . .
__ 7 TEQUERENESTIDIO TECNCO DEAERONAUTON PROTECCIONALDTTNAY DF SEGLRIDND PATALAS ZOMAS ITADKS que se desarrollan actividades que por su naturaleza y / o volumen de produccion tienen el potencial de causar de planeacién que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
M3 Mixto intenso 8  ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA. . . . . . . L, . . .,
M2 Mixte derad 9 ENFUNCION DE LOS ESTUDIOS DE AGUA Y RECURSOS HIDRAULICOS. oy . . . . 7 . . . . . . L. e
M1 M:xl: :a?oera 5 10 CONDICIONADA SULOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MAYOR JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITE EN VIALIDADES LOCALES). efectos negathOS sobre el medio ambiente y / o elentorno Urbano, lo anterior |mpl|Cara la_necesidad de la apI|CaC|0n (CP) Condicionado plu‘"al' Zonas con presencia de resgos h|drO|Og|COS lacual queda condicionada arealizar los desarrollo urbano bajo Principios de sostenibilidad.
MS | Mixto suburbano 11 SUJETO A PLAN MAESTRO DE URBANIZACION. . e .. . . . . .
WS Mo suburbano T 12 LAS AREAS DE CONSTRUCCION EN AREA VERDE O DEGERAN SOBREPASAR EL 105 DE LA SUPERFICIE DEL TERREND. de las medidas de mitigacion pertinentes en concordancia a lo establecido por la normatividad aplicable. estudios y la infraestructura resultantes para mitigar dicha condicién de acuerdo al proyecto ejecutivo de drenaje
COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL 13 CONDICIONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES . . . . . . . . . Py
s S (IBI) Industria de bajo impacto. El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia gama de actividades pluvial autorizado por la Comisién Nacional de Agua. Coordinaremos efectivamente normas claras en los tres ordenes de gobierno que establezcan la congruencia entre sus planes y
E_[Equipamiento urb — manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan por desempefarse bajo condiciones programas y la accion institucional, aunado a una normatividad y legislacion en materia de urbanismo que operen en base a una
urbano
INDUSTRIA NOoTA normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o (CR) Condicionado por riesgo. Zonas con presencia de riesgos naturales (geolgicos e hidrometeoroldgicos) y g ‘ ) ‘ . - - ‘ o
:Q: “ngus:ﬂa :e ta)llu lmpack? . LAS DENSIDADES PODRAN SER ALMENTADAS EN RAZON DE LADENSIDAD BRUTA RESULTANTE DEL ANALISIS DE LNA ZONA GON RADIOIDE 1,000 M EN TORNO AL PREDIO EN ESTUDIC, LAS DIMENSIONES DE LOS PREDIOS PODRANSER L. X ., X X X . homo/ogaC/on de los instrumentos locales con estandares internacionales, pfOplC/andO un eficiente monitoreo del cump//m/ento de
Industria de bajo impacto 'CONFORME A LOS MINIMOS PERMITIDOS POR LA DENSIDAD INMEDIATA SUPERIOR, CUANDO SE GARANTICE QUE NO SE ALTERA LA DENSIDAD BRUTA DE LA ZONA. H H i ot A 1Y H
MIAI MIu : iie‘a\z) impacto *  LOS CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO EXPUESTOS EN ESTA TABLA SE REFIEREN AL AREA EN LA CUAL SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD EN EL GIRO DESCRITO urbanos’ IO anterlor de acuerdo a IOS Ilmltes y Cond|C|oneS Senaladas en Ia normatIVIdad apllcable' antropogenlcos por Su UblcaC|0n COIlndante O en el ConteXto lnmedlato de elementos naturales O ConStrU|dOS que éstas por/as /nsl‘/l‘uc/ones Competenl‘es a\/a/adas por /os actofes Soc/a/esypo//’t/cos
AREAS DE ON Y ATENCION Pl . . . . . . . . . . . .z . . . . . ’ .
o Tt roene S reruio (MAI) Microindustria. El uso de suelo de micro industria de alto impacto comprende aquellas actividades que debido sean origen de riesgo. En relacién a los usos de suelo con riesgo debido a la presencia de instalaciones con
RE_|R rea estratég | x_|PROHIBIDO : : : ; . . . . X ., .
ZEDEC Z:::Z::e’v‘::le:ee;ef:mlﬂcoaconlmlada CONDICIONADO (el némero debe revisarse en "NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS") asu naturaleza pueden tener el potencial de causar efectos negativos sobre el medio ambiente y / o entorno urbano,y  almacenamiento de sustancias (plantas de tratamiento de aguas residuales, plantas de refinacién, gasolineras, Trabai Ia iudad ; di d ividad urb los h ’ i
28 [zonade . , ) , . rabajaremos para que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos, para que los
8493 {jves raue o lor ambionil que se caractericen por contar con un numero reducido de empleados, asi como un menor volumen de actividades. gaseras), estaran condicionados a estar considerados en los programas de prevencion de accidentes de las ‘ . o ] o o o
AAR) Actividades de alto riesao. Las actividades de alto riesao comorenden aquellas actividades clasificadas como Chihuahuenses disfruten de espacios publicos y areas verdes. Ademas, diversificaremos los equipamientos urbanos y los servicios,
( ) % ° P X instancias operadoras de éstos. En relacion a los usos de suelo con riesgo debido a la presencia de elementos mezclando giros compatibles, cercanos a los usuarios e integrados a la imagen urbana. Destacaremos la presencia de areas
altamente peligrosas en base a la normatividad aplicable, entre la que destaca la Ley General del Equilibrio Ecolégico naturales (rios, arroyos, cerros), estaran condicionados a un estudio especifico para valoracin de riesgos y/o g P ’ g g ' p
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) ’ oS, ’ P P gos y industriales de vanguardia respetuosas de nuestro medio ambiente. Protegeremos zonas de especial valor natural y apoyaremos la
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES condicionantes y costo-beneficio del desarrollo de lazona. diversificacién del turismo para hacer de Chihuahua una de las ciudades més atractivas e innovadoras del pais.
- o w RESTRICCIONES
g z cg &
gy ALTURAMAX. 5 3 LoTE gz | E |3 & USOS PUBLICOS Y SEMIPUBLICOS (UNC) Uso no conforme. Esta condicion sera aplicada a todas aquellas areas identificadas con usos de suelo que
W o zZ52 Z g8 = 2 FRENTE MiNIMO @\ -
coiGope | PENSIPAD | o 24 FRENTE FONDO 8 E S use Eall O | Mo cos cus s g £ SE (m) Sl X . . . . o, . o, . . . . . . Ly . Ly . . R .. .
Y50 | ZoNIFICACION [ et (MmO ma)| €5 | US| £ 2 WNwO(m) MmO | E B : a2y BE | 2 == éé‘p (E) Equipamiento Urbano. Zonas donde se localizan las instalaciones para la prestacion de servicios de educaciény no son congruentes con las diferentes estrategias del presente plan, para condicionar a su adecuado tratamiento Colaboraremos en la intensificacion y optimizacion del uso del espacio con diversas alternativas de vivienda que armonicen con las
£t €3 g S I - . . o . o - o . L . ici imati ‘ i
#3 | METOS | NVRES 5 g T s T 5 o - - pv— cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccién y seguridad, administracion publica, y/o gestion para su adecuacion fisica hacia las condiciones establecidas en este documento. condiciones climaticas, enfocada a la sostenibilidad, tanto en el centro de fa ciudad como en las zonas establecidas y de nuevo
e o . . T . .7 . . . . . .
w = om0 | w5 5 0 % YT Py ors 2 [ 30000 | o075 s 10% s SR 12 VERNOTAL comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y demas servicios urbanos, segin los desarrollo. Contribuiremos decididamente en la consolidacion y embellecimiento de la ciudad, para mejorar la calidad de vida y
g' H12 25 250 0.70 15 35% 85 2 12.00 33.33 4.50/NE/1.50 2NVIVENDA 3 1600.00 0.75 4 30% SR SR 40 VER NOTA 1 ; d . . / " . d d d " / f / . /d / ., d / /7 b L. b ¢ d /d d d
2 i = o T o | e [en [ o z i TN EELIE EIEE T Tawo | o | 25 | 5% | = | = = pp— siguientes tipos: Salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccién y seguridad, comunicacionesy (AB) Area de borde. Zona situada en un area que se entendera como el limite del 4rea urbana y su destino e ISminuir el costo-ciuaaa mearante ef Controlracional ae 1a expansion ae la mancna urbana, para vivir €n un amoiente ae solidarnaad &
2 " X 3
@ % . . . ) .z 7 . . . 7 . . g . . P s .. i i j
- T @ o [ow | 15 lam | = & 50 150 = VENDA gp | 2 |00 ) 06 | 18 | 2% | R | SR 2 VER NOTAL transportes, infraestructura, cementerios y velatorio, culto y administracion publica. intensidad de uso habra de corresponder a la indicada por la zonificacién secundaria. Ademas estara condicionado inclusion social.
H60 60 90 060 20 26% sP P 6.00 NA SR 1IVIVENDA 3 500.00 0.75 3 15% SR SR 15 VER NOTA 1
Al 100000 | 075 15 25% SR SR 15 VER NOTA 2 (RD) Recreaciony deporte. Las zonas con esta denominacion son destinadas como espacios abiertos, en los cuales  aun Plan Maestro de Urbanizacién, el cual debera integrar las siguientes caracteristicas:
18I 1000.00 0.75 15 25% SR SR 15 VER NOTA2 .. . .y . . . . . - . . t 2 i i 1bli iCl i
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR — — T - — las condiciones son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas alos deportesy +  Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el disefio debera contemplar un COS bajoy un alto Implementaremos un sistema vial acorde a nuestras necesidades, que incluya transporte publico eficiente, seguro, confiable y
s |2 " ALTURAMAX. g g 1 | oo [ 05 | s | eow | s | s 7 2 cajones X ivienda donde se considera altamente adecuado la presencia de 4reas verdes, sin embargo, la construccion y/o presenciade  porcentaje de superficie de suelo permeable para facilitar, entre otros, la infiltracién de agua al subsuelo. ecoldgico conectando a toda la ciudad y disminuyendo los tiempos de traslado. Ademas que incorpore fa circulacion en bicicleta y
2 2h=) w & 33 E] ZEDEC 2 300.00 0.5 Ssp 60% sp SP 12 VER NOTA 1 . . , . , ) . . - . ., L. , . . . . . ) . it i ini i i H i i iA i i
uso | comeone | PSR | peengy |z | 2E L | 23 g2 : Tt e T o T o T o o m — edificaciones sera factible a través de instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la recreacion « Eldisefio habra de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia con el punto anterior. peatonal segura, permitiendo disminuir la dependencia del vehiculo privado, que encaminen a la poblacion hacia esquemas de vida
ZONIFICACION NETAVIVHA| = gz =5 ED . : ?
VIVHA ES £z o b 2 . . . . . . . . . L .
£ | g2 EE | wemos | we €2 g R, ‘ ‘ (espacios para expresiones culturales, como son teatros, exposicion de obras de arte) y/o el deporte (albercas, + Habra de proveer sus espacios abiertos en colindancia con areas naturales, asimismo integrar una propuesta mas saludable.
E % @ 3 3 'ermclso.ees ac 'ene Regl to ; ) o ) ) ) ) o ) ] - o »
3 = 3 TIPOL;GMDE‘;’;E:O:e°“°‘”“ 1cada 30M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2 canchas deportivas) . Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendra como minimos el 90% de espacios paisajistica de delimitacion del borde urbano.
H12 12 18 45.00 30 06 12 35% 85 2 4.50/NE./1.50 2IVIVIENDA . . . . . . . 1% . o
S H25 2 75| 40 30 075 15 2% 85 2 SOUNEI100 2vENDA COMERCIO Y SERVICIOS abiertos. Porlotanto, las construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan sobrepasar Promoveremos de manera comprometida el sentido de comunidad con identidad regional, apropiacion de nuestros valores historicos,
] H35 35 525 45.00 30 0.75 15 37% 85 2 200/SRISR JVVENDA 1 Comercio y servicios en general . ’
Q .. . . . - .
B ol ; - ; . dentifi L . . . . . . e
£ Has I 75 2500 & 075 22 0% s > TOUSRISR | 1SVIVENDA (10a 2) 2 Comercioy senvciosen iea estatéiea (oligonos identiicados porel POU como Cenro Subcentros, el 10% del terreno. Adicionalmente, las disposiciones mencionadas anteriormente estaran condicionadas a un  COMPATIBILIDAD DE USOS: Zonas Uy R tradiciones y conciencia del entorno natural de la llanura, el desierto y las montanas chihuahuenses.
< H60 60 0 45.00 P 065 P P P SP P P Corredores troncales de transporte Piblico y Poligonos de Actuacién)
H+60 SP SP 45.00 SP 0.65 SP SP SP SP SP SP zgs .. rpn e ’ . . - ’ . . .z rpr . .
oS EQU‘;M‘ENTg"&Eﬂj"jgSE”'““““""e vialidad de primer orden analisis de las condiciones especificas del sitio, las caracteristicas de disefio y demés aspectos que se consideren La autorizacién de usos del suelo especifico en un periodo ubicado en las zonas U y R que cuentan con una
N LA SUPERFICIE DEL LOTE PARA VIVIENDA PLURIFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSIDAD AUTORIZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE Y NO 1 Equipamiento de salud . . ., . , . . L . =
NEGESARAMENTE OF LA SUPERFICE DEL LOTE MIMO L pertinentes. zonificacion secundaria, esté sujeta a que dicho uso forme parte de los permitidos o compatibles de acuerdo con la Consolidar a chihuahua como una ciudad compacta
1 SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREA POR EL NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINIMOS REQUERIDOS SEGUN PROYECTO 3 Equfpamfer\:a: uc:uvc tracio
2 LAFRACCION CORRESPONDENTE A CAIONES PARA VITAS INDUSTRIAL (ZA) Zonas de amortiguamiento. Zona de servicio en transicion. Esta zona esta destinada a albergar usos que se  zonificacion establecida y a la tabla de compatibilidad anexa. Para los usos condicionados se debera realizar una O ! o t o Estructurar concentradores de actividad (centro histérico, subcentros)
1 Almacenamiento de materiales peligrosos . ., . . . . s s as . . . .
o ) ) : constituyen en un area de amortiguamiento entre zonas no compatibles, sin construccion con caracteristicas de alta  evaluacion de los factores que condicionan dicho uso, aplicando latabla. ]e IVOS g g o ; o
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO 2 Aeisaen s o de s s . ) nenee o S . . or , . . o Ofrecer usos mixtos e intensificacion de densidades habitacionales
2 = 2 ONAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADO densidad de vegetacion que debera definirse de acuerdo a la mitigacion de impacto requerida. Los usos a Latablas de compatibilidad de usos establecen tres categorias: usos predominantes o compatibles, indicados con Enfocar 2 mayor parte del crecimiento hacia dentro del érea urbana
9 & so habitacional en . T . . . . . . 7 .z
2 ] £l e ; 2 habitaciona| en ZEDEC establecerse en estazona se determinan en la tabla de compatibilidades. una 'P'; usos condicionados (indicados con una letra 'C'). Se indica el numero de la(s) norma(s) de evaluacion.
S a ALTURA MAX. z3 E omercfoyservTc\os en ger\ej-ra.\ en ZEDEC. » ) ) » ; ) '
£ VIV/HA LOTE 2 FRENTE | FONDO | S © H 3 Comerdioy Senvdos sobre vialidad de primer orden en ZEDEC Usos prohibidos (indicados con una‘X). Aprovechar la relacion de transporte publico, ocupacion territorial, densidacd
UsO | Q | DENSIDAD (Max) | TAB/HA MiNIMO| cOs | cus | w @ MINIMO [MiNIMO | £ 2 z ) , o
§ (m2) S m | | g § S [_SR_[SIN RESTRICCION [ sP |sEGUNPROYECTO ~  [NO ESP.|NOESPECIFICADO [ NA_|NOAPLICA La tabla se aplica Unicamente al uso principal y no a los usos internos o complementarios, por ejemplo: una Incrementar iz infraestructura para el peaton y ciclistas
@ S =l 5 , . . . . . 5o 2 Gy
8 & METROS | PISOS 51" cafeteria, un dispensario médico, o unas canchas deportivas que se encuentren dentro de una maquiladora. Elevar iz eficiencia del transporte publico.
x = 4, G g g G
Los usos generales y particulares estéan indicados en la tabla de compatibilidad de usos. Algunos de ellos pueden Fortalecer iz economia iocal propiciando nuevas inversiones
M3 |MIXTO INTENSO| 35 140 120 0.8 3 N SP SP 10.00 SP NOESP. N g y p p g p p p
MIXTO marcar diferencias respecto del uso general. En este caso se hace una anotacion especifica en la tabla de
E M2 MODERADO 45 180 250 0.7 2.5 N N SP 15.00 N NOESP. N
S [ w1 | wixosao | 60 240 400 06 25 sp sp s> | 2000 sp | NOESP. | sp compatibilidad de usos. Los usos predominantes o compatibles implican una determinacién positiva. Los usos
E MIXTO
B VS | oo | 4 | %0 | sw | woe |woee | s l P l A Rkl i indicados en la tabla como condicionados implican la revisiéon de las normas de evaluacién para determinar las CHIHUAHUA S E DATU '
V! | susursanon | 35 | 140 | 1000 | NOESP | NOESP | < * i R Rl s condiciones del uso y su factibilidad de ser instrumentadas. Eltercero es negativo y por lo tanto no se autoriza. En mp an i oiros una mejor cudad Chihuahua SR S e
Instituto Municipal de Planeacién | Chihuahua W 3! ' C N - a

GOBIERNO DEL ESTADO

los casos primero y segundo se procede a la determinacién de las caracteristicas de ocupacion.
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