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Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal
PRESENTE.-

En relacion con oficio No. DASDDU/261/2019, turnado a este Instituto, mediante el cual
nos solicita la revision técnica y dictamen correspondiente del estudio denominado
“Reserva BV (Bella Vista)", en un predio urbano con superficie de 21,651.64 m2, ubicado
al poniente de la ciudad, en Ejido Labor de Dolores; donde promueve la modificacién
del uso de suelo Recreacioén y Deporte a Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC). Me permito informarle que el andlisis realizado sobre dicho instrumento ha
sido presentado al Consejo de Planeacién Urbana Municipal en Sesién Técnica 06/2019
del 26 de Septiembre del presente, por lo que se turna el presente para su
consideracion por parte de la Direccién a su cargo. Se notificard del resultado del
dictamen correspondiente ante el pleno del Consejo en su préxima Sesién Ordinaria.

Con Base al andlisis presentado el cambio de uso de suelo solicitado de Recreacidn y
Deporte a Zona Especial de Desarrollo Controlado se determina como PROCEDENTE
CONDICIONADO, a solventar las observaciones que se presentan en el dictamen.

e Se presenta la estructura vial en el drea de estudio, sin embargo, el acceso para
llegar al predio no se encuentra consolidado. Este acceso es una vialidad
secundaria propuesta por PDU 2040 denominada "Calle El Rején de Abajo"; por
lo cual se requiere establecer los compromisos programdticos entre la autoridad
correspondiente y los propietarios para la consolidacidon de la estructura vial en
la zona. El PDU 2040 en su anexo de Secciones Viales maneja una propuesta de
dos sentidos viales con una seccidn vial de 26.30 metros para esta vialidad.

* Queda sujeto a desarrollar los giros permitidos por la Tabla de Compatibilidad
del PDU 2040, asimismo a que la dosificacion del uso ZEDEC se defina como tipo
3 en el caso de usos no habitacionales, y en caso de usos habitacionales se
realice el proyecto de fraccionamiento considerando una densidad mdxima de

H12
Se anexa el formato de dictamen que consta de 5 pdginas.
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Uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor Ambiental.

Sin mds por el momento y esperando que la presente informacién le sea de utilidad, reciba un
cordial saludo.

ente

DR. CARLOS R ERNANDEZ VELASCO
DIRECTOR DEL INSHTUTO MUNICIPAL DE PLANEACION

“2019, Ao Internacional de las Lenguas Indigenas”

c.c.p. Llic. Maria Eugenia Campos Galvan Presidente Municipal de Chihuahua

Lic. Cesar Jauregui Moreno. Secretario del H. Ayuntamiento de Chihuahua

Ing. Eugenio Villarreal Valliina. Presidente del Consejo de planeacién Urbana Municipal

Arq. Luis Felipe Siqueiros Falomir, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado.

Arg. Adriana Diaz Negrete. Presidente de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Chihuahua.
Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela. Subdirector de Programacién Urbana DDUE.
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Conclusién

Con base al analisis presentado, el cambio de uso de suelo solicitado de
Deporte" (RyD) a "Zona Especial de Desarrollo Controlado” (ZEDEC) se determina como
PROCEDENTE CONDICIONADO, ya que el predio no presenta incompatibilidades con
el uso propuesto, quedando sujeto a desarrollar los giros permitidos por la Tabla de
Compatibilidad del PDU 2040, asimismo a que la dosificacion del uso ZEDEC se defina como
tipo 3 en el caso de usos no habitacionales, y en caso de usos habitacionales se realice el
proyecto de fraccionamiento considerando una densidad maxima de H12.

"Recreacion y
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Resultado de Dictamen
No. Oficio de DDUE: DASDDU/261/2019
Nombre del Estudio Reserva Bella Vista
Clave Catastral 966 - 097 - 069  |Superficie 21,651.64m?

Zona Especial de
Usos de Suelo Propuesto  Desarrollo Controlado
(ZEDEC)

Recreacion y Deporte

Usos de Suelo Actual
(RyD)

Lote No. 2 Manzana, No. 8, Zona Nimero 1,

Giro a Establecer NO SE DECLARA Localizacion en el Poblado Labor de Dolores,

Observaciones

Uso de Suelo: El predio cuenta con uso de suelo de “Area Natural de Valor Ambiental” (ANVA) y “Recreacion y
Deporte” (RyD), el estudio solicita modificar Ginicamente la fraccién de (RyD) a uso de suelo de “Zona Especial de
Desarrollo Controlado” (ZEDEC), respetando el area con uso (ANVA), el area restante del predio cuenta con un
uso de suelo de (ANVA) con una superficie de 332.12 m2, la cual se ha definido con la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que no tendra alguna modificacién en proyectos futuros. En el estudio no se declara el giro
a establecer, sin embargo se recomienda que la dosificacion del uso ZEDEC se defina como tipo 3 enel
caso de usos no habitacionales, y en caso de usos habitacionales se realice el proyecto de
fraccionamiento considerando una densidad méaxima de H12.

Hidrografia: Es necesario la elaboracion de un estudio hidrolégico, para manejar los escurrimientos internos
emergentes para determinar obras hidraulicas necesarias en su caso.

Riesgos Geoldgicos: El poligono entra en el drea de salvaguarda de 50 metros establecida de la falla geoldgica
llamada "Agua Zarca" lo cual no es mencionado en el estudio, ni en el estudio de mecanica de suelos que
realizaron. Deberan presentar los estudios correspondientes que determinen el tratamiento estructural de
acuerdo a lo que la mecanica de suelos determina considerando la falla, se debe evitar la urbanizacién sobre
falla, el acondicionamiento de parques lineales y la trayectoria preferente de vialidades longitrudinales, no
perpendiculares, con respecto a la trayectoria detectada, esto de acuerdo a la Ley General de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Art.4 Fraccion VIII "...evitar la ocupacion de zonas de
alto riesgo."

Infraestructura: El poligono no se encuentra dentro del area servida por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento, por lo que se debera presentar la factibilidad de cobertura de agua potable, ademas se esta
realizando la construccion de un colector el cual dara servicio a los nuevos desarrollos ubicados en la zona sur
poniente de la cuidad, por lo que al igual es necesario presentar una factibilidad de cobertura de red sanitaria por
parte de JMAS.

Estructura Vial: Se presenta la estructura vial en el area de estudio, sin embargo, el acceso para llegar al predio
no se encuentra consolidado. Este acceso es una vialidad secundaria propuesta por PDU 2040 denominada
"Calle El Rejon de Abajo"; por lo cual se requiere establecer los compromisos programaticos entre la autoridad
correspondiente y los propietarios para la consolidacién de la estructura vial en la zona. El PDU 2040 en su
anexo de Secciones Viales maneja una propuesta de dos sentidos viales con una seccion vial de 26.30 metros
para esta vialidad.
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6 Riesgos Antropogénicos Descripcién de los riesgos antropogénicos existentes. ®
6,1 Zona Industrial [ ]
6,2 Servicios Urbanos ()
6,3 Gasoducto @
6.4 Disposicion de Residuos Q

Tratamientos de Aguas
_.___SE__ —Residuales __‘__

6,6 Gaseras ©

6,7 Gasolineras @

6,8 Manejo de Materiales Peligrosos ()

7 Infraestructura Descripcién de la infraestrucura existente. @

El poligono no se encuentra dentro del area servida por la Junta Municipal de Agua y
71 Hidraulica Saneamiento, por lo que se debera presentar la factibilidad de cobertura de agua @
potable por parte de la JMAS.
Se esta realizando la construccion de un colector el cual dara servicio a los nuevos
7.2 Sanitaria desarrollos ubicados en la zona sur poniente de la cuidad, por lo que es necesario ()
presentar la factibilidad de cobertura de red sanitaria por parte de JMAS.
. Se cuenta con factibilidad de servicio por parte de la "Comisién Federal de
7.3 Eléctrica Electricidad" presentan oficio. ©
7.4 Gas Natural @ |
Descripcién de la estructura urbana, los macroproyectos y los concentradores
8 Estructura Urbana de actividades econdmicas que se encuentran en el drea de estudio. ()
‘Macroproyectos de Jerarquia
81 Urbana ®
8.2 Concentradore’s c!e Actividad ©
Econdémica i
Descripcién de la estructura vial, las secciones viales del entorno y el esquema
9 Estructura Vial de accesibilidad de la propuesta. @
Se presenta la estructura vial en el 4rea de estudio, mas el acceso para llegar al
predio no se encuentra desarrollada. Este acceso es una vialidad secundaria
) propuesta por PDU 2040 denominada "Calle El Rején de Abajo"; por lo cual se
9.1 Estructura Vial requiere establecer los compromisos programaticos entre la autoridad e
correspondiente y los propietarios particulares para la consolidacion de la estructura
vial en la zona.
El PDU 2040 en su anexo de Secciones Viales maneja una propuesta de dos
9.2 Secciones Viales sentidos viales con una seccion vial de 26.30 metros para esta vialidad. )
Actualmente no existe una conexién establecida para el predio, por lo que el

93 Accesibilidad propietario debera gestionar su accesibilidad y consolidacion ante las autoridades (]

correspondientes.

10 Equi e Descripcién del equipamiento existente en la zona de estudio y la ruta de

quipamiento seguridad de bomberos y policia municipal al predio. ®
10,1 Equipamiento Urbano [=)
10,2 Ruta de Seguridad No presenta alguna ruta de seguridad al no existir una conexién al predio. ® |

11 Unidades Econdémicas Descripcién de las unidades econémicas en el 4rea de estudio. @
11 Unidades econdémicas [}

12 Poblacion y Vivienda Descripcién de las densidades de poblacién y vivienda en el drea de estudio. | »__i =
12,1 Densidad de Poblacion @ |
12,2 Densidad de Vivienda (]

13 Estudios/ Documentos Presentacién y descripcién de estudios complementarios como soporte del ®

Complementarios estudio realizado. :
13,1 Estudio Hidrolégico @ |
13,2 Estudio de Impacto Vial (-]
13,3 Estudio Urbano Ambiental @
13,4 Estudio de Mecanica de Suelos @
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DICTAMEN IMPLAN
No. Oficio de DDUE: DASDDU/261/2019
Nombre del Estudio Reserva Bella Vista
Clave Castastral Rustica 966 - 097 - 069 Superficie 21,651.64m?
. Zona Especial de Desarrolio
Usos de Suelo Actual Recreacién y Deporte (RyD) |Usos de Suelo Propuesto Controlado (ZEDEC)
Lote No. 2 Manzana, No. 8, Zona
Giro a Establecer NO SE DECLARA Localizacion Numero 1, en el Poblado Labor de
Dolores.
NUEVO INGRESO REINGRESO
Antecedente:
Check
List
# Elemento a comprobar Descripciones / Observaciones CONTENIDO
1 Uso de Suelo Descripcion de la propuesta de modificacién. []

El predio cuenta con uso de suelo de “Area Natural de Valor Ambiental” (ANVA) y “Recreacion
14 Propuesta y Deporte” (RyD), el estudio solicita modificar unicamente la fraccién de (RyD) a uso de suelo ®
de “Zona Especial de Desarrollo Controlado” (ZEDEC), respetando el area con uso (ANVA).

1.2 Entorno (Area de estudio) @ |

El predio cuenta con el uso de "Recreacién y Deporte" es compatible con el uso

Propuesto "Zona Especial de Desarrollo Controlado”, el area restante del predio

1.3 Compatibilidad cuenta con un uso de suelo de "Area de Valor Ambiental” con una superficie de l35)

332.12 m2, |a cual se ha definido con la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
que no tendré alguna modificacién en proyectos futuros.

Proyecto Urbano /

L Arguitecténico ®
2 Topografia Descripcion de la superficie y relieve del predio.

21 Curvas de nivel [])

22 Relieve

El area de aplicacion se encuentra dentro de un rango de pendiente promedio entre 5
23 Pendientes a 12 porciento, marcando que el perfil de elevacion tiene una pendiente méxima del
6.5% con una inclinacién promedio de 4.8%, lo que es apto para el desarrollo.

Descripcion de los rios, arroyos y/o escurrimientos cuyos derechos de via

3 Hidrografia impacten en el predio. @
3,1 Rios, Arroyos (]
Es necesario la elaboracién de un estudio hidrolégico, para manejar los
32 Escurrimientos escurrimientos internos emergentes para determinar obras hidraulicas necesarias en @
su caso.
4 - Riesgos Geolégicos Descripcién de los riegos geolégicos existentes. e
41 Deslizamientos [£)

El poligono entra en el area de salvaguarda de 50 metros establecida de la falla geolégica
llamada "Agua Zarca" lo cual no es mencionado en el estudio, ni en el estudio de mecanica de
suelos que realizaron. Deberan presentar los estudios correspondientes que determinen el
tratamiento estructural de acuerdo a lo que la mecanica de suelos determina considerando la
42 Fallas falla, se debe evitar la urbanizacion sobre falla, el acondicionamiento de parques lineales y la )

trayectoria preferente de vialidades longitrudinales, no perpendiculares, con respecto a la
trayectoria detectada, esto de acuerdo a la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Art.4 Fraccion VIII “...evitar la ocupacion de
zonas de alto riesgo."

4,3 Erosion N )

4,4 Riesgo Alto [ ]
5 Riesgo Hidrometeoroldgico Descripcion de los riesgos hidrolégicos existentes. ©

5,1 Estructura Hidraulica

52 Escurrimientos e

53 Riesgo Identificados ©




