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Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento, los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, las declaratorias y todos los actos de autoridad relacionados con estos
instrumentos juridicos, son de orden publico y de observancia general en el Municipio.

Articulo 2. Se considera de interés publico y de beneficio colectivo:

I. El bien comun, el desarrollo sostenible, el desarrollo limpio, la aplicacion y el
cumplimiento de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua;

Il. La participacion de las organizaciones de la sociedad civil, de los habitantes en lo
individual y del gobierno en sus ambitos respectivos en el desarrollo sostenible;

lll. La elaboracion y la ejecuciéon de los planes y programas de desarrollo urbano
sostenible;

IV. La participacion de las universidades, los centros de investigacion, los centros de
educacion, los profesionales y los particulares en el desarrollo urbano sostenible;

V. EIl aprovechamiento optimo del agua, la energia no renovable y la renovable, los
alimentos, los abastos, la infraestructura, los servicios, los equipamientos urbano y
rural, el suelo urbano y el suelo rural para el desarrollo urbano sostenible;

VI. El establecimiento de programas de densificacion interna de los centros de
poblacion hasta lograr el uso O6ptimo de la infraestructura, los servicios, el
equipamiento y el potencial urbano;

VII. El disefio, construccion, operacion y mantenimiento de un sistema de movilidad
urbana sostenible, de acuerdo a las necesidades de cada asentamiento humano en
los centros de poblacién;

VIIl. La conservacion, mejoramiento, preservacion y restauracion del patrimonio
histérico, artistico, arquitecténico y cultural de los centros de poblacion, incluida la
cultura de los pueblos milenarios;

IX. La dedicacion de la obra publica, los servicios urbanos y toda accion de los tres
ordenes de gobierno, para cambiar las condiciones deficitarias del desarrollo urbano
sostenible, y

X. La expropiacion de predios por causa de utilidad publica, como la adquisicién de los
terrenos que los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion asignen a la
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infraestructura vial e hidraulica y el equipamiento comunitario, areas verdes, asi
como aquellos que requieran ser de propiedad publica para la ejecucion de los
planes parciales de conservacién, mejoramiento y crecimiento urbano; en cualquier
caso, los fines de la expropiaciébn deberan ajustarse a los planes de desarrollo
urbano en vigor.

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano
sostenible con la participacion de los tres 6rdenes de gobierno en la atencién de los

asentamientos humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente;

II. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del
Municipio y sus centros de poblacion;

lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién
urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y
por medio de grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica y
administracion del desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun
orientadas al desarrollo urbano sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de
desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se
aplicaran de acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este
Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservaciéon de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del
suelo;

c) La utilizacion de la via publica;
d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de

terrenos que bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de
los limites territoriales del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
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fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales, conjuntos urbanos, y
obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y
atencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 4. Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

I. Alineamiento: El plano vertical imaginario sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica. El alineamiento
contendra las afectaciones y restricciones de caracter urbano, sefialados por los
planes y demas legislacion aplicable;

Il. Altura méxima: La medida autorizada en numero de metros de las construcciones; y
gue se determina en los planes o programas atendiendo a aspectos de: capacidad
de infraestructura y servicios urbanos; paisaje urbano y; preservacion del patrimonio
cultural construido, tomada a partir del nivel medio longitudinal de la guarnicion hasta
la parte mas alta de la construccién respectiva,;

lll. Anuncio: Todo elemento de informacién, comunicacion o publicidad que indique,
sefale, avise, muestre o difunda al publico cualquier mensaje relacionado con la
produccion y venta de productos o bienes; con la prestacion de servicios y con el
ejercicio de actividades profesionales, civicas, politicas, culturales, industriales,
mercantiles y técnicas; que se puede dar a conocer en mantas, moviles, especiales,
letreros, espectaculares, mamparas, carteleras, sefalizaciones, volantes, inflables,
globos aerostaticos y cualquier otro medio que tenga el mismo fin;

IV. Arborizacién: La cubierta vegetal comprendida por arboles y arbustos;

V. Areas de donacion o dotacion: Las que se determinan en la Ley como areas de
destinos publicos; y en el presente Reglamento como areas de donacion y dotacion,
previstas en los planes o programas de desarrollo urbano o en los proyectos
definitivos de fraccionamiento, para dotar y proveer las areas y predios para los usos
y fines publicos que requiera la comunidad;

VI. Areas y predios de conservacion ecoldgica: Las tierras, aguas y bosques que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacién, motivaran su
preservacion o nivel de conservacién, de conformidad con la legislacion en esta
materia;

VII. Areas y predios rusticos: Las tierras, aguas y bosques fuera de los limites de un
centro de poblacion que son susceptibles de explotacion agropecuaria, piscicola,
minera o forestal, asi como los predios comprendidos en las areas de reservas y
preservacion de un centro de poblacion, donde no se hayan realizado obras de
urbanizacion;
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VIIl. Ausentismo urbanistico: El determinada como area urbana o urbanizable, carente
de acciones de urbanizacion: infraestructura, servicios y otros que le dan esa
condicion;

IX. Ayuntamiento: El Ayuntamiento del municipio de Chihuahua;
X. Camellon: La franja que sirve para separar dos cuerpos de una vialidad;

XI. Cambio de uso de suelo: La determinacion que emite el Ayuntamiento o la
Direccion, previo dictamen que funde y motive la decision, en base a los estudios de
compatibilidad urbanistica, impacto ambiental, vial o de riesgo, para modificar la
condicion previa;

XIl. Carta Urbana o Plano Oficial de Usos y Destinos del Suelo: EI documento gréafico
denominado “Plano de Usos, Reservas y Destinos” derivado de los planes o
programas de desarrollo urbano sostenible municipales, regionales, subregionales,
de centro de poblacion vigentes, que sefiala la zonificacion primaria o secundaria
segun corresponda, cuyo original ha sido aprobado por el Ayuntamiento y obra en
poder de las autoridades municipales debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad,

XIll. Centro de barrio: El elemento de la estructura urbana dentro de los centros de
Poblacién que contiene el equipamiento, el comercio y los servicios de nivel basico,
para atender a los habitantes de un barrio, colonia o grupo vecinal,

XIV. Centro de Distrito: El elemento de la estructura urbana dentro de los Centros de
poblacién que concentra el equipamiento, el comercio y los servicios de nivel medio o
distrital, y que comprende un conjunto de barrios, fraccionamientos o colonias;

XV. Centro Histérico: El area que delimita los espacios urbanos, vialidades e inmuebles
a partir de los cuales se originaron los centros de poblacion. Su limite se establece a
partir de eventos histdricos nacionales, regionales o locales. Para fines de este
Reglamento se considera como centro histérico, el area establecida como centro
historico y centro urbano por el Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de
Chihuahua;

XVI. Centro urbano. El elemento de la estructura urbana que constituye la delimitacién
geografica del origen de un Centro de Poblacion;

XVII. CFE: La Comisiéon Federal de Electricidad;
XVIII. Cadigo Fiscal: El Codigo Fiscal del Estado de Chihuahua;

XIX. Caodigo Municipal: El Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
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XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo o COS, por sus siglas: El factor por el cual
debe multiplicarse el &rea total de un predio para determinar la superficie maxima de
desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar una construccion;

XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo o CUS, por sus siglas: El factor por el cual debe
multiplicarse el area total de un predio para determinar la superficie maxima de
construccion que se puede alojar en un predio, en el cual se cuantifican todas las
areas techadas;

XXII. Colonia: El desarrollo urbano sostenible determinado o parcial donde puede
predominar un lote tipo pero no la vivienda tipo;

XXIIl. Comisién de Directores: Comision de Directores y Peritos Corresponsables de
Obra;

XXIV. Comisién de patrimonio cultural: El organismo consultivo municipal con facultades
de concertacion, promocion y supervision de acciones en torno al patrimonio cultural,
para la conservacién de los bienes que lo conforman y que asesorard a las
dependencias que por sus atribuciones puedan intervenir en el patrimonio cultural;

XXV. Condominio: El régimen de propiedad de un inmueble, que cuenta con unidades de
propiedad individual susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener
salida propia a un elemento comun de aquel o a la via publica, y que cuenta con
elementos o partes comunes, necesarios para su adecuado uso Yy disfrute, conforme
a las normas del Cadigo Civil. Sobre tales unidades existe un inseparable derecho de
copropiedad conforme a la legislacion aplicable;

XXVI. Conjuntos habitacionales: La construccién de infraestructura, viviendas y provision
de é&reas para equipamiento urbano ejecutadas en las subdivisiones o
fraccionamientos de predios por entidades de los sectores publico, social o privado;

XXVII. Conjunto urbano: La modalidad de accion urbana en un poligono determinado
donde se autorizan simultaneamente diversos aprovechamientos del suelo;

XXVIII. Consejo de Planeacién Urbana Municipal o Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
Sostenible: El Organo de colaboracion integrado por representantes de los sectores
publico, social y privado de la comunidad, auxiliar del Municipio en materia de
planeacion urbana;

XXIX. Constancia de alineamiento y numero oficial: El documento con valor oficial que
expide la Direccién, previa solicitud del interesado, donde se indica la restriccion que
se debera dejar sin construccion aplicables a cada tipo de lote, de acuerdo a lo
estipulado en el presente reglamento a partir de los limites del predio, y el nimero
correspondiente que identifica al predio, en sentido progresivo, referido al sistema de
ejes rectores, para facilitar su localizacién e identificacion, previo cumplimiento de los
requisitos que se establecen en los formatos aprobados;
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XXX. Constancia de inafectabilidad: El documento con valor oficial que expide la
Direccion, previa solicitud del interesado, en el que se indica la existencia o
inexistencia de obra publica ademas de las restricciones por infraestructura de
servicios y elementos naturales sobre algun predio especifico, asi como restricciones
y normas en general establecidas en los diferentes documentos de planeacion
urbana, teniendo como base el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible y planes
parciales de Desarrollo Urbano Sostenible, previo cumplimiento de los requisitos que
se establecen en los formatos aprobados;

XXXI. Constancia de medidas y colindancias: EI documento con valor oficial que expide la
Direccion, previa solicitud del interesado, en el que se indican las medidas,
colindancias y superficies de algun predio especifico, teniendo como base la
certificacion de la propiedad, el levantamiento y dictamen de un perito vigente y el
levantamiento fisico por esta Direccion, previo cumplimiento de los requisitos que se
establecen en los formatos aprobados;

XXXII. Constancia de zonificacién: Constancia de zonificacion: El documento emitido por la
Direccion que consigna el tipo de zona en la que se encuentra un predio segun el
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del centro de poblacién correspondiente;

XXXIIl. Contaminacion visual: La alteracién de las cualidades de la imagen de un paisaje
natural o urbano, causada por cualquier elemento funcional o simbdlico, que tenga
caracter comercial o propagandistico o cualquier situacién que provoque un mal
aspecto en relacién con su entorno;

XXXIV. Corredor urbano: Las areas de influencia al lado de las vias regionales, de primer
orden y primarias donde se presenta la mezcla de usos comerciales, viviendas,
servicios, oficinas u otros asociando la jerarquia vial con la intensidad del uso del
suelo;

XXXV. Delimitacién de desarrollos urbanos: La determinacion oficial de limites a un
asentamiento poblacional, para su ordenamiento, identificacion y localizacién dentro
del fundo legal, de conformidad con lo establecido por la normatividad vigente en la
materia,

XXXVI. Densidad habitacional maxima: La concentracion maxima de viviendas permitidas
en una determinada superficie de una zona o asentamiento urbano;

XXXVII. Densidad maxima: La concentracibn maxima de habitantes permitida en una
superficie determinada del municipio o del centro de poblacién. En el presente
Reglamento se aplica sobre hectarea bruta de terreno;

XXXVIII. Desarrollo urbano sostenible: La provision, aprovechamiento y conservacion

optimos de la infraestructura, los servicios y el equipamiento urbano, asi como del
medio natural, para satisfaccion de las necesidades de los asentamientos humanos.
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Se logra por medio de las acciones para la reduccion del déficit en los indices
prioritarios del desarrollo sostenible, con la participaciébn coordinada de los tres
ordenes de gobierno, en los &mbitos de sus competencias, y con la participacion de
las organizaciones de la sociedad civil, las redes sociales, las organizaciones
politicas, los empresarios y los individuos, sin comprometer la capacidad de que las
generaciones futuras puedan satisfacer sus necesidades. Mejora en la
competitividad, entendida como la capacidad de la regiébn para producir mas
eficientemente en relacion a otras;

XXXIX. Dictamen técnico: El documento expedido por la Direccion que acredita y justifica,
previo estudio y analisis correspondiente, la viabilidad o no de alguna accién urbana
dentro del centro de poblacion;

XL. Direccion: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
XLI. Director: El titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
XLIl. Director de Obras Publicas: El Director de Obras Publicas del Municipio;

XLIIl. Edificacion: Los elementos construidos que albergan un uso y han sido realizados
por el ser humano a lo largo del tiempo;

XLIV. Equipamiento: Los edificios y espacios acondicionados de utilizacion publica,
general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y
regional. Cuando el equipamiento lo administra el sector publico este se considera un
destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso;

XLV. Espacio publico: El conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos y
naturales destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfacciéon de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por lo tanto, los limites de los
intereses privados de los habitantes; incluye elementos tales como las calles,
banquetas, plazas, parques, fuentes, monumentos, etc.;

XLVI. Estructura vial: La infraestructura conformada por las vialidades, banquetas, el
conjunto de elementos, mobiliario y equipo necesarios para el traslado de personas y
de bienes en el territorio municipal,

XLVII. Estudio de impacto ambiental: El analisis que debe realizarse cuando se pretenda
llevar a cabo una accién urbana, con la finalidad de conocer el impacto que tendra en
sus habitantes, paisaje, medio ambiente y demas componentes. Con base en el
resultado del mismo, se podra determinar como minimizar o evitar dicho impacto,
proponiendo las condiciones a que se sujetara su operacion;

XLVIII. Estudio de impacto urbano: El analisis que debe realizarse cuando se pretenda
llevar a cabo una accién urbana, con la finalidad de conocer el impacto que tendra en
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sus habitantes, comunicaciones, equipamiento, servicios publicos, actividades
econOmicas y otros componentes urbanos. Con base en el resultado del mismo, se
podra determinar cdmo minimizar o evitar dicho impacto, proponiendo las
condiciones a que se sujetard su operacion;

XLIX. Fachada: El paramento vertical de un edificio visible desde el espacio publico;

L. Fraccionamiento: La division de un terreno en manzanas y lotes, que requiere el
trazo de una o mas calles o la ejecucion de obras de urbanizacion, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

LI. Frente minimo: Es la dimension minima establecida por los instrumentos de
planeacién a un lote o predio que define la distancia minima de su lindero con la via
publica;

LIl. Fusion: La union de dos o mas predios colindantes para formar uno solo;

LIIl. Guarnicién; La estructura de concreto que sirve de limite entre la banqueta y el
arroyo de calle, ademas protege el que las llantas de los vehiculos invadan las
banquetas;

LIV. Imagen urbana: La impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitectonicas, urbanisticas, del medio ambiente, socio-culturales e histéricas de un
centro de poblacién. Para los efectos del presente Reglamento, la imagen urbana y
del paisaje se integra por los siguientes componentes naturales y construidos: el
medio natural, traza urbana y vialidades; espacio publico, infraestructura, mobiliario
urbano, edificaciones, sitios, zonas e inmuebles patrimoniales; anuncios, publicidad,
sefializacion, entre otros;

LV. IMPLAN: El Instituto Municipal de Planeacion de Chihuahua; Organismo técnico del
Consejo de Planeacion Urbana Municipal,

LVI. INAH: El Instituto Nacional de Antropologia e Historia,

LVIl. Inmueble: El suelo, predio o lote, y las construcciones adheridas a él, todo lo que
este unido al mismo de manera fija, de modo que no pueda separarse sin deterioro
del mismo o del objeto a €l adherido;

LVIII. JMAS: Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

LIX. Ley: La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua;

LX. Ley de Ingresos: La Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua,;

LXI. Ley del Equilibrio Ecoldgico: La Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente del Estado;
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LXIl. Licencia de anuncios publicitarios: EI documento con valor oficial que expide la
Direccion previa solicitud del interesado, teniendo como base las normas técnicas
establecidas en este Reglamento y demds disposiciones legales aplicables, donde se
autoriza la colocacién de un anuncio, siendo este un medio de comunicacion que
indique, sefiale, exprese muestre o difunda al publico cualquier mensaje relacionado
con la produccion y venta de bienes, con la prestacion de servicios y con el ejercicio
licito de las actividades profesionales , politicas, civicas, culturales, industriales,
mercantiles y técnicas, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en
los formatos aprobados;

LXIIl. Licencia de apertura de zanjas: El documento con valor oficial que expide la
Direccion previa solicitud del interesado, donde se autoriza la apertura de la zanja,
previa revision y dictamen de factibilidad de las empresas privadas y organismos
publicos que proporcionan servicios de infraestructura en el area donde se pretenda
realizar los trabajos, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los
formatos aprobados;

LXIV. Licencia de construcciéon: EI documento expedido por la Direccién, previa solicitud,
mediante el cual se autoriza a los propietarios o poseedores, segun el caso, a
construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion;

LXV. Licencia de fusion: EI documento con valor oficial que expide la Direccién, previa
solicitud del interesado, donde se autoriza la uniéon en un solo predio de dos o mas
terrenos colindantes, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los
formatos aprobados;

LXVI. Licencia de renovacion de obra: El documento con valor oficial que expide la
Direccion, previa solicitud del interesado, donde se autoriza la ampliacién del plazo
de ejecucion de labores en una construccion previamente autorizada, previo
cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados;

LXVII. Licencia de subdivision: El documento con valor oficial que expide la Direccion,
previa solicitud del interesado, donde se autoriza la particion de un terreno en dos o
mas fracciones, todos con frente a via publica reconocida y que no requiera el trazo
de una vialidad o la introduccion de servicios urbanos basicos, previo cumplimiento
de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados;

LXVIII. Licencia de Uso del Suelo: Es el documento expedido por la autoridad municipal,
previa solicitud del interesado, en la que se hace constar un uso o destino para un
inmueble o predio especifico dentro de un Centro de Poblacion en los casos
establecidos en el Plan;

LXIX. Licencia para instalacion de antenas de telecomunicaciones: El documento con

valor oficial que expide la Direccién previa solicitud del interesado, y cumplimiento de
los requisitos que se establecen en los formatos aprobados. Teniendo como base las
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normas técnicas establecidas en este Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables;

LXX. Licencia temporal o trdmite inmediato: El documento expedido por la Direccion,
previa solicitud del interesado, en el que se autoriza la ejecuciéon de una accion
urbana en el Municipio ante la necesidad de iniciar trabajos de edificacion sin contar
con la totalidad de la documentacion requerida para tramitar una licencia definitiva,
condicionandola a complementarla en un plazo establecido en el mismo;

LXXI. Limite de zonificacién: La linea virtual, generalmente sobre ejes de calles, que
delimita las zonificaciones en que se encuentra dividido un territorio, comprendido
dentro del limite del centro de poblacion;

LXXIl. Lote: La fraccién de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e
incorporado. Puede ser producto de un fraccionamiento, conjunto urbano, fusion,
subdivision o relotificacion;

LXXIIl. Lote minimo: La superficie minima en la cual podra ubicarse una edificacion,
vivienda o cualquier otra accion urbana que esté determinada por la Ley y por los
planes o programas de desarrollo urbano sostenible;

LXXIV. Mantenimiento: Cualquier procedimiento de limpieza, de pintura, reparacion y
reposicion de partes defectuosas de un inmueble, desarrollo inmobiliario,
seflalamiento o anuncio, sin alterar el original ni en su estructura ni en su disefio
béasico;

LXXV. Medio natural o paisaje: El formado por montafias, cerros, colinas, rios, arroyos,
cafiadas, lagos, valles, la vegetacién, la flora y la fauna. El paisaje natural es
considerado como recurso y patrimonio cultural de los habitantes;

LXXVI. Mobiliario urbano: El elemento o instalaciones de uso comun ubicado en el espacio
publico, con fines de servicio u ornamental de propiedad federal, estatal 0 municipal
o de sus concesionarios;

LXXVII. Modificacibn menor: La accién urbana prevista por la Ley por medio de la cual se
modifica el uso de suelo asignado a un predio, a otro que sea compatible, el cambio
de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de altura maxima de
construccion permitida en los instrumentos de planificacion urbana correspondientes;

LXXVIII. Monumento histérico: Los bienes vinculados con la historia de la nacion, regional y
local, a partir del establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los términos
de la declaratoria respectiva o por determinacion de ley. Pueden ser bienes muebles
e inmuebles, documentos y colecciones;

LXXIX. Municipio: El Municipio de Chihuahua,;
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LXXX. Nomenclatura oficial: La denominaciéon de los bienes inmuebles, de las vias
publicas, asi como plazas, parques o cualquier otro del dominio publico sujeto a
nomenclatura;

LXXXI. Nominacién de desarrollo urbano : La asignacion de un nombre oficial a una zona
de asentamiento habitacional, comercial o industrial, con su debida delimitacion fisica
conferido por el Ayuntamiento de conformidad con las leyes y reglamentos en la
materia,

LXXXIIl. Numeracion oficial: La asignacion de un nimero a un predio en sentido progresivo,
referido al sistema de ejes rectores, para facilitar su localizacion e identificacion, que
consta de dos series de digitos; la primera serie aumenta conforme se aleja calle a
calle del origen; la segunda serie ubica el predio en la acera correspondiente dentro
de la manzana. Por disposicion de la autoridad administrativa y de conformidad con
las leyes y reglamentos en la materia, se asignara un solo nimero a cada predio
como registro oficial,

LXXXIIl. Nominacion oficial de via publica: La asignacion de un nombre, alfabético o
numerico, a una via publica, con el cual se le identifica y localiza a través de uno o
mas desarrollos urbanos;

LXXXIV. Obras de edificacion: Todas aquellas acciones de adecuacién espacial, publicas o
privadas necesarias a realizar en un predio para permitir su uso o destino;

LXXXV. Obras de infraestructura basica: Las redes generales que permiten suministrar en
las distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién, los
servicios publicos de vialidad municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje y
energeéticos;

LXXXVI. Organizacion territorial. La clasificacion de areas y zonas del territorio de un centro
de poblacion para fines de la planeacion urbana;

LXXXVII. Paisaje cultural: El sitio o regidbn geografica que contenga escenarios naturales,
monumentos arquitectdénicos con acontecimientos histéricos o que posea relevancia
por su valor estético o tradicional. Ademas de la geomorfologia, la flora y la fauna,
este paisaje puede incluir humedales, estanques, corrientes de agua, fuentes,
veredas, escalones, muros, inmuebles, muebles decorativos o utilitarios, entre otros,
de acuerdo a su relevancia colectiva,

LXXXVIIIl. Paramento de la edificacion. El plano o planos verticales virtuales que delimitan o
enmarcan los limites o el inicio de las construcciones dentro de un predio
determinado;

LXXXIX. Patrimonio edificado: Todo inmueble arqueoldgico, histérico, artistico de valor
cultural o de caracter vernaculo asi catalogado en los documentos o instrumentos de
planificacion correspondientes;
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XC. Pavimentos: El conjunto de capas comprendidas entre el suelo natural y la
superficie de rodamiento de, vehiculos, la circulacion de personas o equipos;

XCIl. PEMEX: Petréleos Mexicanos;

XCII. Plan de Desarrollo: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua, referido a la mas reciente actualizacion o revision;

XCIll. Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible: La propuesta de desarrollo urbano
para uno o varios predios que se localizan dentro o fuera del area urbana sin exceder
los limites de un centro de poblacion, en concordancia con los programas de
desarrollo y demas normatividad existente;

XCIV. Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible: El instrumento técnico juridico
administrativo autorizado, que en mayor profundidad y detalle del contemplado por el
Programa o Plan de Desarrollo Urbano Sostenible, cubre un area delimitada del
territorio del centro de poblacién y es la base para la tramitacibn de acciones
urbanas, que tendra por referencia los propios programas o planes de Desarrollo
Urbano Sostenible y demas legislacion relativa y aplicable;

XCV. Planes o Programas: Los instrumentos de planeacién urbana que se encuentren
vigentes en el municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de
centros de poblacion, parciales o de zona, sectoriales y maestros;

XCVI. Predio: El area territorial amparada por una escritura publica o documento legal de
propiedad, que puede o no estar fisicamente delimitado;

XCVII. Presidente Municipal: El Presidente Municipal de Chihuahua;
XCVIII. Presupuesto de Egresos: El Presupuesto de Egresos del Municipio de Chihuahua;

XCIX. Publicidad: Los medios de comunicacién grafica colocados hacia la via publica, ya
sea con fines comerciales o de servicio u oficiales;

C. Reglamento: EI presente Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua;

Cl. Reglamento de Construcciones: ElI Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua;

Cll. Reglamento Interior: El documento donde se estipulan los derechos, obligaciones y
forma de operacién de los adquirentes de lotes o unidades construidas dentro de un
conjunto urbano fraccionamiento, constituido bajo el régimen de propiedad en
condominio;
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Clll. Relotificacion: La modificacion total o parcial de la lotificacion originalmente
autorizada para un fraccionamiento o el cambio en la distribucién o dimensiones de
los lotes en un predio, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

CIV. Renovacion urbana: La transformacion o mejoramiento del suelo en areas de los
centros de poblacion, mediante la ejecucidbn de obras materiales para el
mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico tales
como la vialidad, las redes de servicio o la imagen urbana, pudiendo implicar un
cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion
de usos y destinos de predios o edificaciones;

CV. Reparacion: Las acciones que tienen por objeto corregir las deficiencias
estructurales o funcionales de un inmueble, desarrollo inmobiliario, sefialamiento o
anuncio o de sus elementos, generados por el deterioro natural o inducido;

CVI. Responsable de anuncio: La persona moral o fisica que funge como duefio de la
propiedad donde se instala el anuncio publicitario o de la estructura del mismo;

CVIl. Restauracion: El conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural,
mantener un sitio, un monumento historico o artistico en estado de servicio, conforme
a sus caracteristicas originales historicas, constructivas y estéticas;

CVIIl. Restricciones: Las limitaciones impuestas a un predio o a franjas del mismo para su
utilizacion dentro de la propiedad privada, que por razones de imagen urbana,
prevision de la instalacion de infraestructura o ampliacion de vialidades o cualquiera
de sus elementos debe conservarse permanentemente libre de construcciones de
cualquier tipo u obstaculos visuales;

CIX. Saturacién: La condicion de una zona la cual se determina como inviable para la
instalacién de publicidad por considerarse que se ha llegado al limite permisible de
acuerdo a los estudios y dictamenes respectivos;

CX. SCT: La Secretaria de Comunicaciones y Transportes;

CXI. Secretaria: La Secretaria del Ayuntamiento de Chihuahua;

CXIl. Sefializacion: Los anuncios y propaganda que aporten informacion o publicidad por
medios visuales, colocados hacia la via publica con fines comerciales o de servicio;

CXIll. SIG: El Sistema de Informacion Geografica;

CXIV. Sistema de ejes rectores: La denominacion técnica que se le da a la vialidad
previamente establecida, la cual dara la secuencia para la asignacion numérica de
las vialidades paralelas a la misma. Asimismo, define la secuencia que debera llevar
la numeracion oficial a partir del eje. Los ejes rectores para la ciudad de Chihuahua
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seran la Avenida Independencia y Avenida Benito Juarez. En las demas poblaciones
del municipio los ejes rectores seran establecidos por la Direccion;

CXV. Sitio: El lugar o localidad que por sus caracteristicas patrimoniales, naturales,
culturales, arquitectonicas o urbanas, tiene significacion popular y presenta interés
para el cuidado de sus edificaciones, elementos e imagen urbana,;

CXVI. Subcentro Urbano: El elemento de la estructura urbana dentro de un centro de
poblacién, que concentra equipamientos, comercios y servicios de caracter sectorial.
Regularmente se ubican en las inmediaciones de dos o mas vialidades primarias o
regionales;

CXVII. Subdivision: La particion de un predio en dos o mas fracciones de terreno que no
requieren del trazo de via publica ni de obras de urbanizacion. El lote o lotes
resultantes de la subdivision no podran ser de menor superficie al lote minimo
establecido en la zona en que se ubique el predio a subdividir;

CXVIIl. Suelo urbanizable: La superficie de tierra urbana cuyas caracteristicas la hacen
susceptible de aprovechamiento para el desarrollo urbano sostenible y el crecimiento
de los centros de poblacién sin detrimento del equilibrio ecolégico;

CXIX. Suelo urbanizado: La superficie de tierra que se ubica donde se han ejecutado
obras de urbanizacion autorizadas por la Direccion;

CXX. Suelo Urbano: Las superficies que los planes y programas califiquen como tal,
debido a que cuentan con infraestructura urbana, equipamientos y servicios, 0 bien
se encuentran ocupados con asentamientos humanos;

CXXI. Tesoreria: La Tesoreria del Municipio de Chihuahua,;

CXXIl. Toldo: La lona protectora contra la luz solar, utilizada en la fachada de los edificios
para evitar y controlar la entrada de luz;

CXXIIl. Topografia: El conjunto de elementos que configuran la superficie de un predio y
gue es determinante de la forma y disposicion del desarrollo urbano sostenible y su
asentamiento;

CXXIV. Traza urbana: El patrén de organizacion espacial del asentamiento. Esta
conformada por vialidades, manzanas, lotes, paramentos, y espacios abiertos;

CXXV. Unidad Privativa: El conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicion
corresponden a un condémino dentro de un régimen de propiedad de ese tipo;

CXXVI. Uso Condicionado: El uso o los usos de suelo asignados a un predio que
desarrollan funciones complementarias, pero que por su importancia y magnitud
requieren presentar para su aprobacion, un estudio detallado que demuestre que no
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se causaran impactos negativos al entorno y especificamente deberan presentar los
requisitos sefialados por el presente reglamento;

CXXVII. Uso de suelo: El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de
poblacién de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano de un centro de poblacion;

CXXVIII. Uso Permitido: El uso o los usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o
complementan de una manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana,
siendo plenamente permitida su ubicacion;

CXXIX. Uso Prohibido: El uso o los usos a los que no podran destinarse los predios segun
la zonificacion establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo
urbano sostenible;

CXXX. Vano: Todo hueco o vacio que se ubica sobre el macizo;

CXXXI. Via publica: El espacio de uso comun, que por disposicion de la autoridad o por
razon del servicio prestado se destine al libre transito, o bien que de hecho este
destinado a uso publico en forma habitual. La via publica comprende ademas el
subsuelo y el espacio aéreo correspondiente;

CXXXII. Vialidad: El &rea que se utiliza para el transito de personas y vehiculos recibe el
nombre de calle;

CXXXIIl. Zona conurbada o de conurbacion: El area que se determina mediante los limites
establecidos en el convenio aprobado por el Congreso del Estado, en donde se
reconozca el fenobmeno de conurbacion, para los efectos de planear y regular de
manera conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de poblacion integrados en
una unidad urbana como se dispone en la fraccion VI del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

CXXXIV. Zona de Amortiguamiento: La franja de terreno que debe conservarse con usos de
suelo que permitan la transicion entre diversos ya establecidos con el fin de mitigar
cualquier impacto negativo 0 para prevenir riesgos;

CXXXV. Zona de Conservacion y Proteccion Ecoldgica: La zona que se encuentra fuera de
los limites del area urbana y del area de reserva de crecimiento urbano, pero estan
contenidas dentro de los limites de un centro de poblacion. Los propietarios de los
predios comprendidos en dichas zonas, cualquiera que sea el régimen de propiedad,
solo podran aprovecharlos y disponer de ellos siempre y cuando no se alteren las
condiciones ambientales de la zona, de acuerdo a lo establecido en los instrumentos
de planeacion urbana vigentes;

CXXXVI. Zona de Proteccion Paisajistica: La extension de terreno que por su grado actual de
contaminacion visual requiere proteccidn especial en cuanto a su imagen.
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a) Bulevar Antonio Ortiz Mena;

b) Avenida Tedfilo Borunda Ortiz;

c) Bulevar Juan Pabilo II;

d) Bulevar José Fuente Mares;

e) Avenida de la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”;
f) Avenida Universidad;

g) Avenida Melchor Ocampo Manzo;

h) Avenida Francisco Zarco Mateos;

i) Avenida De las Américas;

J) Avenida De la Cantera;

k) Avenida Antonio Deza y Ulloa;

[) Avenida Carlos Pacheco Villalobos;

m) Avenida 20 de Noviembre;

n) Avenida Ignacio Vallarta;

0) Avenida Instituto Tecnolégico de Chihuahua;
p) Avenida Cristobal Colén Fontanarrosa;
q) Avenida Mirador;

r) Avenida George Washington;

s) Avenida Rio de Janeiro;

t) Avenida Division del Norte;

u) Avenida Los Nogales;

v) Avenida Fredor Dostoievski;

w) Avenida Francisco Villa, y

X) Avenida Ricardo Flores Magon.

CXXXVIIl. Zona de Valor Paisajistico: La extension de terreno cuya cualidad del paisaje
circundante tiene significacion social, valor escénico, natural o presenta una imagen
deteriorada y por lo anterior, requiere proteccion especial en cuanto a su imagen;

CXXXVIIl. Zona o area metropolitana: El conjunto de dos o mas municipios donde se localiza
una ciudad de 50 mil o mas habitantes, cuya area urbana, funciones y actividades
rebasan el limite del municipio que originalmente la contenia, incorporando como
parte de si misma o de su area de influencia directa a municipios vecinos,
predominantemente urbanos, con los que mantiene un alto grado de integracion
socioecondémica; en esta definicién se incluye ademés a aquellos municipios que por
sus caracteristicas particulares son relevantes para la planeacion y politicas publicas
urbanas. Adicionalmente, se definen como zonas metropolitanas todos aquellos
municipios que contienen una ciudad de un millbn o més habitantes, asi como
aguellos con ciudades de 250 mil o0 mas habitantes que comparten procesos de
conurbacion con ciudades de Estados Unidos de América, y

CXXXIX. Zonificacion: La division geografica del territorio adscrito dentro del limite de un
centro de poblacién en zonas o areas con el objeto de definir sus aprovechamientos
predominantes, las reservas, usos y destinos; asi como determinar sus politicas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas.
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Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cdédigo Municipal, la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccion
Civil, la Ley de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos
deriven, seran de aplicacidn supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos
en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES Y ORGANOS AUXILIARES

SECCION PRIMERA
DE LAS AUTORIDADES

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

V.

El Ayuntamiento;
El Municipio;
El Presidente Municipal, y

La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién
de centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas vy
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

Participar en la constitucién, manejo y administracion de las reservas territoriales de

los centros de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios de
coordinacién que se suscriban;
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V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones
urbanas y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este
Reglamento;

VI. Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la
tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la
legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de
urbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los
programas de Desarrollo Urbano Sostenible que correspondan y en este
Reglamento;

VIII.  Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja
el patrimonio historico, artistico, arquitectonico y cultural, asi como el medio
ambiente de los centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le
sean planteados, y

X. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en
congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién de los programas de
desarrollo urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de
congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la
observancia de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

[ll. Formular y administrar la zonificacidon prevista en los programas de desarrollo
urbano sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano;

IV. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el
ejercicio fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:
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a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depdésito de escombro;

c¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas
urbanas, como rurales;

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmision, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana,
informativos, vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad
privada.

VI. Coordinarse y asociarse con el Estado en las materias a las que se refieren la Ley o
este Reglamento, asi como participar en los convenios que con tales propdsitos
suscriban el Estado y la Federacion;

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y
privado, a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su
conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos y la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento urbano;

VIIl. Promover la participacion, organizacién y recibir las opiniones de los grupos
sociales que integren la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacién y
actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como
en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del
patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

X. Participar en la regulacién del mercado de tierras, en los términos de la Ley, este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables;

XI. Disefar programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio historico, artistico, arquitectonico y cultural;

b) Garantizar la seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con
discapacidad, y

c) Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XIl. Formular y operar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible y el Plan
de Desarrollo Urbano 2040;

19
Ultima reforma Publicada en Gaceta Municipal No. 9-1 de 04 de diciembre de 2017.



Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

XIll. Integrar el Programa Operativo Anual de acuerdo al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible y al Plan de Desarrollo Urbano 2040, dedicando sus
acciones a la atencion del déficit de los indices prioritarios de desarrollo sostenible;

XIV. Crear y actualizar un sistema de informacion geografica a partir de las acciones
realizadas por el Municipio fuera del limite de centro de poblacion, denominado
Registro de Acciones de Desarrollo Sostenible de Gobierno.

XV. Establecer la congruencia de las acciones gubernamentales con los programas de
desarrollo urbano de alcance estatal y de centro de poblacién en relacion con la
atencion del déficit de los indices prioritarios de desarrollo sostenible;

XVI. Observar la congruencia de las acciones gubernamentales respecto a la atencion
del déficit de los indices prioritarios de desarrollo sostenible, en el Proyecto de
Dictamen Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

XVII. Constituir y administrar las reservas territoriales para el desarrollo urbano sostenible
y promover la suscripcion de convenios y acuerdos de coordinacion con el Estado y
la Federacion, en esta materia;

XVIII. Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad
civil en la programacion de su presupuesto;

XIX. Fiscalizar los recursos publicos provenientes de la aplicacion de instrumentos de
gestion contenidos, y

XX. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 10. Son atribuciones del Presidente Municipal:

|. Coadyuvar con las autoridades federales y estatales en la ejecucién y cumplimiento
del Programa Nacional de Desarrollo Urbano;

II. Promover la participacion de los sectores social y privado en la formulacion y
ejecucion de los programas municipales de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos;

lll. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion, depdésito e inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad, los programas de desarrollo urbano sostenible a
gue se refiere este Reglamento y darles publicidad mediante programas de difusion
especificos;

IV. Administrar el desarrollo urbano sostenible, para lo cual dard seguimiento a los
programas de desarrollo urbano sostenible y a los indices prioritarios de desarrollo
sostenible;
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V. Promover que los servicios y la obra publica municipales se desarrollen con
aumento paulatino de la practica de sostenibilidad en su disefio, construccion,
mantenimiento y operacion;

VI. Colaborar con el SIG;

VII. Ejercer el derecho de preferencia para adquirir inmuebles, de acuerdo a lo
establecido por la Ley y en otras disposiciones juridicas;

VIII. Estimular el rescate, conservacion y respeto a la imagen urbana y el patrimonio
cultural de las poblaciones del municipio;

IX. Promover la construccion y adecuacion de la infraestructura, el equipamiento, los
servicios urbanos e implementar acciones que garanticen la seguridad, libre transito
y f&cil acceso a las personas con discapacidad,;

X. Coordinarse con las autoridades federal y estatal en materia de desarrollo urbano
sostenible en infraestructura, servicios y equipamiento;

XI. Dar seguimiento al cumplimiento de los programas en materia de desarrollo urbano
sostenible e imponer, de conformidad con lo previsto en la Ley, las sanciones y
medidas de seguridad en el &mbito de su competencia, y

XIl. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

|. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de
aprovechamiento urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificaciéon de
terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o
la edificacion, modificacion, ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion
de construcciones dentro del territorio municipal;

II. Llevar un registro clasificado de Directores Responsables y Peritos
Corresponsables;

lll. Practicar las inspecciones para verificar que el uso de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente
autorizadas con apego al presente Reglamento, asi como constatar la observancia
de las disposiciones que en materia ecolégica establecen la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y su Reglamento, asi
como las contenidas en el presente Reglamento;
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IV. Imponer las sanciones correspondientes tomando en cuenta el tipo de infraccion o
su gravedad;

V. Modificar, cuando lo considere necesario, los instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el cumplimiento del presente
Reglamento;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y
permisos para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de
areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o
modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion,
tierra y agua, determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y
privado;

IX. Regular la imagen urbana en sitios, zonas e inmuebles patrimoniales, anuncios,
publicidad y sefalizacion, que se realice en la circunscripcion territorial del Municipio,
salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacion o al Estado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el
Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XI. Ordenar y practicar inspecciones con el fin de verificar que se cumplan las
disposiciones establecidas en el presente Reglamento;

XIl. Promover la investigacién, capacitacion y aplicacibn de tecnologias limpias,
tecnologias verdes, de punta o alternativas, en materia de desarrollo urbano
sostenible;

XIll. Ordenar previo dictamen técnico de la entidad municipal a cargo de Proteccién Civil,
el retiro o modificacion de cualquier anuncio, que constituya un peligro para la
estabilidad de la construccién en que se encuentre o para la vida y la seguridad de
las personas y de sus bienes;

XIV. Ordenar el retiro de anuncios, propaganda, publicidad, sefialamientos y cualquier
tipo de obstaculo que invada la via publica;

XV. Emitir o negar las autorizaciones para la instalacion o colocacion de los anuncios a
gue se refiere este Reglamento y, en su caso, revocar o cancelarlos;

XVI. Elaborar un Informe Anual Municipal de Desarrollo Sostenible, que contendra como

minimo:

22
Ultima reforma Publicada en Gaceta Municipal No. 9-1 de 04 de diciembre de 2017.



Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

a) El analisis comparativo de los resultados de las acciones de gobierno, respecto del
déficit de los indices prioritarios de desarrollo sostenible;

b) Comentarios, observaciones y recomendaciones para elaborar el Programa
Operativo Anual en funcion de la atencidén del déficit de los indices prioritarios de
desarrollo sostenible, y

c) Las practicas de desarrollo urbano sostenible que sean acreedoras a incentivos;

XVII. Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir
sus determinaciones;

XVIII. Aplicar las medidas de seguridad e imponer las sanciones correspondientes por
infracciones al presente Reglamento, tomando en cuenta el tipo de infraccién o su
gravedad;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accién
urbana, y

XX. Las deméas que le confieran este Reglamento y otras disposiciones legales
aplicables.

Articulo 12. Los convenios y acuerdos de coordinacion que suscriba el Municipio, en las
materias a que se refieren la Ley y este Reglamento, deberan ser publicados en el
Periodico Oficial del Estado.

Articulo 13. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano sostenible otorgue este
Reglamento al Presidente Municipal, seran ejercidas a través de la Direccién, salvo las
que deba ejercer directamente el propio Presidente Municipal, por disposicion expresa de
este u otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con el Codigo Municipal y otras
disposiciones juridicas deban intervenir otras dependencias o entidades municipales, la
Direccion ejercera sus atribuciones en coordinacion con ellas.

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

Articulo 14. Seran 6rganos auxiliares de analisis y opinidon en la implementacion de
acciones del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano sostenible:

I. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones
contenidas en la Ley seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del
Consejo de Planeacion Urbana Municipal;

[I. El Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN,;
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lll. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 15. ElI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible o Consejo de
Planeacion Urbana Municipal estara integrado en los términos previstos en el Reglamento
del IMPLAN y tendra las siguientes atribuciones:

I. Recoger las opiniones y propuestas de los grupos sociales de la comunidad, en
relacion con el ordenamiento territorial y la planificacion del desarrollo urbano
sostenible para canalizarlas a la Direccién;

Il. Proponer, opinar y asesorar a la Direccion y al Presidente Municipal, en lo relativo al
ordenamiento territorial y la planificacion del desarrollo urbano sostenible del
Municipio, asi como en las acciones e inversiones que se realicen en esta materia;

lll. Proponer e impulsar las medidas necesarias para la aplicacion del Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de los
instrumentos de planificacion urbana del Municipio;

IV. Sugerir y avalar mecanismos de financiamiento para la implementacion de los
diferentes programas de desarrollo urbano sostenible de responsabilidad municipal;

V. Estudiar, promover e impulsar las medidas reglamentarias y administrativas que
pudieran ser necesarias para el mejor ordenamiento del desarrollo urbano sostenible
en el Municipio;

VI. Proponer a las autoridades la prestacion de nuevos servicios o el mejoramiento de
los existentes, de acuerdo con las necesidades de atencién de los indices prioritarios
de desarrollo sostenible expresadas por los distintos grupos que integran su
comunidad,;

VII. Sugerir las bases conforme a las cuales se celebren convenios de concertacion con
instituciones publicas o privadas, en esta materia, y

VIII. Cualquier actividad analoga relacionada con las funciones y atribuciones
mencionadas.

Articulo 16. A fin de obtener asesoria y recabar opiniones, el Consejo de Planeacion
Urbana Municipal o Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible podra invitar a
consultores y organismos de opinion con experiencia nacional e internacional.

Articulo 17. Los érganos auxiliares de analisis y opinion en la implementacion de acciones
del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano
sostenible se regiran por las previsiones contenidas en la Ley, este Reglamento, los
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acuerdos de creacion e instalacion en cada caso, los reglamentos especificos propios de
cada materia y demas disposiciones legales aplicables.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano sostenible de los centros de poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través
del Sistema Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o
programas:

|. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
Il. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;
IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y
VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana
con excepcion de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetaran al
siguiente procedimiento:

|. El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del
Capitulo Décimo Primero de este Reglamento;

Il. ElI Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través
de su publicacion, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

lll. El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres Ordenes de
gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asi mismo, antes de que inicie
dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitira el dictamen correspondiente.

IV. La Direccion organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra
el proyecto, recibira las sugerencias y planteamientos de los interesados.
Simultaneamente, la dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
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congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un
plazo no mayor de 30 dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia del
mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho
Dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, y

VII. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o
programa y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar,
dentro de un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se
seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion, con excepcion del instrumento
previsto en la fraccion V del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 21. Los planes maestros tienen por objeto garantizar el cumplimiento de los
objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible del que se derivan, o los que se
propongan en las areas de la zonificacion secundaria correspondientes, para evaluar y
proponer en detalle el ordenamiento del territorio y los usos del suelo en las diversas
etapas, sectores y subzonas que lo integran, y proponer en definitiva la estructura vial
primaria, la infraestructura troncal y zonal de las redes de agua potable, energia eléctrica,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, saneamiento, agua recuperada, recuperacion de
acuiferos, equipamiento publico, areas verdes, disefio urbano, etc., en las zonas, sub
zonas 0 sectores previstos en los planes parciales que consideren esta modalidad de
planeacién

Articulo 22. El contenido minimo de los planes maestros de desarrollo urbano sostenible
es el siguiente:

I. Marco Normativo:
a. Fundamentacién y congruencia con los planes y programas de desarrollo urbano
sostenible.
b. Fundamentacion juridica.
c. Condicionantes de planeacion.
[I. Delimitacion de la zona de estudio;

lll. Analisis zonal y del sitio. Diagndstico general;

IV. Distribucion de propiedades;
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V. Definicion del concepto integral de ocupacién y aprovechamiento;
VI. Estrategia general. Programas de planeacion y disefio del plan maestro:

Descripcidn de la estrategia a partir de las condicionantes de planeacion.
Descripcion de la estrategia territorial de desarrollo.

Programas y lineamientos de disefio.

Disefio urbano.

Movilidad y transporte motorizado y ho motorizado.

f. Definicion de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion.

Q0T

VIl. Diagramas de ingenieria urbana;
VIIIl. Reagrupamiento parcelario;

IX. Normas particulares y, en su caso, ajustes y modificaciones menores a la
planeacion, e

X. Instrumentacion juridica, financiera y social.
Articulo 23. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible sera aprobado por la
Direccion, con base en el dictamen de congruencia respecto del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 o Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible vigentes, que formule el
IMPLAN.

Articulo 24. ElI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
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adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

CAPITULO CUARTO
DE LA ADMINISTRACION URBANA

SECCION PRIMERA
ACCIONES URBANAS

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o
construccion, y para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera
cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 28. Seran nulos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o
cualquier otro derecho relacionados con la utilizacion de areas y predios que contravengan
las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, haciéndose acreedores los
responsables a las sanciones que establecen la Ley y este Reglamento en el Capitulo
Decimo Tercero.

Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en el Municipio que
pretendan realizar alguna de las obras sefialadas en este Capitulo, se sujetaran a las
disposiciones correspondientes.

Articulo 29. Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el Municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud y, por otro, al tipo de
accion constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacién, en la siguiente forma:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:
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A. Habitacion:

a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.

B. Oficinas:

a) Administracion publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
i. Mas 1000 metros?, y
i. Hasta 100 metros? sin atencién al publico.

b) Administracion Privada, oficinas en general:
i. Hasta 100 metros?;

i. De 100 a 1,000 metros?, y

iii. De mas de 1,000 metros®

C. Comercio:

a) Almacenamiento y Abasto:

i. Para productos perecederos;

ii. De acopioy transferencias;

iii. De semillas, huevo, lacteos y abarrotes, y
iv.  Rastros, frigorificos y obradores;

b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros? de area construida;
ii. Alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias;

iii. Perecederos hasta 250 metros?;

iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros?, y

v. Articulos en general hasta 500 metros?;

c) Tiendas autoservicio:

i. Hasta 250 metros?, y

i. De mas de 250 metros?;
d) Tiendas de departamentos: Hasta 5000 metros?;
e) Centros comerciales: Hasta 25,000 metros?;

f) Mercados y tianguis: Todos;

g) Materiales de construccion: Agregados, ferreterias, madererias, metales,
pintura, etc.;

h) Vehiculos y maquinaria:
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i. Distribuidores de marcas, y
ii. Magquinaria domeéstica;

i) Librerias y otros: Todas, y
J) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;
D. Servicios:

i. Renta de vehiculos y maquinaria;

ii. Taller de reparacion, corralones para autos, conservacion y ajustes;
iii. Lubricacion y lavado;
iv. Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias;
v. Limpieza y mantenimiento, y
vi. Mudanzas, paqueterias, vehiculos de alquiler;

E. Salud:

i. Hospitales, sanatorios, clinicas, hasta 75 camas;

ii. Hospitales, sanatorios, clinicas, mas de 75 camas;
iii. Especialidades, todas;
iv.  Vivienda con consultorio, hasta 30 por ciento de area construida;
v. Laboratorios, unidades de diagndstico por imagen, consultorios, y
vi. Asistencia animal, hasta 150 metros?.

F. Educacion:
i. Basica: guarderias, jardines de nifilos, escuelas primarias, escuelas
secundarias, academias;
ii. Media: Técnicas, preparatorias, vocacionales;
iii. Superior: Politécnicos, tecnolédgicos, normales, universidades, y
iv. Cientifica: Postgrado y especializacion;
G. Cultura:
i. Exposicién: Museo regional o local, Nuevas galerias, invernaderos,
exposiciones, e
ii. Informacién: Bibliotecas, Hemerotecas.

H. Religion:

i. Templosy capillas, y
ii. Salones;

I. Centros de reunion: teatros, cines, clubes, auditorios, salones de baile y fiestas;
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J. Deportes: Clubes deportivos y sociales, canchas deportivas cerradas o al aire libre,
estadios, lienzos charros, arenas, velédromos, juegos de pie y de mesa,;

K. Alojamiento: hoteles, moteles, albergues, casas de asistencia y alojamiento;
L. Seguridad: policia, bomberos, puestos de socorro.

M. Funerales: Agencias, cementerios;

N. Comunicaciones y Transportes:

i. Terminales de autotransporte urbano, suburbano y foraneo;
ii. Terminales de carga,
iii. Terminales ferroviarias;
iv. Terminales areas;
v. Estacionamientos publicos, y
vi. Centrales de correos, telégrafos, paqueteria;

O. Industria:

i. Industria de alto impacto;
ii. Industria de bajo impacto, y
iii.  Microindustria de alto impacto;

P. Infraestructura:

i. Agua pluvial: Represas, canales de riego, alcantarillado;
ii. Agua potable: Pozos, carcamos, estaciones de bombeo;
iii. Tanques de depdsito de mas de 1000 metros®;
iv. Terracerias: Diques, obras de contencion;
v. Desechos: Drenajes, recepcion y transferencia de basura;
vi. Rellenos Sanitarios;
vii. Subestaciones y plantas generadoras de energia, y
viii. Las demés que les confieran leyes y reglamentos aplicables.

Q. Espacios abiertos:

I. Plazas, jardines, parques, explanadas;
i. Establos;

iii. Caballerizas, y

iv. Granjas.

Il. Segun el tipo de accion constructiva al que puede estar sujeta cada edificacion, se
clasificaran en:
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A) Obra o instalacién temporal, en los casos expresamente contemplados en el
presente Reglamento;

B) Obra nueva, de cardcter progresivo, prevista para terminarse en varias etapas,
limitadas a viviendas populares, aisladas o en conjuntos, no mayores de 40
metros® de construccién por etapa, hasta un méximo de 120 metros?, con dos
niveles como maximo y cuyos claros estructurales no sean mayores de 4 metros;

C) Obra nueva, prevista para terminarse en una etapa definida. A cuyo término, y
para poder ser ocupada, debe cumplir con la totalidad de requisitos aplicables del
presente Reglamento;

D) Ampliacion de obra; al término de la cual, y para poder ser ocupada, la totalidad
de la edificacion resultante deberd cumplir con los requisitos del presente
Reglamento;

E) Rehabilitacion o reparacion estructural o funcional de obra; al término de la cual, y
para poder ser ocupada, deberd cumplir con los requisitos del presente
Reglamento. TratAndose de monumentos catalogados, podran aplicarse normas
especiales acordadas por la Direccion con las instituciones a quienes legalmente
corresponda su tutela;

F) Demolicion de obra: Con las limitaciones que impone el presente Reglamento y
otros ordenamientos juridicos concurrentes, especialmente en lo que respecta a
monumentos y zonas de monumentos;

G) Combinacién de dos o0 mas de los tipos de acciones constructivas especificados
en los incisos C) a F) de la presente fraccion, y

H) Operaciones de mantenimiento correctivo o preventivo en una obra, en los
términos que establece el presente Reglamento.

Articulo 30. Este Reglamento esta previsto para regular los sistemas convencionales
contemporadneos de construccibn que se registran en la realidad urbana estatal,
particularmente en la practica constructiva del Municipio. Cuando se trate de otros
sistemas constructivos, debera observarse lo siguiente:

|. Sistemas contemporaneos de autoconstruccion en zonas urbanas o en proceso de
urbanizacion; la Direccion expedira normas técnicas en forma de cartillas o “planos
tipo”, de facil comprension para auto-constructores, que formen parte de la asistencia
técnica que el Municipio brinde a individuos o grupos organizados;

Il. Sistemas tradicionales de construccion o autoconstruccion de viviendas urbanas,
rurales o pequefios edificios de servicio; la Direccion determinara, previo estudio y
evaluacion de los sistemas existentes de ese tipo en su territorio, los rangos de
magnitud dentro de los cuales la construccion, ampliacion, rehabilitacion vy
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mantenimiento de esas edificaciones podra autorizarse en forma sumaria,
respondiendo solo a normas técnicas en forma de cartillas o “planos tipo” de facil
comprension para los artesanos de la construccion tradicional, y

[ll. Sistemas constructivos nuevos no mencionados en este Reglamento o en
proceso de experimentacion; el Municipio podrd solicitar asesoria técnica
especializada a alguna institucion o dependencia calificada, para determinar en un
plazo no mayor de diez dias habiles, contados a partir de la recepcién de la solicitud
correspondiente, si procede la autorizacion de los proyectos, las obras y la forma
cOmo se supervisara su ejecucion.

SECCION SEGUNDA
CONTROL ADMINISTRATIVO DE LAS LICENCIAS, CONSTANCIAS Y
CERTIFICACIONES

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la licencia, constancia o
certificacion expedida por la Direccidon, excepto en los casos previstos en este
Reglamento.

Es obligacion del propietario o Director Responsable de Obra, contar con la
documentacion necesaria que indique: Los datos de la obra, de la licencia respectiva y del
propio Director Responsable de Obra, de una forma y en un lugar que sea facilmente
visible.

Articulo 32. Control administrativo es toda accion urbana que para ser ejecutada requerira
de licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccién, con las excepciones
contenidas en este Reglamento. Siendo obligacion del propietario o Director Responsable
de Obra contar con los datos de la obra, de la licencia y del Director Responsable de Obra
en un lugar que sea facilmente visible.

Articulo 33. Para la obtencién de la licencia de construccion se deberan reunir los
requisitos establecidos en los formatos que para tal efecto se encontraran a disposicion de
los solicitantes en la ventanilla Unica de la Direccion, los que seran revisados y aprobados
anualmente por la Direccién y por la Comision de Reglamento.

La solicitud de licencia de construccion y la documentacion que debe acompafiarla
llevaran la responsiva del Director Responsable de Obra y de los peritos corresponsables
de obra, en su caso, salvo los casos de excepcion sefialados en el presente reglamento.

Articulo 34. El plazo maximo para resolver la evaluacion del proyecto una vez cumplidos
los requisitos sera no mayor de 72 horas. En caso contrario se entendera que la autoridad
resuelve favorablemente, en el entendido que dicha resolucién debera solicitarse por
escrito ante la ventanilla de la Direccion.

El plazo maximo para extender la licencia de construccion, una vez cumplidos los
requisitos y pagados los derechos correspondientes sera de 48 horas.
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La licencia de construccion tendra una vigencia por el tiempo indicado segun tabulador
para el cobro de derechos Municipales prevista en la Ley de Ingresos.

Si concluido el plazo de vigencia de la Licencia no se hubiere terminado la obra, para
continuarla el interesado debera obtener de la Direccién, la autorizacion de prérroga de
vigencia conforme al tabulador de renovaciones vigente sefialado en la Ley de Ingresos.

Articulo 35. Se considera una obra terminada cuando ésta, esté concluida al 100% en su
obra negra y en sus acabados exteriores que tengan vista a via publica.

Articulo 36. Las personas fisicas que pretendan edificar o ampliar su habitacién personal
construyendo de manera directa, en zonas habitacionales de alta densidad, cuya
superficie méxima o total de construccibn, no rebase 60 metros cuadrados de
construccion, recibirAn asesoria gratuita de la Direccion con proyectos tipo para su
tramitacion. Estard exento del pago de derechos, cuando lo solicite por escrito a la
Direccion y cumpla los siguientes requisitos:

I. Acreditar que la posesidon que ejerce sobre el terreno en que construird es a titulo
de propietario;

II. Que es el unico bien inmueble que posee;
[ll. Derogada.

IV. La aprobacién de la Licencia de autoconstruccion sera otorgada previo analisis
por parte de la Direccion.

Articulo 37. Las licencias tendran la siguiente vigencia:
|. La de uso de suelo de cinco afios;
Il. La de renovacion de 30 dias, como minimo;
lll. La licencia para instalacion de antenas de telecomunicaciones de un afio, y
IV. La certificacion de seguridad estructural, de un afio.

Articulo 38. Las licencias tendran el caracter de intransferibles, observando lo dispuesto
por este Reglamento.

Articulo 39. La revalidacion debera solicitarse dentro de los 15 dias habiles previos a la
conclusién de la vigencia de la licencia de que se trate, debiendo acompafiar ademas la
licencia anterior previo cumplimiento de los requisitos sefialados en los formatos
aprobados.
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Articulo 40. La Licencia de apertura de zanjas tendra una vigencia de acuerdo al proyecto
y programa de trabajo autorizado por la Direccion.

Articulo 41. Requeriran de licencias de construccion especifica:

I. Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de
sesenta centimetros y puedan afectar estructuras colindantes o servicios publicos.
En este caso, la licencia tendr4 una vigencia maxima de 45 dias. Este requisito no
sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa de la edificacion autorizada;

Il. Los tapiales que invadan la acera en una anchura superior a 0.50 metros, y

lll. Las ferias o0 aparatos mecanicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros
similares. La Direccion revisara cada caso en lo particular para proceder a otorgar la
licencia para las instalaciones correspondientes, solicitando lo referente a
especificaciones técnicas, seguros y fianzas, que garanticen la seguridad del
espectador o usuario, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los
formatos aprobados. Asimismo, se debera presentar el visto bueno de seguridad de
un Director Responsable de Obra vigente.

Articulo 42. Se exceptua la licencia cuando previamente se acredite la propiedad del
inmueble donde se realizara la obra en los siguientes casos:

I. Apertura de claros de 1.50 metros, como maximo, en construcciones hasta de dos
niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente
el uso o destino del inmueble;

. Instalacion de fosas sépticas o albafiales en casas habitacion;

lll. Edificacién de tipo habitacional de una superficie no mayor a 10 m?, previo aviso
por escrito a la Direccién;

IV. Mantenimiento o conservacidon de inmuebles consistente en:

a) Resanes y aplanados interiores;

b) Reposicidn y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales;

c) Pinturas y revestimientos interiores;

d) Reparacion de albanales;

e) Reparaciéon de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales;

f) Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto;

g) Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos deberan
adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias ni dafios a inmuebles
colindantes, muebles, ni a transeulntes;

h) Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural;
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i) Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales;

j) Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso al Municipio,
dentro de un plazo maximo de 72 horas, contados a partir de la iniciacion de las
obras, y

k) Demoliciones hasta de un cuarto aislado de 16 m?, si esta desocupado, sin afectar
la estabilidad del resto de la construccion. Esta excepcion no operard cuando se
trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas.

V. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes;

VI. Construccion, previo aviso por escrito a la Direccion, de la primera pieza de
viviendas de carécter progresivo, con superficies de 16 m? como méximo y de sus
servicios sanitarios correspondientes, siempre y cuando se respeten el uso del suelo,
los alineamientos y las restricciones del predio, y

VII. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

Articulo 43. La constancia de zonificacion no implica la autorizacion del uso o destino del
predio.

Articulo 44. La certificacion de medidas y colindancias por ningdn motivo sera un
documento que acredite la propiedad, y tendra vigencia mientras no haya cambios en la
estructura urbana.

Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendran la vigencia
siguiente:

|. La de zonificacion, de cinco afos;

Il. La constancia de alineamiento y numero oficial, mientras no haya cambios en la
estructura urbana, y

lll. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mientras no haya cambios en los
planes y programas de desarrollo urbano que lo afecten.

Articulo 46. La realizacion de programas especificos para efectuar acciones constructivas
a inmuebles clasificados y catalogados como parte del patrimonio cultural, requiere la
autorizacion expresa de las autoridades competentes.

Articulo 47. En el caso de demoliciones, serd necesario presentar un programa en el que
se indicara el orden y fechas aproximadas en que se demoleran los elementos de
construccion. En caso de prever el uso de explosivos, el programa de demolicién sefialara
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con toda precision fecha y hora en que se realizaran las explosiones, que estaran sujetas
a la aprobacion de la Direccion y de las autoridades correspondientes.

Previo al inicio de la demolicion y durante su ejecucion se deberan proveer todos los
acondicionamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion de colindancia y via
publica. En los casos autorizados de demolicion con explosivos se debera contar con la
autorizacion de la autoridad competente, el perito responsable debera avisar a los vecinos
colindantes la fecha y hora exacta de las explosiones, cuando menos con 24 horas de
anticipacion.

Articulo 48. Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicidon
deberan ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de 72 horas contadas a partir
del término de la demolicion, y ser dispuestos en el lugar previamente autorizado por la
Direccion.

SECCION TERCERA
DE LAS COMISIONES Y ORGANOS AUXILIARES

Articulo 49. La Comision de Admision de Director Responsable en Urbanismo tendra
funciones de asesoria y consulta para las autoridades municipales en la interpretacion y
aplicacion de este Reglamento; asimismo, se encargard de la admisién, exclusion y
vigilancia de los directores responsables en urbanismo, debiendo llevar ademéas un
registro de los mismos, actualizado mensualmente.

Articulo 50. La Comision de Admision de Director Responsable en Urbanismo se
integrara de la siguiente manera:

I.  El Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien la presidira;
Il.  El Subdirector de Programacion Urbana, quien fungird como Secretario Técnico, y

lll.  Dos representantes, propietario y suplente, debidamente acreditados de cada una
de las siguientes organizaciones:

a) Colegio de Ingenieros Civiles de Chihuahua, A. C;
b) Colegio de Arquitectos de Chihuahua, A. C.,y
c) Barra de Arquitectos de Chihuahua, A. C.

La Comision sesionard cuando menos una vez al mes, teniendo cada uno de sus
integrantes derecho a voz y voto, sus decisiones se tomaran por mayoria simple de votos
y, en caso de empate, el Presidente de la Comisién tendra voto de calidad.

La Comision aprobara el Reglamento Interior que rija su operacion y funcionamiento; asi
mismo, definirda la integracion del padron inicial de Directores Responsables en
Urbanismo.
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Las organizaciones mencionadas presentaran a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el mes de enero de cada afio, una terna con los nombres de los candidatos
para representarlos. De esta terna, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
designara a los representantes, que ejerceran sus funciones del dia 1o0. de febrero al 31
de enero del siguiente afo.

Articulo 51. La Comisiébn de Revision y Propuesta de Modificacion del Reglamento
revisara periddicamente lo dispuesto en el presente instrumento, asi como el contenido de
los formatos para el tramite de autorizaciones, permisos o licencias para la ejecucion de
acciones urbanas para el aprovechamiento del suelo y, en su caso, previo consenso,
propondra los cambios o modificaciones necesarios.

La Comision se integrara por:
I.  El Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien la presidira;
II. El Subdirector de Administracién Urbana, quien fungira como Secretario Técnico;
lll.  El Contralor Juridico Municipal;
IV. El Director del Instituto Municipal de Planeacion;

V. Dos representantes, debidamente acreditados, de cada una de las siguientes
organizaciones, que fungiran como titular y su respectivo suplente:

a) Colegio de Ingenieros Civiles de Chihuahua, A.C.;
b) Colegio de Arquitectos de Chihuahua, A.C.;

c) Barra de Arquitectos de Chihuahua, A.C.,y

d) Camara de Propietarios de Bienes Inmuebles, A.C.

Articulo 52. La Comisién de Revision y Propuesta de Modificacion del Reglamento
sesionara cuando menos dos veces al afio, teniendo cada uno de sus integrantes derecho
a voz y voto; sus decisiones se tomaran por mayoria simple de votos. En caso de empate
el Presidente de la Comision tendra voto de calidad.

La Comision aprobara el Reglamento Interior que rija su operacion y funcionamiento.

SECCION CUARTA
DEL DIRECTOR RESPONSABLE EN URBANISMO

Articulo 53. La ejecucién y supervision de acciones urbanas debera ser efectuada por un
Director Responsable en Urbanismo.

Articulo 54. Para los fines del presente Reglamento, se establece, ante la Direccion, la
figura del Director Responsable en Urbanismo.
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Articulo 55. El Director Responsable en Urbanismo es la persona fisica que se hace
responsable de la observancia de este Reglamento en los proyectos y obras urbanas para
las que otorgue su responsiva, asi como en la formulacion de los instrumentos de
planeacion establecidos en la Ley y en el presente Reglamento.

La calidad de Director Responsable en Urbanismo se adquiere con el registro de la
persona ante la Direccion, habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos
en este Reglamento, acreditado como tal mediante certificado expedido por la Direccion.

Se entiende que un Director Responsable en Urbanismo otorga su responsiva cuando
suscriba y signe una solicitud de revision de anteproyecto, asi como de un proyecto
ejecutivo de fraccionamiento con base en los documentos y formatos aprobados. Al firmar
la solicitud del proyecto ejecutivo, se hace responsable por la ejecucion de las obras de
urbanizacion de dicho fraccionamiento.

Articulo 56. Para obtener el registro como Director Responsable en Urbanismo, se
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

I. Ser de nacionalidad mexicana o los extranjeros que obtengan licencia para poder
ejercer una profesion afin a las que sefiala la siguiente fraccién, de acuerdo con lo
gue establece la Ley Estatal de Profesiones;

II.  Acreditar que posee titulo y cédula profesional de la licenciatura correspondiente a
alguna de las siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero
Civil, Ingeniero Constructor, Ingeniero Militar, Ingeniero Municipal, Urbanista, o
cualquier profesion relacionada clara e intrinsecamente con la actividad de disefio o
construccion de desarrollos urbanos;

[ll.  Acreditar con Plan de estudios profesionales, cedula de maestria o superior, tener
la capacidad para ejercer la especialidad como Director Responsable en
Urbanismo, inherente de manera satisfactoria en el area de su competencia
profesional, asi como acreditar fehacientemente el dominio de los ordenamientos
vigentes, normas técnicas y las demas disposiciones relativas a la planeacion y
disefio urbano, la vivienda y la preservacion del patrimonio histoérico, artistico y
arqueoldgico del Estado y la Federacion;

IV. Acreditar como minimo cinco afios en el ejercicio profesional, contados a partir de la
fecha de expedicion del titulo correspondiente en el disefio urbano o la construccion
de obras de urbanizacion;

V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionistas respectivo;
VI. Presentar constancia emitida por la Direccion Estatal de Profesiones donde se

acredite como especialista en la materia, una vez que la Direccion Estatal de
Profesiones en conjunto con la Direccion y los colegios de profesionistas
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participantes hayan establecido los procesos para la evaluacion de los aspirantes a
tener el caracter de Director Responsable en Urbanismo;

En caso de ser extranjero, acreditar su estancia legal en el pais y el ejercicio de su
profesion conforme a Derecho. Ademas de los requisitos mencionados en las
fracciones | a la V, deberan cumplir con los requisitos exigidos en su lugar de origen
para los profesionistas mexicanos, en igualdad de condiciones, y

Que la Comisién de Directores emita dictamen favorable para su registro o refrendo.

El solicitante de registro como Director Responsable en Urbanismo debera, ademas de
cumplir con los requisitos ya sefialados, demostrar mediante certificado expedido en forma
conjunta por los Colegios de Profesionistas y la Comisién de Directores, que conoce este
Reglamento en el area de su especialidad, y demas relativas y aplicables.

Articulo 57. Son obligaciones del Director Responsable en Urbanismo:

VI.

b)

Dirigir y vigilar las obras de urbanizacion asegurandose de que tanto el proyecto,
como la ejecucion de la misma, cumplan con lo establecido en el presente
Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables a la presente materia;

Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 y las declaratorias de usos, reservas y destinos. Los requerimientos
de habitabilidad, intensidades de uso de suelo, funcionamiento, higiene, servicios,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, prevencion de energia e integracion al
contexto e imagen urbana;

Garantizar las condiciones que se exijan en la licencia de uso de suelo;

Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
preservacion del patrimonio, tratAndose de edificios y conjuntos catalogados como
monumentos ubicados en zonas patrimoniales;

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento, debiendo
notificar de inmediato a la Direccién cuando se presenten los siguientes supuestos:

En caso de que el interesado no atienda las instrucciones del Director Responsable
en Urbanismo, en relacion al cumplimiento del Reglamento, y

Cuando se pretenda hacer modificaciones al proyecto aprobado, o bien, cuando se
ejecutaren sin su consentimiento.

Lo anterior a efecto de que la autoridad proceda a la suspension de los trabajos y a
aplicar las sanciones administrativas a que hubiere lugar.

Planificar y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras personas
en la obra, sus colindancias y en la via publica, por el tiempo que dure la ejecucion
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de la obra. Podra compartir o delegar sus responsabilidades con especialistas que
participen en el disefio de las diversas ingenierias que integran un proyecto de
desarrollo urbano ejecutivo, estos especialistas seran responsables de los disefios
cuya firma estampen en los documentos respectivos, los especialistas deberan
acreditar su actividad profesional por medio de titulo y cédula profesional;

Llevar en orden la bithcora de obra en la cual se anotaran los siguientes datos:

a) Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra,
atribuciones y firmas del Director Responsable en Urbanismo, y del residente o
residentes, si los hubiere;

b) Establecer y registrar en bitdcora la fecha de las visitas del Director Responsable
en Urbanismo;

c) Descripcion de los cambios definidos durante la ejecucion de la obra;

d) Incidentes y accidentes, y

e) Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable en
Urbanismo y de los inspectores de la Direccion.

Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nombre, su nimero de registro,
y la ubicacion de la obra;

Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo, el libro de bitdcora de obra, memorias de
calculo y conservar un juego de copia de estos documentos;

Refrendar su registro de Director Responsable en Urbanismo cada dos afos o
cuando lo determine la Direccién, conjuntamente con la Comision de Directores, y

Notificar a la Direccion por escrito, el aviso de terminacién de obra correspondiente.

Articulo 58. Un Director Responsable en Urbanismo concluira sus funciones:

Por terminacion de obra donde sea Director Responsable en Urbanismo, en cuyo
caso debera notificarlos por escrito a la Direccion;

Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del Director Responsable en
Urbanismo, se deberd levantar un acta asentando en detalle el motivo por el que
suspende o retira su responsiva, asi como el avance de la obra hasta el momento
del retiro, la que serd suscrita por la persona designada por la Direccion y el
Director Responsable en Urbanismo, o por el propietario de la obra, una copia del
acta se anexara a la bitacora. La Direccién ordenard la suspension de la obra
cuando el Director Responsable en Urbanismo no sea sustituido en forma inmediata
y no permitird su reanudacion hasta que se designe nuevo responsable;

Cuando no haya refrendado su calidad de Director Responsable en Urbanismo;
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IV. Cuando la Direccién autorice la suspension de la obra de acuerdo a las leyes,
normas y reglamentos vigentes. La conclusion de las funciones del Director
Responsable en Urbanismo no lo exime de la responsabilidad de caracter civil o
penal derivada de su intervencion en la obra para la cual haya otorgado su
responsiva. La responsabilidad de caracter administrativo, termina a los cinco afos
contados a partir de:

a) La fecha del documento de terminacion de obra que emite la Direccion, previa
solicitud del Director Responsable en Urbanismo.
Lo anterior de acuerdo a la terminacion de obra que sefiala que el propietario esta
obligado a: manifestar por escrito a la Direccion la terminacion de las obras
ejecutadas en sus predios, en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados a
partir de la conclusién de las mismas; cubrir los derechos que correspondan de
conformidad con las disposiciones legales aplicables; utilizar la forma denominada
“Manifestacion de Terminacién de Obras”; y anotar, en su caso, el nimero y la
fecha de la licencia respectiva, y

b) Cuando formalmente haya dejado de ser Director Responsable en Urbanismo.

Articulo 59. La Direccion, previa resolucion de la Comisién de Directores y siguiendo los
procedimientos establecidos para tales efectos, podra suspender el registro a un Director
Responsable en Urbanismo en los siguientes casos:

I. Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos o cuando
dolosamente presente datos erroneos, documentos falsos o informacioén equivocada
en la solicitud de licencia y sus anexos;

II. Cuando a juicio de la Comision de Directores no hubiere cumplido sus funciones
como Director Responsable en Urbanismo, o

lll. Cuando haya reincidido en violaciones al Reglamento.

La suspension se decretara por un minimo de tres meses y en casos extremos a juicio de
la Comisién de Directores, podra ser definitiva sin perjuicio de que el interesado subsane
las irregularidades en que haya incurrido.

La Direccién dara aviso de la suspension al propietario de la obra, al interesado y al
Colegio de Profesionistas respectivo.

SECCION QUINTA
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE EDIFICACIONES Y PREDIOS
NO EDIFICADOS

Articulo 60. Una vez expedida cualquier autorizacion, permiso o licencia para el uso,
edificacion o aprovechamiento de predios, la Direccion ejercera las funciones de vigilancia
e inspeccion que corresponda, de conformidad con lo previsto en la Ley y en este
Reglamento.
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Independientemente de la aplicacion de las sanciones previstas en el presente
Reglamento, la Direccidon debera suspender o clausurar las obras en ejecuciéon, en los
supuestos y de acuerdo al procedimiento a que se refiere este Reglamento en su Capitulo
Décimo Primero.

Articulo 61. Los propietarios de edificaciones y predios no edificados tienen obligacion de
conservarlos en buenas condiciones de estabilidad, servicio, higiene y seguridad para las
personas o los bienes. Las fachadas, bardas y banquetas deberan mantenerse en buen
estado de conservacion por imagen urbana y para evitar cualquier peligro a transeuntes o
bienes.

Las fachadas y bardas deberan conservarse en buen estado y libres de pintas o grafito.

La construccion y conservacidon de las banquetas deberan de ejecutarse por los
propietarios de predios en zonas ya urbanizadas, cuando de manera aislada su lote no
cuente con la banqueta requerida de acuerdo a los lineamientos técnicos que para este
efecto sefiala este Reglamento.

Los predios no edificados que representen peligro, previo dictamen de la Direccion,
deberan estar libres de escombros y basura, drenados adecuadamente y cercados en sus
limites que no colinden con algunas construcciones permanentes, cuya responsabilidad
sera del propietario o en caso contrario sera ejecutado por las autoridades competentes y
los gastos que esto implique seran por cuenta del propietario.

Quedan prohibidas instalaciones y construcciones precarias en cualquier predio, asi como
en las azoteas de las edificaciones, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

Articulo 62. Cuando la Direccion tenga conocimiento de que una edificaciéon, estructura o
instalacion presenta algun peligro para las personas o los bienes, previo dictamen técnico,
requerira a sus propietarios con la urgencia que el caso amerite para que realice las
reparaciones, obras o demoliciones necesarias.

Cuando la demolicién tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera también la
parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

Articulo 63. Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario ejecutar algunos
trabajos mencionados en este Reglamento, para los que se requiere afectar la
desocupacion parcial o total de una edificacién peligrosa para sus ocupantes, la Direccion
podra ordenar la desocupacion temporal o definitiva. En caso de peligro inminente, la
desocupacion debera ejecutarse en forma inmediata y, si es necesario, la Direccion podra
hacer uso de la fuerza publica para hacer cumplir la orden.

Articulo 64. En caso de inconformidad del ocupante de una construccion peligrosa en
contra de la orden de desocupacién a que se refiere el articulo anterior, podra interponer el
recurso correspondiente, de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente. Si se
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confirma la orden de desocupacion y persiste la renuncia a acatarla, la Direccién podra
hacer uso de la fuerza publica para hacer cumplir la orden.

El término para la interposicion del recurso a que se refiere este articulo sera de 15 dias
habiles contados a partir de la fecha en que se le haya notificado al interesado la orden de
desocupacion.

La orden de desocupacion no prejuzga sobre los derechos u obligaciones que existan
entre el propietario y los inquilinos del inmueble.

CAPITULO QUINTO
DE LAS NORMAS TECNICAS DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

SECCION PRIMERA
DE LOS USOS, RESERVAS Y DESTINOS

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes
consideraciones:

I.  Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le
sefale la zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del
suelo;

II.  Sien un predio con zonificacion de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos
no habitacionales, el nUmero maximo de viviendas y el nimero maximo de metros
cuadrados a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura
y la misma zonificacion;

lll.  En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se
puede construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de
acuerdo al Plan;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
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comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa:

a) Avenida Cristébal Colon Fontanarrosa —Avenida Instituto Tecnologico de
Chihuahua. En el tramo desde la calle Antonio Rosales hasta el Limite norte del
Centro de Poblacion o carretera a Ciudad Juarez;

b) Avenida Silvestre Terrazas. En el tramo desde la interseccion con Avenida Ricardo
Flores Magon hasta el limite suroeste del Centro de Poblacion;

c) Bulevar José Fuentes Mares. En el tramo desde la Avenida Melchor Ocampo
Manzo hasta la interseccién con el Bulevar Francisco R. Almada;

d) Carretera a Aldama. En el tramo desde Bulevar Vicente Lombardo Toledano hasta
el limite con el Municipio de Aldama,;

e) Bulevar Juan Pablo II. En el tramo desde la Avenida Carlos Pacheco Villalobos
hasta el aeropuerto “Roberto Fierro Villalobos”;

f) Vialidad Poniente 5. En el tramo desde la Avenida Silvestre Terrazas hasta la
interseccion con la carretera a Ciudad Juarez;

g) Libramiento Sur 3. En el tramo de la Avenida Oriente 9 hasta las vias del
ferrocarril;

h) Avenida Jovita Granados. En el tramo desde carretera a Aldama hasta vial A;

i) Oriente 1. En el tramo desde carretera a Aldama hasta Bulevar Vicente Lombardo
Toledano;

j) Avenida Norte 5. En el tramo desde la Avenida Cristobal Colon Fontanarrosa hasta
la Avenida Anthony Quinn;

k) Avenida Eugenio Prado Proafio. En el tramo desde la carretera a Ciudad Juarez
hasta la Prolongacién de la Avenida de las Industrias o Poniente 2;

[) Avenida Guillermo Prieto Lujan. En el tramo desde Poniente 6 hasta Poniente 2 o
prolongacion de Avenida de las Industrias;

m) Vialidad de Los Nogales. En el tramo desde Poniente 5 hasta la Vialidad
Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”;

n) Avenida Homero. En el tramo desde Poniente 5 hasta la Avenida Heroico Colegio
Militar;
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o) Circuito Universitario. En el tramo desde la Avenida de la Juventud “Luis Donaldo
Colosio Murrieta” hasta la Prolongacién de la Vialidad los Nogales;

p) Vialidad Poniente 5. En tramos desarrollables de la Avenida Teofilo Borunda Ortiz
a la Carretera Libre Chihuahua — Ciudad Juarez;

g) Avenida de la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”. En el tramo desde
Avenida Silvestre Terrazas hasta el Circuito Universitario;

r) Bulevar Francisco R. Almada. En el tramo desde Avenida Silvestre Terrazas hasta
el Bulevar José Fuentes Mares;

s) Bulevar Vicente Lombardo Toledano. En el tramo desde Avenida Teofilo Borunda
Ortiz hasta el Bulevar José Fuentes Mares;

t) Avenida Alejandro Dumas — avenida de las Industrias. En el tramo de la Avenida
Homero hasta el Limite del Centro de Poblacion;

u) Avenida de La Cantera. En el tramo desde Avenida Rio de Janeiro hasta
Libramiento Poniente 6;

v) Norte A o Avenida Los Arcos. En el tramo desde la Avenida Instituto Tecnolégico
de Chihuahua hasta la Avenida Venceremos;

w) Avenida Fedor Dostoievski. En el tramo desde Avenida Nicolas Gogol hasta la
Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez” ,y

X) Avenida Heroico Colegio Militar.

En los predios debidamente legalizados con anterioridad a la oficializacion del Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, con una superficie
menor al lote minimo establecido en la zonificacién en la que el Plan les asigne,
podr& construirse solo una edificacion, la cual debera ajustarse a los lineamientos
del Plan.

La ubicacién de los arboles requeridos sera al frente de cada lote en la via publica
sin que se obstruya el espacio peatonal. La vegetacion y porcentaje de éarea
pavimentada de un predio se sujetara a lo establecido por la siguiente tabla:

e s Vegetacion Porcentaje de area libre que puede ser
e R 1.5m de altura minima pavimentada dentro del lote
H12 2 por lote 30%
H25 2 por lote 35%
H35 2 por lote 42%
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H45 1 por lote 37%
H60 1 por lote 30%
H+60 1 por lote o 2 por unidad 30%

habitacional

Articulo 67. Las vialidades son las éareas utilizadas para el transito de personas y
vehiculos. Los parametros y relaciones que determinan las caracteristicas basicas de los
elementos viales se encuentran sefalados en las normas para vialidad en la siguiente

tabla:
Tabla de normas para vialidad.
Funciones y secciones minimas.
%
L. . . . Distancia | pendiente
. . Seccién | Circulacio | Ancho de | Ancho de | Transp. | Estaciona L -
Tipo Funcién L - - Ubicacion | maxima
Minima n Banquetas| Arroyos | Publico| miento
Rec./ellas [recomenda
da
Regional | Regional SCT Dos SCT SCT Sl NO 1600-5000 12%
Primaria de 50,50y | >canies
L Primaria 50 m Dos RN de 3.5 m. S NO 800-1000 12%
Distribucién 50m .
c/sentido
4.0.5.0 3 carriles
Primaria Primaria 34 m Dos '4’0 m y de 3.5 m. Sl NO 800-1600 12%
) c/sentido
2 carriles
Secundaria| Colecta 20m Dos 3'003;]3'00 de 3.50 m. Sl NO 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
4m
ferciaiao | oo | 13m Uno | 20,2.0m |8StCONaml o Si 100 15-18%
Local iento
ambos
lados
1 carril de
Terciaria o am
ILocal en Local 12m Uno 1.75y 1.75 estamonam NO Si 15-18%
Fracc. m iento
Interés Soc. ambos
lados

Toda calle cerrada debera rematar en un retorno que tenga de diametro, como minimo,
dos veces la dimension del arroyo de la calle, mas el ancho de las banquetas
correspondientes, y su longitud no sera mayor a 120 metros, medidos desde el punto de
interseccion de los ejes de calle, al centro del retorno. Se podran aplicar disefios de
diferentes retornos, los cuales deberan ajustarse a los criterios mostrados en los
siguientes diagramas:
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Para los diferentes disefios, la longitud de la calle cerrada sera medida desde el punto de
interseccion de los ejes de calles, al centro geométrico del retorno.

Toda calle que no vaya a prolongarse en el futuro, por rematar con area construida u otro
impedimento fisico, debera terminar en un retorno que tenga las caracteristicas del inciso
anterior.
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Articulo 68. Las éareas de ascenso y descenso del transporte publico, paradas de
autobuses y taxis, deberan localizarse al inicio, parte media o final de la cuadra respectiva,
respetando una longitud minima de 7.00 metros en los extremos de la misma.

En los casos de vialidades primarias, dichas areas deberan ser ubicadas fuera de las
lineas de flujo vehicular, que podran ser mediante bayonetas o carriles laterales.

Todos los inmuebles de uso diferente al habitacional, deberdn presentar un estudio de
impacto vial y ejecutar las medidas de mitigacion que de él se deriven, cuando se
clasifiqguen en alguno de los siguientes casos:

I. Demanda de estacionamiento igual o mayor a 150 cajones;
Il.  Superficie de una hectarea o mayor;
lll.  Frente a una vialidad con nivel de servicio C,D,Eo F,y
IV.  Frente a una vialidad tipo Primaria, de Primer Orden o Regional.

Articulo 68. Bis.- Es obligacién de los constructores, promotores o de quienes
promueven en la ejecucion de acciones urbanas, instalar infraestructuras
destinadas a usuarios del transporte urbano, como asientos con techumbres con
materiales que converjan con el paisaje de la zona, cuando se trate de
fraccionamientos habitacionales urbanos, habitacional suburbano y rural,
comerciales y de servicios, industriales, de cementerios o parques funerarios.

En el caso de fraccionamientos habitacionales, deberén instalarse en los espacios a
que alude el articulo 68 de este Reglamento y para el caso de los fraccionamientos
comerciales y de servicios, industriales, de cementerios o parques industriales,
debera instalarse en las zonas que se destinen al ascenso y descenso y que

presente el fraccionamiento en la etapa de anteproyecto. [Articulo agregado por Acuerdo
publicado en el P.O.E, No. 47, de fecha 11 de junio de 2016].

Articulo 69. En el caso de aeropuertos, estaciones de ferrocarril, centrales de autobuses
foraneos y terminales de autobuses urbanos no podran ubicar los accesos directos a las
vialidades, ademas de presentar el estudio de impacto vial deberan proveer una vialidad
lateral a todo lo largo del frente del predio.

En los casos de construcciones que por su naturaleza sean susceptibles de provocar
conflictos viales y ocupacion parcial de via publica, deberan resolver la problematica
debidamente avalada por la autoridad en materia de vialidad.

Articulo 70. Las guarniciones podran ser de tres tipos: Trapezoidal, trapezoidal con %
cafa y pecho de paloma con %z cafia, conforme a lo siguiente:
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Todo punto superior externo de la seccion de la guarnicion debera pertenecer a una
linea longitudinal continua;

El acabado final de la arista superior externa de la guarnicibn deberd ser
redondeado, como minimo de un centimetro de radio;

La altura de lomo de la guarnicion sobre el nivel del pavimento sera de 20
centimetros;

Se utilizara concreto simple de fc=200kg/cm?® con temperatura del concreto de
32°C a 38°C y revenimiento de 10+/- 2 centimetros;

Las guarniciones se construiran de acuerdo al proyecto aprobado de la seccion
transversal de la calle;

La seccion trapezoidal tipo sera de b=12 centimetros, B=20 centimetros, H= 35
centimetros, con el escarpe hacia el arroyo de la calle. Dependiendo de la
estructura de pavimento, podra variar la “B” y la “H”, debiendo conservar el mismo
escarpe que la seccion inicial indicada, y

La seccion tipo pecho de paloma tendra una base de 40 centimetros y peralte de 35
centimetros como minimo y de acuerdo al proyecto autorizado. Cuando la parte
baja se utilice como superficie de rodamiento, esta deberd cumplir con las
especificaciones del pavimento contiguo para estar en condiciones de recibir carga
vehicular. Este tipo de seccion solo se autorizard en vialidades con velocidad
permitida no mayor de 20 km/hr.

Articulo 71. Las banquetas son el espacio en la seccién vial acondicionado para la
circulacién peatonal, conforme a lo siguiente:

Tendran un ancho minimo total de 175 centimetros incluyendo guarnicién, jardin y
andador, y debera ser de superficie plana y continua, dejando por lo menos dos
terceras partes del ancho libre para circulaciéon peatonal;

La seccién transversal tendrd una pendiente entre 1% minimo y 3% maximo hacia
la calle;

Longitudinalmente deberan colocarse rampas en cada una de las esquinas de las
manzanas, asi como lugares donde existan acceso para peatones o como lo
considere el proyecto, con una pendiente maxima de 8% con seccion de 120
centimetros ligada con superficies curvas regladas de 50 centimetros en ambos
lados;

El acabado de la superficie debera ser plano y antiderrapante;
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En los accesos de vehiculos a las cocheras se respetaran las dimensiones minimas
de las banquetas y la inclinacion méaxima de 8%;

Las banquetas se desplantaran y deberan estar a corona de guarnicién sobre una
superficie compactada al 90% Proctor como minimo, y

El concreto hidraulico para las banquetas debera ser como minimo de 8 centimetros
de espesor y con un f'c = 150 Kg. /cm?. Cuando se trate de areas para acceso de
vehiculos en las cocheras se incrementara el espesor a 12 centimetros y un fc =
200 kg/cm?.,

Articulo 72. La estructura sobre el terreno natural formada por un conjunto de capas de
materiales tratados cuya funcion primordial es facilitar el desplazamiento de vehiculos y
soportar la carga de los mismos se denomina “Pavimento Vial”. En su construccion se
estara a lo siguiente:

Las obras de pavimentacion deberan contar para este fin con un proyecto
sustentado técnicamente por el Director Responsable de Obra. El pavimento podra
ser de concreto hidraulico, de concreto asfaltico o de otro material adecuado para el
proyecto;

El proyecto de referencia como minimo debera contener lo siguiente:

a) Estudio de volumenes de transito y clasificacion vehicular;

b) Analisis de la tasa de crecimiento vehicular anual y vida util del pavimento,
considerando y proponiendo los procedimientos de conservacion a lo largo de
dicha vida util;

c) Estudio de materiales que constituyen el terreno natural mediante pruebas indice
de laboratorio como minimo;

d) Estudio de bancos de materiales propuestos para la construccion de cada una de
las capas de pavimento, incluyendo croquis de localizacion, estratigrafia,
tratamientos recomendables, volimenes aprovechables, etc.;

e) Memoria de calculo descriptiva que incluira cuando menos dos alternativas de
disefio: una por el método del Instituto de Ingenieria de la UNAM. y otra por el
método AASHTO, o instituto del Asfalto para el caso de los pavimentos asfalticos y
para el caso de los pavimentos de concreto hidraulico, por el método de la
AASHTO y de la Portland Cement Association, PCA, cuando menos;

f) Croquis de las secciones de pavimento propuestas, que incluira el detalle de las
guarniciones, banquetas, bombeo y peraltes, y

g) Procedimiento constructivo detallado.

Los materiales y procedimientos constructivos empleados deberan ser analizados y
aprobados por un laboratorio reconocido y calificado, el cual aplicard las normas
contenidas en las especificaciones generales de construccion de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.
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Para el caso de los pavimentos asfalticos y para los de concreto hidraulico y
adoquinados, las que se refieren a las normas Portland Cement Association, PCA.

En caso de modificacion de las especificaciones generales de construccion que
anteceden, se estara a las normas técnicas que apliquen en la materia;

IV. Los pavimentos seguiran las trayectorias, pendientes, seccion transversal y cotas
de las rasantes topogréaficas del proyecto autorizado en situaciones normales;

V. Superficies. Seran continuas las rampas unidas por curvaturas cuyas pendientes
estdn de acuerdo a las velocidades de proyecto de los vehiculos. Seran
antiderrapantes, la textura y acabado sera antideslumbrante a la luz artificial y la
solar, estrictamente se evitaran encharcamientos;

VI. Dureza. El pavimento podra ser rigido, flexible o combinado, pero soportara las
cargas del tréfico, los deslaves provocados por los escurrimientos y desgaste
producido por la abrasiéon de las ruedas;

VII.  Espesor. Se justificara ante la Direccion que el espesor del pavimento comprendido
desde el terreno natural hasta la superficie de rodamiento, soporten las cargas de
vehiculos que permanentemente transiten sobre él;

VIll.  Areas Especiales. En vialidades primarias y de mayor jerarquia, los cruceros, area
de frenado, paradas de camiones y areas con caracteristicas similares de
operacion, deberan cumplir con las especificaciones minimas de proyecto de
pavimentacion para este tipo de zonas debiendo presentar un disefio especifico, y

IX. Control. Los constructores de pavimentos deberan acreditar los correctos
procedimientos constructivos y materiales efectuando pruebas de control de calidad
por medio de laboratorios especializados.

Antes de iniciar cualquier obra de pavimentacion deberan estar resueltos todos los
servicios para evitar la apertura de zanjas que destruyan el pavimento.

Articulo 73. Las especificaciones del sefialamiento horizontal y vertical comprenderan
basicamente la fabricacién y colocacién donde lo indique el proyecto autorizado por la
autoridad competente, segun la normatividad vigente aplicable.

Articulo 74. La forestacion sobre banquetas utilizara como minimo el 33% de la seccién
de éstas sin contar con el ancho de la guarnicion; en banquetas de 1.75 metros sera del
25%, sobre camellones serda de la totalidad de los mismos, bajo especificaciones de la
dependencia municipal competente en materia de areas verdes.

El Municipio recibira esta arborizacion y sera responsable de su mantenimiento a partir de
la recepcidn de las obras de jardineria correspondientes.
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SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el
medio ambiente de la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones
del dictamen de impacto urbano y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo
con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecologico, el Programa Nacional de Desarrollo
Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde
una zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos,
COS, CUS y alturas;

II. Dependiendo de las caracteristicas de la zona, el Municipio debera determinar en el
trdmite de alineamiento, las restricciones de construccion, las cuales deberan ser
utilizadas como areas ajardinadas, areas de ascenso y descenso, estacionamiento
momentaneo, en este caso, no contabilizaran dentro de lo que estipula este
Reglamento en cuanto a estacionamientos. En lotes con frente a vialidades
primarias o de primer orden, la restriccion minima al frente del predio sera de 5.50
metros como minimo o el 10% del fondo del predio;

lll. En el plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion se encuentran sefialadas zonas con la clave “P. P.”, que significa “Plan
Parcial de Desarrollo Urbano”, las cuales seran sometidas a estudios de mayor
detalle en las que se revisard la zonificacion y sus normas, por lo cual se podran
modificar, debiendo seguir para su aprobacion las mismas consideraciones que
para el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion;

IV. La Direccién podra designar areas que deban ser tratadas como Plan Parcial,
independientemente que se encuentre 0 no sefaladas en el Plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le
corresponda ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que
demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los impactos ambientales y
viales que su propuesta origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;
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Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser
claros estos limites, la Direccion los determinara, solicitandole al particular la
informacion que se requiera, emitiendo el dictamen de zonificacion, y

Cuando por la superficie del predio en el que se quiera construir un fraccionamiento
le corresponda mas de una zonificacion, los usos no habitacionales permitidos o
condicionados se ubicaran en el area que les corresponda.

Articulo 76. Las zonas habitacionales en que esta dividida la ciudad son las siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Habitacional campestre de una a cuatro viviendas por hectarea, H 4, densidad para
fraccionamientos que se encuentren fuera del centro de poblacion conforme a las
indicaciones de la Ley;

Habitacional de una a cuatro viviendas por hectarea, H 4, y habitacional de cinco a
12 viviendas por hectérea, H12. Estas zonificaciones establecen las densidades
mas bajas;

Habitacional de 13 a 25 viviendas por hectarea, H 25, habitacional de 26 a 35
viviendas por hectérea, H 35, habitacional de 36 a 45 viviendas por hectarea, H 45,
y habitacional de 46 a 60 viviendas por hectarea, H 60. Son zonificaciones que en
el contexto de la ciudad se consideran medias y altas;

Habitacional de 60 en adelante viviendas por hectarea, H+60, solamente en
viviendas construidas en lotes en condominio;

Se podra construir vivienda en todos aquellos predios donde la zonificacién lo
permita y el nimero de viviendas a construir dependera de la superficie del terreno
y de la densidad que le corresponda por zonificacion;

El nimero de viviendas que se podran construir en un predio, dependera del tipo de
densidad que le corresponda por zonificacién y de la superficie del predio que se
destinara unicamente a vivienda;

Para el célculo de numero de vivienda en terrenos sefialados con zonificacion de
corredores urbanos, sub centros y centro urbano, sera el resultado de dividir la
superficie de las viviendas entre el area total de construccion permitida por el COS,
CUS vy la altura, y

Para el calculo de la intensidad de uso del suelo habitacional a construir en un lote
se utilizara lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del centro Poblacion.

El Centro Urbano se sujetara, ademas, a lo sefialado en los planes establecidos para la

Zona.
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Articulo 77. Para el calculo de la intensidad de uso del suelo no habitacional a construir
en un lote, se utilizara lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién, conforme a las siguientes bases:

VI.

El equipamiento educativo de cualquier nivel, incluyendo guarderias, no debera
ubicar sus accesos sobre vialidades primarias. Ademéas deberan proporcionar
dentro del area del predio, un area de ascenso y descenso para seis vehiculos si es
menor a 12 aulas y para escuelas con mas aulas, esta area sera de 1.8 vehiculos
por aula;

En los casos en que los estacionamientos estipulados por este Reglamento, se
localicen a nivel de la vialidad de acceso y a descubierto, deberan plantar un arbol
por cada dos cajones de estacionamiento cuando éste sea a una linea. En el caso
de ser a dos lineas, deberd plantarse un arbol por cada seis cajones de
estacionamiento;

Todas las areas de estacionamiento ubicadas en terrenos del centro urbano,
deberan localizarse en las zonas laterales y posteriores del predio, en forma
subterranea o en azoteas, posterior a un estudio individual segun el caso. En los
casos de utilizarse predios baldios para estacionamiento debera sujetarse a las
disposiciones reglamentarias en materia de estacionamientos;

Las universidades, tecnolégicos e instituciones de educacion superior deberan
ubicarse préximos a la vialidad primaria y con acceso a vialidades secundarias;

Los centros comerciales de abastos, bodegas de productos perecederos, rastros,
frigorificos, deberan presentar estudio de impacto vial y ambiental, y respetar una
restriccibn de construccibn como zona arbolada, de un minimo de 5.5 metros en
todo el perimetro del predio, y

Se consideran como zonificacion de corredor urbano solamente a los predios que
tengan frente a vialidades primarias.

Articulo 78. Los giros industriales en relacién a su posibilidad de ubicacion, insumos que
manejan y demandas de consumo, se dividen en varios tipos:

Industria de alto impacto. El uso de suelo de industria de alto impacto comprende
aquellas instalaciones en las que se desarrollan actividades que por su naturaleza o
volumen de produccion tienen el potencial de causar efectos negativos sobre el
medio ambiente o el entorno urbano, lo anterior implicara la necesidad de la
aplicaciéon de las medidas de mitigacién pertinentes en concordancia a lo
establecido por la normatividad aplicable;

Industria de bajo impacto. El uso de industria de bajo impacto comprende una

amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las
cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar
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molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas
en la normatividad aplicable, y

[ll.  Microindustria Alto Impacto. El uso de suelo de micro industria de alto impacto
comprende aquellas actividades que debido a su naturaleza pueden tener el
potencial de causar efectos negativos sobre el medio ambiente o entorno urbano, y
que se caractericen por contar con un numero reducido de empleados, asi como un
menor volumen de actividades.

Los giros industriales a que se refiere el presente numeral deberan cumplir con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040.

SECCION TERCERA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecolégico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revision de anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Para la revision y autorizacion de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucion de la
estructura vial, ademas del plano del contexto y proyecto geomeétrico con su relacién y
especificacion de areas correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a
cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucién de la Comision de Regidores en materia de
desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo deberd ser integrado por los planos y documentos que a
continuacion se sefialan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante
la Direccion, en original y copia en archivo digital:

Paquete A.- Documentacion Oficial.- Debera de presentar los documentos relacionados
con constancias, certificados y factibilidades de los diferentes organismos relacionados
con los servicios y planeacion del desarrollo urbano.

Paquete B.- Proyecto Ejecutivo.- Ingenierias, planimetrias, altimetrias y estudios técnicos.

Paquete C.- Memoria Técnica Descriptiva.- Descripcion de la lotificacion asi como estudios
y presupuestos.

Paquete D.- Documentacion Legal.- Acreditaciones y certificados asi como reglamentos
internos.
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Paquete E.- Documentos Opcionales.- Documentos legales y técnicos especificos para el
desarrollo.
Recibida la solicitud y documentos anexos la Direccion dispondra de diez dias habiles
para emitir el dictamen técnico correspondiente, de acuerdo a los planes de desarrollo
urbano y los decretos sobre provisiones, usos, reservas y destinos. Cuando la informacion
proporcionada asi lo permita, de requerirse datos adicionales o correcciones, lo
comunicara al interesado dentro del mismo término y resolvera dentro de los cinco dias
hébiles siguientes a la recepcion de la correccion efectuada.
Para dar cumplimiento a lo establecido en el presente articulo, la solicitud dirigida al
Ayuntamiento para establecer un fraccionamiento deberd estar acompafada de la
siguiente documentacién, en original y copia, ademas de la que sefiale la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible:

I. Memoria descriptiva del proyecto de lotificacion del fraccionamiento a realizar;

Il. Planos catastrales de los lotes de donacion;

lll. Copia certificada de la escritura que ampare el poligono a fraccionar de acuerdo al
proyecto ejecutivo, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,;

IV. Copia del comprobante del pago del impuesto predial al corriente;
V. Constancia de zonificacion vigente;

VI. Factibilidad de servicios de la CFE;

VII. Factibilidad del servicio de la JMAS;

VIII. Resolucion de impacto ambiental, de acuerdo con la Ley de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua,;

IX. Estudio de impacto vial, en el caso de fraccionamientos con mas de 75 lotes,
avalado por la Division de Vialidad y Transito;

X. Calendario de obras;

XI. Presupuesto actualizado del proyecto ejecutivo que desglose cada uno de los
conceptos a ejecutar, asi como el monto total;

XIl. En caso de que el solicitante no sea el legitimo propietario, debera presentar poder
para actos de dominio. Cuando el fraccionador sea una persona moral, debera
acreditar la existencia legal de la misma y de su representante legal,

57
Ultima reforma Publicada en Gaceta Municipal No. 9-1 de 04 de diciembre de 2017.



XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

)SHIHUAHUA

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Proyecto ejecutivo de lotificacion con responsiva técnica;

Proyectos ejecutivos de agua potable, alcantarillado sanitario y agua tratada,
firmados y sellados por la IMAS;

Estudio Hidrolégico que contenga ademdas el Proyecto de drenaje pluvial, con
responsiva técnica de un perito vigente en la Direccion;

Proyecto ejecutivo de electrificacion firmado y sellado por la CFE;

Proyecto ejecutivo de alumbrado publico firmado y sellado por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal;

Proyecto de habilitado de areas verdes firmado y sellado por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal;

Proyecto de pavimentacion con responsiva técnica de un perito en la materia;

Planos de localizacion de hidrantes firmados y sellados por la dependencia
municipal responsable de la proteccion civil y del H. Cuerpo de Bomberos;

Planos de localizacion de contenedores de basura avalados por la dependencia
competente en materia de este servicio publico municipal, en su caso, o la
recoleccion a pie de banqueta;

Estudio de mecanica de suelos;

Delimitacion del cauce de arroyos, de zona federal y de zona inundable, en caso de
existir dentro del fraccionamiento o colindando con éste, asi como los proyectos de
canalizacion o encauzamiento de arroyos, autorizado por la Comisién Nacional del
Agua;

Constancia de inafectabilidad por obra publica;

Memoria y ubicacién del equipamiento urbano y el regional existente;

Plano de nomenclatura;

Proyecto de sefialamiento autorizado por la Division de Vialidad y Transito;

Dictamen favorable de impacto urbano y ambiental;

Licencia de uso de suelo, y
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XXX. Estudio econémico que contemple la factibilidad de la realizacion de las obras,
determinando las inversiones a realizar y la participacion individualizada de los
adquirentes.

Articulo 80. Quienes obtengan la aprobacion del Ayuntamiento para la realizacion de un
fraccionamiento estan obligados a cumplir con las siguientes disposiciones:

|. Ejecutar las obras de urbanizacion dentro del plazo y con las especificaciones que
para tal efecto apruebe el Ayuntamiento, la Direccion realizara la supervision;

Il. Realizar dentro del plazo y de acuerdo con las especificaciones que fije la JMAS,
las obras para la dotacién de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua tratada;

lll. Rehacer a su costa, con sujecion al proyecto autorizado, todas las obras de
urbanizacion y planificacion ejecutadas en forma indebida;

IV. Transmitir al Ayuntamiento el dominio del predio correspondiente para el area de
equipamiento urbano, servido en igual forma que el area vendible, conforme a lo
establecido en la Ley respecto de las areas de dotacién y equipamiento;

V. En las ofertas de venta y dependiendo del tipo de fraccionamiento, deberan incluir
en lo que a servicio y equipamiento urbano se refiere, inicamente lo autorizado por
la Direccién;

VI. Se entiende por superficie vendible la que resulte de reducir a la superficie total del
terreno por fraccionar, la destinada a vias publicas y las de servicio en virtud de la
donacién municipal;

VII. La localizacién de los terrenos para servicios que deben donarse, serd aprobada
por la Direccién conforme a lo establecido en el presente Reglamento y la Ley;

VIIl. Los terrenos donados al Municipio deberan destinarse a servicios publicos de
acuerdo a un estudio previo de las necesidades de equipamiento urbano de la zona,
definido por la autoridad competente;

IX. De la superficie que se done con motivo de la autorizacién de fraccionamientos, el
fraccionador debera destinar invariablemente para areas verdes, el porcentaje que
especifique el presente Reglamento, atendiendo a los requerimientos del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y al estudio de dosificacion de equipamiento urbano. Las
zonas verdes deberan ser entregadas por el fraccionador limpias, equipadas con
arbolado, pasto natural o artificial, sistema de riego, tierra vegetal, tomas de agua,
banquetas, andadores, juegos infantiles, bancas, alumbrado, aljibe y sistema de
rebombeo, de acuerdo a las especificaciones que en la materia dicte la autoridad
municipal en materia de areas verdes;
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X. EIl Municipio tendra la obligacion de recibir, mantener y vigilar las areas de donacion
municipal destinadas para areas verdes a partir de la fecha en que se reciban las
obras de construccién correspondientes, segun especificaciones de autoridad
municipal en materia de é&reas verdes. Para lo anterior, deberd de formar el
fraccionador un comité de vecinos en asociacion civil, el cual debera comprometerse
ante el Municipio a coadyuvar para conservar y mantener en buen estado el
equipamiento de las areas verdes; en el tiempo intermedio entre la terminacion de las
obras de equipamiento de parques y la recepcion de éstas, en el caso de que el
fraccionamiento no sea habitado en un 50%, el fraccionador les debera dar
mantenimiento y garantizarlo mediante las garantias previstas en el Codigo Fiscal y
en la Ley;

XI. El fraccionador dispondra de un plazo maximo de 12 meses a partir de la recepcion
anticipada para llevar a cabo las obras de equipamiento de areas verdes segun la
fraccion VIl del presente articulo, garantizando las obras por medio de garantias
previstas en el Cédigo Fiscal y en la Ley;

XIl. El Municipio tendrd la obligacion de recibir, mantener y vigilar las obras de
alumbrado publico a partir de la fecha en que éstas se reciban;

XIll. Para lo anterior, el fraccionamiento debera tener registrado al menos el 50% del
total de las unidades vendibles en el padron de catastro municipal,

XIV. En el tiempo intermedio entre la terminacion de las obras de alumbrado publico y la
recepcion de éstas, el fraccionador debera prestar el servicio de alumbrado publico y
areas verdes a su costa, ademas de darle el adecuado mantenimiento y garantizarlo
por medio de las garantias previstas en el Codigo Fiscal y en la Ley, y

XV. El fraccionador deberéa instalar dentro del fraccionamiento, por su cuenta y costo,
las redes de agua tratada de acuerdo a un proyecto aprobado por la IMAS para dar
servicio a los parques.

Articulo 81. El fraccionador deberd otorgar la garantia que sefala este Reglamento,
suficiente y a entera satisfaccion de la Direccion, a favor del Municipio, por un monto
equivalente al 30% del valor total de las obras de urbanizacién que se entreguen, mismo
que debera realizar segun andlisis de costo promedio por hectarea de acuerdo al tipo de
fraccionamiento indicado en la Ley de Ingresos vigente, ademas de exhibir copia
autorizada en la que acredite la recepcién de las garantias que haya otorgado ante la
JMAS y la CFE. La garantia sera otorgada conforme a lo establecido en el Cédigo Fiscal y
en la Ley.

La garantia tendra por objeto responder de los defectos de las obras de urbanizacion y de
cualgquiera otra obligacion contraida por el fraccionador en los términos de este
Reglamento y en virtud de los actos de aprobacion del Ayuntamiento.
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Esta garantia estara vigente mientras no se corrijan los defectos y se satisfagan las
responsabilidades no cumplidas.

Articulo 82. EIl fraccionador podra solicitar al Municipio la recepcion anticipada de las
obras, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

I. Tener el proyecto autorizado y un avance de por lo menos el 50% de las obras de
urbanizacién, segun tabla de ponderacion que formule la Direccion;

Il. Establecer de acuerdo a un calendario de obra previamente autorizado por la
Direccion, la conclusion de las obras pendientes de ejecutar;

[ll. Depositar garantia que sefale el Cédigo Municipal, el Codigo Fiscal y la Ley, por el
monto del valor total de las obras por realizar. La garantia tendr4 por objeto
garantizar la conclusién de las obras, en el tiempo y la calidad establecidos, y

IV. No tener antecedentes de reincidencia continua que supongan anticipadamente el
incumplimiento de los compromisos adquiridos.

Articulo 83. El fraccionador solicitara la recepcion anticipada ante la Direccion
acompafada de los siguientes documentos:

|. Estudio de los avances, faltantes y montos estimados de obra, asi como copia de
autorizacion del proyecto por el Ayuntamiento;

Il. Copia de certificado de pago por derechos de urbanizacion;
lll. Oficio de autorizacién para la recepcion anticipada expedido por la IMAS;
IV. Oficio de autorizacion para la recepcion anticipada expedido por la CFE, y

V. Oficio de avance de las obras de areas verdes y de alumbrado publicos expedidos
por la autoridad municipal competente en materia de areas verdes.

La Direccion debera responder a la solicitud en un plazo maximo de siete dias calendario.

En caso de aceptarse, el fraccionador debera depositar en la Direccion garantia de
cumplimiento y por vicios ocultos a favor del Municipio, las cuales le seran devueltas una
vez que concluya las obras correspondientes al 100% y a entera satisfaccion de la
Direccion. En ningun caso podra revocarla antes.

Cuando se trate de un obligado solidario queda condicionado a que este, ademas de
comprobar la solvencia econémica, debera ser un desarrollador que tenga un historial de
tres fraccionamientos anteriores en los que se haya cumplido en tiempo y forma con las
obligaciones impuestas por el Ayuntamiento, debiendo avalar tal situacion tanto la
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Direccion, como la autoridad municipal competente en materia de areas verdes y en
materia de limpia, recoleccion, traslado y disposicion final de residuos solidos urbanos.

Articulo 84. EIl fraccionador tendra la obligacion de concluir las obras en el tiempo
establecido en el acuerdo de la recepcién provisional, teniendo en todo momento la
Direccion, la facultad de actualizar el monto de la garantia, en funcion del incremento de
precios que en el mercado tengan los materiales necesarios para la urbanizacion de los
terrenos del fraccionamiento.

Solo se podran celebrar contratos de preventa en los términos de lo establecido por la Ley
para tal efecto.

Quienes celebren las operaciones mencionadas, en contravencion de este Capitulo,
cometeran el delito de fraude en perjuicio del Municipio y del adquiriente.

Articulo 85. De acuerdo al articulo 81 de la Ley, serd obligacion de los adquirientes de
lotes respetar la autorizacion municipal del fraccionamiento en materia de: potencial
urbano, zonificacion, alineamiento, restricciones en general, altura maxima de
construccion, imagen urbana y demas disposiciones aplicables.

La promocion y publicidad para la venta de lotes y edificaciones de un fraccionamiento
debe apegarse a lo estipulado en la Ley y ser de naturaleza tal que permita una
orientacion adecuada a los posibles adquirientes. En especial lo referente a las areas de
donacion.

Los fraccionamientos constituidos bajo cualquier régimen de propiedad podran ser
conjuntos de lotes, viviendas, oficinas, comercios e industrias. A fin de lograr un desarrollo
integral se entregara al Municipio a través de escritura publica, un porcentaje de su area
para servicios y vialidades. Deberan contar con frente a via publica reconocida y con todos
los servicios de urbanizacion de acuerdo a su clasificacién. Lo anterior de conformidad con
la Ley.

Para determinar el tamafio de lote minimo en el centro de poblacion se estara a lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion. Por lo que respecta al
resto del Municipio, se estara a lo dispuesto en la Ley para tal efecto.

Articulo 86. Los fraccionamientos podran ser de oficinas, comercios, servicios e industria
y podran mezclarse estos usos, si la zonificacion donde se ubiquen lo permite o
condiciona.

Para su autorizacién, todo fraccionamiento deberd contar con frente a via publica
reconocida. Si no cuenta con ello, él o los propietarios deberan prever las fracciones de
terrenos necesarios para su acceso y la extension de redes necesarias para su
urbanizacion, y entregarlas al Municipio previo visto bueno de la Direccion respecto a su
ubicacion y especificaciones.
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En los casos de fraccionamientos en régimen de propiedad condominal, el Municipio podra
determinar las vias susceptibles de ser entregadas como vias publicas, por asi convenir a
la ciudad. Las restantes se mantendran en régimen condominal para su mantenimiento,
administracion y vigilancia por parte de los condominos.

Articulo 87. Los fraccionamientos de terrenos podran ser del siguiente tipo:
|. Habitacional. Cuando la mayoria de la superficie vendible se destine a este uso;
Il. Comercial. Cuando la mayoria de la superficie se destine a este uso;
[ll. Industrial. Pueden ser los siguientes tipos:

a) Industria de alto impacto;
b) Industria bajo impacto, y
c) Micro industria de alto impacto.

IV. Campestre o Rural. Serdn aquellos cuyos lotes se destinen para edificacién de
vivienda ruastica, locales para experimentacion y explotacibn agropecuaria,
alojamiento temporal, prestacion de servicios comerciales y recreativos, granjas de
tipo familiar, y que la intensidad de uso de suelo en cuanto a su ocupacion y
utilizacion sea baja y se desarrollen fuera del limite del centro de poblacion.

Articulo 88. Los fraccionadores estardn obligados a entregar al Municipio &areas de
donacion para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios
de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al
Municipio el area correspondiente para servicios al momento de realizar una accion
urbana. ElI Municipio determinara las vialidades primarias o secundarias que por su
importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias publicas,
asi como los porcentajes correspondientes de area para servicios:

l. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

II. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12%
de la superficie del predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, correspondera a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda,

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo
habitacional, la superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo
dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y
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VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total.
Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. El Municipio serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por
parte del fraccionador con la asociacion de colonos o vecinos, u otra persona fisica
o moral que contravengan esta disposicion, sera nulo de pleno derecho;

[I. Una vez terminadas las obras de fraccionamiento, urbanizacion y construccion, el
fraccionador podré realizar la entrega recepcion de las obras realizadas, a las
autoridades y 6rganos operadores competentes, de conformidad con lo establecido
por este Reglamento y la Ley:

a) Los fraccionamientos de urbanizacién inmediata podran realizar la entrega
recepcion de forma anticipada, cuando se tenga un avance de las obras de
urbanizacion no menor al 50%;

b) Los fraccionamientos de urbanizacion por etapas, podran realizar la entrega
recepcion de forma anticipada por cada etapa, cuando se tenga un avance de las
obras de urbanizacién no menor al 50% en cada una de las etapas en las que se
pretenda efectuar la entrega recepcion;

c) En todos los fraccionamientos, la municipalizacion debera realizarse cuando se
encuentren registrados al menos el 50% de las unidades vendibles del
fraccionamiento o etapa, segun corresponda en el padron del catastro municipal
correspondiente, y

d) En todas las tipologias de fraccionamientos, la entrega recepcion podra realizarse
por etapas de acuerdo a las licencias y autorizaciones correspondientes;

lll.  Mientras no se realice la entrega recepcion, el fraccionador esta obligado a la
prestacion de los servicios y al mantenimiento de la infraestructura y equipamiento,
asi como a mantener vigente la garantia otorgada;

IV. Todos los fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad deberan
contar con los servicios de agua potable, agua tratada, alcantarillado
sanitario, electricidad y alumbrado publico. Y en los casos que asi lo
determine la Direccién y el Instituto Municipal de Planeacion, el fraccionador
debera realizar las obras necesarias de infraestructura en el predio a
fraccionar, para la captacion de aguas pluviales y que sean necesarias para
hacer posible el desarrollo urbano, previo dictamen técnico en hidrologia que
emita la autoridad correspondiente para lo cual se debera tomar en cuenta el
sistema de informacion geografica y la zonificacion del Municipio.

V. Urbanizacion progresiva es aquella en la que el fraccionador o promovente
ejecutara las obras minimas de urbanizacion en el plazo y con las especificaciones
reglamentarias que haya determinado el Ayuntamiento. Dichas obras podran
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ejecutarse con la cooperacion de los adquirientes de los lotes, predios,
departamentos, viviendas, casas o0 locales, debiendo entenderse como
urbanizacién minima, lo siguiente:

a) Trazo de calles con guarnicion y lotificacion;

b) Red de agua potable y tomas domiciliarias;

c) Red de alcantarillado y descargas domiciliarias o sistema similar;

d) Red de agua tratada. En caso de no existir agua tratada debera instalar un aljibe y
un sistema de presurizacion para riego de areas verdes abastecidos mediante
camiones cisterna,;

e) Red de electrificacion;

f) Subrasantes compactadas segun especificaciones de pavimento y terracerias del
Municipio, y

g) Vialidad primaria y secundaria de acceso al fraccionamiento que lo conecte con el

resto del area urbana pavimentada de manera adecuada. [Articulo modificado por
Acuerdo publicado en el P.O.E, No. 65, de fecha 13 de agosto de 2016].

Articulo 90. Las areas de donacion generadas por fraccionamientos deberan mantener el
4.5% del area total del fraccionamiento para areas verdes, el porcentaje restante podra ser
dedicado a equipamiento urbano, segun lo determine la Direccion, para lo cual debera
realizar previamente los analisis urbanos y de impacto vial correspondientes. Las areas
generadas por fraccionamientos en zonificacion H4 mantendran el 5.5% para areas
verdes.

Los mencionados porcentajes podran variar a consideracion de la Direccion, en atencién a
las caracteristicas de cada fraccionamiento en particular.

Articulo 91. La distribucion de las areas de donacion sera de la siguiente manera:

I. En densidades habitacionales permitidas de hasta 40 viviendas por hectarea, el
4.5% se destinara para areas verdes y el 6.5 % para equipamiento y servicios, y

Il. En densidades habitacionales permitidas de 41 viviendas o mas por hectéarea, el
4.5% se destinara para areas verdes y el 7.5 % para equipamiento y servicios.

Las areas de donacion estipuladas deberan tener frente a via publica reconocida y su
ubicacion especifica se fijard de comun acuerdo entre el fraccionador y la Direccién.
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Articulo 92. Sera obligacion de los fraccionadores y constructores en general la
instalacién de hidrantes contra incendios, los cuales quedaran distribuidos de tal manera
gue en ningun punto la distancia entre hidrantes exceda de 240 metros. En zonas urbanas
con densidad de edificacion mayor a H45 la distancia minima entre hidrantes debera ser
de 150 metros.

Los hidrantes deben situarse lo mas cerca posible de las intersecciones de las calles,
situdndose hidrantes en puntos intermedios de las mismas para cumplir con los requisitos
de superficie cubierta, medida en forma radial.

Cuando se instalen hidrantes en sistemas privados de agua con la intenciéon de que se
conecten a ellos lineas de mangueras directamente, deben situarse de modo que las
lineas de mangueras sean cortas, preferiblemente no mayores de 75 metros. Debera
haber suficientes hidrantes para que como minimo puedan aplicarse dos chorros de
extincion a cualquier parte del interior de los edificios no cubiertos por tomas de aguas
fijas. También deben permitir que todos los puntos del exterior del edificio puedan ser
alcanzados desde los hidrantes con mangueras de longitud normal.

Los hidrantes que hayan de situarse cerca de vias de trafico denso, necesitaran proteccion
contra posibles colisiones.

SECCION CUARTA
DE LOS CONDOMINIOS

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, areas comunes y areas
comunes de uso restringido.

|. Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;

Il. Las areas comunes son aquellas cuya propiedad es comudn al conjunto de
condéminos y que debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos, y

lll. Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comun a
solamente una parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas
al momento de la creacién del condominio o modificadas por la asamblea de
condéminos.

Articulo 94. Los condominios podran ser de tipo vertical, horizontal y mixto. Para todos los
efectos de este Reglamento, se entendera por:

I. Condominio vertical: La modalidad en la cual cada condémino es propietario
exclusivo de una unidad condominal de un edificio y ademas copropietario de sus
elementos y areas comunes, asi como del terreno e instalaciones de uso general,

[I. Condominio horizontal: La modalidad en la cual cada condémino es propietario
exclusivo de un area privativa del terreno y, en su caso, de la edificacion que se
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construya en ella, asi como copropietario de las areas, edificios e instalaciones de
uso comun;

[ll. Condominio mixto: La combinacion en un mismo predio de las modalidades
sefaladas en las fracciones precedentes, y

IV. Condominio de condominios: El previsto por el Coédigo Civil del Estado de
Chihuahua, como aquellas unidades en condominio que conforme a su escritura
constitutiva sean susceptibles de sujetarse, a su vez, al régimen de condominio.

Articulo 95. Las modalidades de condominio a que se refiere el articulo anterior, se
subclasifican en los tipos siguientes:

|. Habitacional: Se refiere a la vivienda urbana;
Il. Habitacional campestre: Los que se permiten fuera del limite del centro de
poblacidn; la unidad privativa sera de por lo menos diez veces la superficie de lote

minimo del centro de poblacién mas cercano;

lll. Industrial: Puede referirse a la industria de bajo impacto, industria de alto impacto y
micro industria de alto impacto;

IV. De abasto;
V. De comercio y servicios, o
VI. Mixtos.

Articulo 96. En lo que se refiere exclusivamente a los condominios habitacionales, éstos
podran ser de los siguientes tipos:

I.  Unifamiliar: Donde la construccién esta destinada a alojar a una sola familia por
unidad;

[I. Duplex: Donde la construccion estd destinada a alojar a dos familias en un mismo
lote;

lll.  Triplex: Donde la construccion est4 destinada a alojar a tres familias en un mismo
lote, y

IV.  Plurifamiliar o multifamiliar: Donde la construccion esta destinada a alojar a mas de
tres familias en un mismo lote.

Articulo 97. Asimismo, los condominios podran ser:
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I. Industriales: Parques industriales para empresas micro, pequefias, medianas o
grandes, que se desarrollen bajo el régimen de condominio, ubicadas en las zonas
que el Plan lo permita;

II. Condominios comerciales y de servicios: Aquellas edificaciones realizadas bajo el
régimen de condominio cuyas finalidades principales sean el alojar empresas
dedicadas al comercio al menudeo, la prestacion de servicios profesionales o de
mantenimiento o el alojar oficinas. En éstas se incluyen edificios de oficinas, centros
comerciales regionales, plazas o centros comerciales de conveniencia y mercados
populares, entre otros, asi como esquemas que convienen en destino comercial y el
destino de servicios del inmueble, y

[ll. Condominios de abasto y macro comercio: Aquellos conjuntos de bodega
realizados bajo el régimen de condominio, con o sin area de despacho y oficina, cuya
finalidad sea el alojar a empresas dedicadas a la venta y distribucion de articulos al
mayoreo.

Articulo 98. Para la construccion de condominios horizontales, verticales o mixtos, se
debera obtener de la Direccion la autorizacion de la lotificacion de los predios en areas
privativas y comunes, la cual se insertara en la escritura publica de constitucion del
respectivo condominio, conforme a lo declarado en el Cdodigo Civil del Estado de
Chihuahua, sobre las bases siguientes:

|. Todo condominio establecido en el territorio del Municipio requerir4 de la licencia
municipal de construccion de acuerdo con la zonificacion establecida y conforme a
las normas de este ordenamiento;

Il. Los condominios se sujetaran a los usos, superficies edificables, areas libres,
namero de pisos, COS y CUS permitidos en la zona;

lll. Los condominios se sujetaran a las restricciones de uso del suelo, de construccion,
de infraestructura y de equipamiento correspondientes;

IV. Para efectos de facilitar su administracion, el nimero maximo de unidades
privativas de los condominios se recomiendan las siguientes:

a. En condominios habitacionales de cualquier modalidad, el nimero maximo de
viviendas podra ser de 100 por predio o lote resultante de la subdivisién o
fraccionamiento que para tal efecto se lleve a cabo, tomando en consideracion la
forma fisica del condominio;

b. Cuando el condominio habitacional contemple un nimero de viviendas mayor a
100 unidades se recomienda establecer un “Condominio de Condominios”
conforme a lo estipulado por el Codigo Civil del Estado de Chihuahua, y
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c. En los condominios industriales, comerciales, de servicios o de abasto, no existe
un limite maximo al nimero de unidades que contemple el condominio.

V. Todo condominio debera contar con acceso a via publica reconocida;

VI. Dispondran de lugares de estacionamiento de vehiculos en la cantidad que sefiala
el Reglamento de Construcciones. Los estacionamientos deberan ubicarse al interior
del terreno, salvo aquellos que proporcionen servicios a viviendas con frente a la via
publica;

VII. Las circulaciones vehiculares interiores que den acceso a edificaciones 0 zonas de
estacionamiento, podran tener un ancho minimo de 8.00 metros de arroyo y las
circulaciones peatonales, horizontales o verticales sera lo que marque el Reglamento
de Construcciones;

VIII. Adicionalmente a las areas comunes de estacionamiento, circulacién peatonal y
vialidad, cada condominio debera contar con areas de donacién de uso comun para
servicios, equipamientos e instalaciones, asi como de ornato o recreacién, como
sigue:

a. En los condominios habitacionales horizontales, estas serdn como minimo el 6%
del area total del predio;

b. En los condominios habitacionales verticales estas serdn como minimo 20 m2 por
cada vivienday,

c. En los condominios industriales y comerciales sera el 5% del area total del predio.

IX. Los condominios deberan donar al Municipio areas para edificacion de
equipamientos publicos conforme a lo establecido en la Ley. Estas deberan ubicarse
fuera del condominio, pero dentro del Municipio donde se localiza el condominio y en
areas urbanas o urbanizables; la Direccion debera autorizar la ubicacion de dichos
predios;

X. Cada condominio contard con conexiones propias a las redes de agua,
alcantarillado, electricidad y demas infraestructura. EI mantenimiento periédico de
dicha infraestructura hasta el limite de la via publica sera responsabilidad del
condominio, salvo convenio expreso realizado con la empresa que preste el servicio.
El condominio debera tener medidores individuales para cada unidad condominal, y
un so6lo medidor para el conjunto. No obstante, en cualquiera de los casos deberan
tenerse medidores que cuantifiguen el consumo de servicios destinados a las areas
comunes;

Xl. En la promocion y publicidad de los condominios, se sefalaran los datos de
autorizaciéon y las caracteristicas de la construccion;

XIl. En los condominios horizontales y mixtos so6lo se podran realizar actos, convenios y
contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, cuando se encuentren
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transferidas a la autoridad que corresponda las areas de donacion terminadas y
recibidas las obras de urbanizacién exterior del condominio, ejecutadas las
instalaciones y construcciones de las areas comunes y, en su caso, realizadas las
obras de equipamiento urbano respectivas o efectuados los pagos o convenios
correspondientes con el Ayuntamiento, y

XIll. En ningdn caso se podra construir ampliaciones de las viviendas hacia las areas
comunes y de restriccidn, y su observancia se normara en el reglamento interior del
Condominio.

Articulo 99. Del tamafio minimo de los lotes y areas privativas aplicables:
|. Condominios verticales:

a) En las zonas habitacionales podran edificarse condominios verticales de tipo
plurifamiliar en los términos que se establezca en el Plan;

b) En los fraccionamientos habitacionales residenciales podran edificarse
condominios verticales de tipo plurifamiliar en los términos que se establezca en el
Plan, y

c) Los condominios plurifamiliares so6lo podran construirse en lotes y zonas
autorizadas para uso habitacional, conforme a las disposiciones del Plan.

Il. Condominios horizontales: En los fraccionamientos habitacionales con densidades
de H35, H45, H60 y mayores, podran autorizarse condominios horizontales
unifamiliares y plurifamiliares siempre y cuando cada conddémino sea propietario de
un area privativa segun lo establecido en los términos del Plan. Las construcciones
habitacionales plurifamiliares podran ser autorizadas siempre y cuando no se exceda
la densidad de poblacién establecida de acuerdo a la zona de su ubicacion en el
Plan. No se permitira vivienda plurifamiliar de régimen en condominio para zonas con
densidades habitacionales diferentes a las aqui indicadas;

[ll. Condominios campestres: Cuando en el condominio campestre se proyecte
concentrar las viviendas en una porcion del predio, las areas privativas deberan
respetar la densidad y caracteristicas establecidas en el Plan para el predio
respectivo;

IV. Condominios industriales:

a) En los condominios industriales para industria ligera, las areas privativas deberan
tener como minimo 500 metros cuadrados y 20 metros de frente, y

b) En los condominios industriales para industria artesanal, las areas privativas
deberan tener como minimo 150 metros cuadrados de superficie y 10 metros de
frente;

V. Condominios comerciales y de servicio: En los condominios comerciales y de
servicios las areas privativas no tienen medidas minimas, y
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VI. Condominios de abasto y macro-comercio: En los condominios para el abasto y
comercio a mayoreo, los lotes minimos seran de 150 metros cuadrados de superficie
y 10 metros de frente.

Articulo 100. Todo condominio debera efectuar trabajos de mantenimiento periddico
mayor por lo menos cada diez afios, conforme a lo siguiente:

I. En caso de negligencia de los condéminos, la autoridad municipal se reserva el
derecho de exigir la realizacion de los mismos, mediante un oficio entregado al
administrador del condominio con acuse de recibo;

Il. Si alos seis meses de recibido el oficio, aun no se ha procedido a la realizacién de
los trabajos de mantenimiento periddico mayor, la autoridad municipal o la empresa
de servicios a quien corresponda, podra efectuarlos. Los costos en que incurra el
Municipio o la empresa de servicios seran recuperados con un agregado a la tarifa
del impuesto predial del condominio, y

II. Todo condominio de dimensién mayor a 20 unidades debera establecer un fondo
exclusivo para el mantenimiento periédico mayor. Las aportaciones anuales que se
hagan a dicho fondo podran ser deducidas del monto que se paga del impuesto
predial, hasta por un valor del 40% del mismo.

SECCION QUINTA
DE LOS ELEMENTOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DE
PROYECTOS URBANOS

Articulo 101. Esta Seccion contiene elementos y consideraciones para la elaboracion de
proyectos urbanos para su evaluacién por parte del Municipio. En la primera parte se
refiere a caracteristicas generales de ubicacion de los predios y su objetivo es el
mejoramiento de las acciones urbanas. La segunda parte se refiere a la evaluacion de
fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad.

Clima. De acuerdo a las caracteristicas climaticas de la ciudad, consideradas como
semideseérticas, se recomienda lo siguiente:

a) Evitar las calles orientadas en el sentido de los vientos dominantes y los vientos
de invierno;

b) Construir banquetas anchas con un minimo de 1.75 metros que permitan la
forestacién profusa de especies caducas, y

c) Las especies vegetales, tales como arbustos y arboles que se recomiendan para
la forestacion de vialidades y espacios publicos y privados, son las que se sefialan
en la tabla de vegetacion:

Tabla de vegetacion con caracteristicas para el Municipio de Chihuahua:
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[I.  Criterios para la ubicacion y utilizacién del area para servicios en fraccionamiento.
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CAPITULO SEXTO
DE LAS VIAS PUBLICAS

Articulo 102. Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad de
Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la
Direccion, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro
archivo, museo o biblioteca, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario,
que debera rendir quien afirme que el terreno en cuestion es de propiedad particular o
pretenda tener alguin derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o
estorbar el uso publico del inmueble de que se trata.

Articulo 103. Corresponde al Ayuntamiento dictar las medidas necesarias para remover
los obstaculos que impidan el goce de los espacios publicos en los terrenos,
considerandose acciones de orden publico.

Esta disposicion sera aplicable a los demés bienes comprendidos en los articulos 104, 105
y 106 del Cédigo Municipal.

Articulo 104. Las vias y los demas bienes de uso comun destinadas a un servicio publico
son propiedad municipal. Mientras no se modifiquen por las autoridades competentes el
uso al que estan destinadas, estos se regirdn en los términos del Codigo Municipal y
demas disposiciones aplicables.

Los inmuebles que en el plano o registro oficial de un fraccionamiento aprobado por la
autoridad competente, aparezcan destinados a vias publicas, al uso comun o algun
servicio publico se consideran como bienes del dominio publico, en la forma establecida
en el Cédigo Municipal y demas leyes aplicables.

Articulo 105. Los permisos o0 concesiones que el Ayuntamiento o la Direccion otorgue
para aprovechar con determinados fines la via publica o cualquier otro bien de uso comudn
o destinado a un servicio publico, no crearan sobre éstos, a favor del permisionario o
concesionado, ningun derecho real. Tales permisos 0 concesiones seran siempre
revocables y temporales, y en ningln caso podran otorgarse con perjuicio del transito libre,
seguro y expedito, o del acceso a los predios colindantes o de servicios publicos
instalados, o con perjuicio en general de cualquiera de los fines a que estén destinados las
vias o bienes mencionados.

Al otorgar el permiso, la Direccion indicara el plazo para retirar o trasladar las obras o
instalaciones en los espacios referidos en este articulo. Todo permiso que se expida para
la ocupacion o uso de la via publica, debera observar lo permitido en este Reglamento.

Articulo 106. En las obras e instalaciones de ocupacion en la via publica ejecutadas antes
de la entrada en vigor de este Reglamento, el Municipio procederd a regularizar dicha
ocupacion en los términos establecidos en el Reglamento del Patrimonio del Municipio de
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Chihuahua o, en su caso, ordenara el retiro o demolicién de la porcion de la obra que
invada la via publica, pudiéndose realizar los trabajos necesarios con cargo al propietario,
cuando éste no los realice en el plazo fijado.

Articulo 107. Se requiere autorizacion expresa del Municipio para:
I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

II. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones
provisionales;

lll. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via publica,
para la ejecucion de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas o aéreas, 0
V. Efectuar labores de mantenimiento en las instalaciones aéreas o subterraneas.

Articulo 108. ElI Municipio, al otorgar autorizacién para las obras mencionadas en el
articulo anterior, sefialara en cada caso las condiciones bajo las cuales se concede, de
modo tal que al ejecutarse los trabajos so6lo se interrumpa el funcionamiento de la via
publica en el espacio y el tiempo minimo necesario.

El solicitante sera el responsable ante el Municipio y ante terceros, por cualquier dafio
provocado a €stos en sus personas 0 en sus bienes, con motivo de cualquiera de estos
trabajos.

El solicitante estara obligado a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar
o mejorar el estado original, o el pago de su importe cuando el Municipio las realice, asi
como la reparacion de dafos si los hubiere.

Articulo 109. Siempre que alguna autoridad, empresa o persona fisica necesite utilizar la
via publica con fines de servicio publico, o tenga que ejecutar obras de cualquier clase en
dicha via, seréa la Direccién la que se encargara de coordinar las acciones involucradas.

Articulo 110. En caso de existir queja fundada por parte de un particular en contra de la
autorizacion otorgada o de su incumplimiento, esta debera ser presentada por escrito ante
la Direccion, en el que sefiale los motivos que soportan su queja y las pruebas que estime
convenientes.

Una vez recibida la queja o denuncia por parte del particular, si la Direccion la estima
procedente fijara dia y hora para la celebracion de una audiencia, durante la cual debera
estar presente cuando menos un representante de la dependencia municipal encargada
de la atencion ciudadana y otro mas de la Direccion de Seguridad Publica Municipal.
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Celebrada la audiencia, la Direccion contara con 15 dias habiles para emitir su resolucion.
En caso de considerarse fundada la queja o denuncia, se notificar4 al comité de vecinos
para que dentro de los 15 dias posteriores subsane las irregularidades encontradas. En
caso de que el Comité incumpla con tal determinacién, se iniciara el procedimiento de
revocacion de la autorizacion, en los términos y condiciones que establece este
Reglamento.

En caso de considerarse infundada, se notificara al particular quejoso la resoluciéon donde
se expliquen las causas que motivaron su improcedencia.

En ambos casos, los particulares en controversia tendran derecho a promover los recursos
de revision y reconsideracion previstos en el articulo 198 del Cédigo Municipal.

Articulo 111. No se autorizara el uso de la via publica en los siguientes casos:

|. Para aumentar el area de un predio, una construccidon o generacion de accesos
adicionales colindando con bienes de uso comun;

Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales como
produccién de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, luces intensas,
estacionamientos sobre las banquetas y sobresaturacién de estacionamientos a lo
largo del corddn;

lll. Para arrojar y conducir liquidos en su superficie;
IV. Para depésito de basuras y otros desechos;
V. Para fines que el Municipio considere contrarios al interés publico;

VI. Para establecer puestos comerciales de cualquier clase o usuarios con fines
conexos a alguna negociacién, o

VII. Para colocar postes, estructuras, soportes y kioscos publicitarios, instalar aparatos
0 botes de basura, rétulos de sefiales de transito y postes de instalaciones aéreas,
topes, boyas o cualquier otro objeto que entorpezca el libre paso de circulaciones
viales y peatonales.

Articulo 112. La persona fisica o moral que ocupe con obras o instalaciones la via publica
sin los permisos correspondientes, estara obligada a retirarlas o cambiarlas de lugar
cuando el Municipio lo requiera, asi como a mantener las sefiales necesarias para evitar
cualquier clase de accidente, haciéndose responsable de las consecuencias que por su
omision pudiera ocasionar todo ello, con cargo al particular o quien resulte responsable.

En los permisos que el propio Municipio expida para la ocupacion y uso de la via publica,
se indicara el plazo para retirar o trasladar las obras o las instalaciones a que se ha hecho
referencia.
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Siempre que se ejecuten obras en la via publica o cerca de ellas, se tomaran las medidas
de seguridad necesarias en funcion del tipo de obra que se desarrolla para evitar dafios o
perjuicios a sus instalaciones, los trabajadores y a terceros.

Articulo 113. En los casos de fuerza mayor, las personas que proporcionen un servicio
publico podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero
estaran obligadas a dar aviso y solicitar la autorizacién correspondiente en un plazo de
tres dias a partir de aquel en que inicien las obras.

Cuando la Direccién tenga necesidad de remover o retirar las obras, no estara obligada a
pagar cantidad alguna, sino que el retiro sera a cargo de la persona correspondiente.

Articulo 114. Los materiales destinados a obras permaneceran en la via publica el tiempo
indispensable para su descarga y transito al interior del predio donde se realice la
construccion o hacia algun otro destinado a almacenamiento durante la construccion. No
se permitira el uso de la via publica para este propdsito, a menos que se haya justificado y
obtenido la autorizacion correspondiente de la Direccion.

La mezcla o manejo de mortero, concreto u otros materiales, se autorizara si se hace de
manera que no ocasione dafos a las instalaciones o construcciones de la via publica, ni
molestias al publico, ni interferencias al trafico normal.

Si se autoriza el uso de la via publica se debe prever la adecuada proteccién al publico
que transita, mediante la construccion de pasos, barandales o cualquier otro medio.

Si existen hidrantes en la zona a usarse, deberan protegerse y mantenerse accesibles al
H. Cuerpo de Bomberos.

No se permitirA escombro o materiales para la construccion en la via publica. Si por
razones de limitacion de espacio en el predio donde se construye, tuviera que utilizarse
para almacenar escombro o material de construccién mientras se carga para retirarlo de la
obra, se permitira si no ocasiona dafios a las instalaciones o construcciones existentes, ni
molestias al publico o trafico que la usa, y por ningin motivo se dejara escombro o
material de construccion en la via publica por méas de un dia.

Articulo 115. En su caso, el uso temporal de la via publica se sujetara a lo siguiente:

|. La ruptura de pavimentos o banquetas de la via publica para ejecucion de trabajos

de cualquier indole, requerira licencia previa de la Direccion, que fijara las
condiciones para concederla. El solicitante estara obligado a la reposicion
correspondiente con materiales de la misma calidad, o bien, a su pago ante la
autoridad municipal competente para realizar dicha reposicion;

Il. Los vehiculos que descarguen materiales para una obra podran estacionarse
momentaneamente en la via publica o durante los horarios que fije la Direccion, y
con arreglo a lo dispuesto por la Ley de Transito y su Reglamento;
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lll. El Municipio dictara las medidas administrativas necesarias para mantener, obtener
0 recuperar la posesion de las vias publicas y demas bienes y servicios de uso
comun, asi como remover cualquier obstaculo de acuerdo con la legislacion vigente;

IV. Los escombros, excavaciones y cualquier obstaculo para el transito en la via
publica, originados por acciones diversas de construccién, seran sefalados
adecuadamente por los responsables de las obras, con sefialamiento de proteccion
de obra dia y noche, de acuerdo con las especificaciones y hormas técnicas vigentes
en la materia;

V. Se requerira autorizacion del municipio para derribar arboles, independientemente
de cumplir con lo dispuesto en la legislacion aplicable en la materia, y

VI. En la via publica donde no existen aceras o banquetas, los interesados solicitaran al
Municipio el trazo y nivelacion de la guarnicion.

Articulo 116. Las calles deben quedar disefiadas para desalojar escurrimientos
superficiales de manera que se eviten encharcamientos y afectacion a guarniciones, redes
de instalaciones, banquetas y construcciones colindantes, encauzados en relaciéon a una
obra de captacién hidraulica o de valor ecolégico como zonas de recarga.

Articulo 117. Se declara de utilidad publica la formacion de ochavos y curvaturas
adecuadas por vueltas derechas en esquinas formadas por el cruce de calles de acuerdo
a lo establecido en la siguiente tabla:

Zonificacion Radio de Curva en Esquina (metros)

H4 Campestre 5.00
H4 5.00

H12 3.00

H25 3.00

H35 3.00

H45 3.00

H60 3.00

H+60 Condominio 3.00

La dimension de estos elementos sera fijjada al otorgarse los alineamientos
correspondientes por la Direccion, debiendo usarse la misma dimension en esquinas
simétricas de un mismo cruce de calles, pero se podra sustituir la linea recta que defina el
ochavo por curva circular o compuesta, siempre que la curva sea tangente a la recta que
defina el ochavo por curva.

La Direccién podra aumentar las dimensiones de los ochavos en cruzamientos de calles o
avenidas, cuando el angulo en que se corten los alineamientos sea menor de 60 grados,
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disminuirlos cuando los angulos estén dentro de 60 y 120 grados y suprimirlos cuando
dicho angulo sea mayor de 120 grados.

No se otorgaran licencias de construccion para efectuar reparaciones, ampliaciones o
nuevas construcciones, en propiedades situadas en esquinas que amerite la construccion
de ochavos, a menos que éstos sean ejecutados como parte de la obra de la que se
solicita la licencia.

Articulo 118. Entre los alineamientos de las manzanas opuestas, ninguna calle tendra una
anchura menor a:

I. En fraccionamientos habitacionales de urbanizacién progresiva o de vivienda de
interés social, 12.00 metros en calles locales y 13.00 metros en las transversales a
éstas;

Il. En los demas tipos de fraccionamiento habitacional o campestre, 13.00 metros en
todas sus vialidades;

[1l. En fraccionamientos industriales, 23.00 metros;
IV. En fraccionamientos comerciales, 15.00 metros;

V. Toda calle cerrada deberad rematar en un retorno, los cuales son sefalados en el
Articulo 67 del presente Reglamento;

VI. Toda calle que no vaya a prolongarse en el futuro, por rematar con area construida
y otro impedimento fisico, debera terminar en un retorno que tenga las caracteristicas
del inciso anterior;

VII. Sdlo se permitira la existencia de calles cerradas cuando las condiciones del predio
impongan limitantes al disefio y sean absolutamente necesarias;

VIIl. En fraccionamientos habitacionales y comerciales la longitud maxima de las
manzanas no excedera de 180 metros, medidas a partir de la interseccién de los ejes
de calle, y

IX. En entronques y cruces de calles, los angulos de interseccion no deberan ser
menores de 30 grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias no debera
ser menor de 70 grados.

Articulo 119. Las instalaciones para servicio publico de teléfonos, alumbrado, semaforos,
energia eléctrica, gas, fibra Optica, television por cable, servicios de telecomunicaciones y
cualquiera otra, deberan ser subterraneas y localizarse a lo largo de la via publica, salvo
en los casos en que la Direccion determine lo contrario con base en un dictamen técnico,
debiendo contar con los permisos respectivos, previo cumplimiento de los requisitos
sefalados por la Direccion.
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Las empresas responsables de la introduccion de estos servicios deberan construir su
infraestructura en coordinacion con los desarrolladores para que los trabajos se realicen
en forma paralela con las obras de urbanizacion, y evitar con ello dafios posteriores a las
obras nuevas.

Cuando se localicen en las aceras deberan distar no menos de 50 centimetros del
alineamiento oficial.

La Direccion podra autorizar la construccion de instalaciones subterrdneas fuera de las
zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera, previo
estudio técnico proporcionado por el interesado.

La Direccion fijara en cada caso la profundidad minima y maxima en la que desplante
cada instalacion y su localizacion en relacion con las demas instalaciones.

Articulo 120. La estructura en los pasos a desnivel y los cables de las instalaciones
aéreas para los servicios mencionados en el articulo anterior, situadas en la via publica
deberan estar sostenidas sobre postes colocados dentro de las aceras a una distancia
minima de treinta centimetros, entre el borde exterior de la guarniciéon y el punto mas
préximo posible. Ambos deberan tener una altura minima libre de 5.00 metros.

Se prohibe expresamente la colocacién de postes o estructuras que interfieran con los
servicios mencionados en el articulo anterior; en caso contrario, la autoridad estara
facultada para removerlo con cargo al propietario.

Articulo 121. Los cables de retenidas, las ménsulas, las alcayatas, asi como apoyos de
los que se usan para el ascenso a los postes o las instalaciones, deberan colocarse a no
menos de 2.50 metros de altura sobre el nivel de la acera.

Articulo 122. En todo lo referente a la instalacidn de posteria para infraestructura de
servicios publicos se atendera a lo siguiente:

|. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por sus propietarios con
una sefial que apruebe el Municipio;

Il. Los propietarios de postes e instalaciones colocados en la via publica estan
obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y retirarlos cuando dejen
de cumplir su funcion;

[ll. La Direccién podra ordenar el retiro o cambio de lugar de los postes o instalaciones,
por las siguientes razones: por seguridad, porque se modifique la anchura de las
aceras, porque afecte la propiedad privada de un particular o se ejecute cualquier
obra en la via publica que lo requiera. Si no lo hicieren dentro del plazo que se les
haya fijado, el propio Municipio lo ejecutara a costa de los propietarios o de quien
resulte responsable, y
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IV. No se permitira colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se
impida la entrada a un predio. Si el acceso al predio se construye estando ya
colocado el poste o la instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario
del poste o de la instalacion.

Articulo 123. En las edificaciones de los predios urbanos las instalaciones telefonicas,
conductoras de energia eléctrica, de antenas parabdlicas, de radio, de alumbrado,
sanitarias, hidraulicas o de acondicionamiento de clima, tendederos, television por cable,
instalaciones de gas y similares, deberan colocarse en forma oculta, de manera que no
deterioren la imagen urbana.

Articulo 124. Los elementos arquitectdnicos que constituyen el perfil de una fachada tales
como pilastras, sardineles, rejas y marcos de puertas y ventanas situados a una altura
menor de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta, podran salir del alineamiento hasta 10
centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura mayor de 2.50 metros, podran
salir del alineamiento hasta 20 centimetros como maximo.

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento, el ancho de la acera disminuido en
1.00 metro pero sin exceder de 1.50 metros y situados a una altura mayor de 2.50 metros.

CAPITULO SEPTIMO
DE LA IMAGEN URBANA Y LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SECCION PRIMERA
DE LA IMAGEN URBANA Y PAISAJE

Articulo 125. Para conservar la imagen del paisaje natural de significaciébn comunitaria se
prohibe en las zonas de valor paisajistico la realizacién de accién urbana alguna, salvo
que ésta vaya destinada a preservacion y mejoramiento de las zonas de referencia, y sea
determinada por la Direccién mediante dictamen técnico.

Articulo 126. Se consideran las siguientes vialidades o sitios como zonas de valor
paisajistico:

|. Paseo Bolivar, de la Avenida Melchor Ocampo Manzo a la calle Vicente Guerrero;

[I. Avenida Benito Juarez Garcia desde la Avenida Cristobal Colén Fontanarrosa hasta
la Avenida Carlos Pacheco Villalobos:

[1l. Avenida Francisco Zarco Mateos: de la calle Ernesto Talavera a la calle 28a;
IV. Avenida Cuauhtémoc: de la calle Ernesto Talavera al Bulevar Gustavo Diaz Ordaz;

V. Perimetro que comprende de la Avenida Melchor Ocampo Manzo a la Avenida
Venustiano Carranza Garza y del Paseo Bolivar a la Avenida Nifios Héroes;
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VI. Colonia Santa Rita;

VII. Barrio de Nombre de Dios;
VIIl. Zona de Avalos;

IX. Colonia San Felipe Viejo;

X. Colonia Zarco y Colonia Cuauhtémoc;

XI. Parque Revolucion;

XIl. Parque Lerdo de Tejada;
XIll. Ex-hacienda Quinta Carolina y edificios anexos;
XIV. Hacienda El Torredn y edificios anexos;

XV. Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez”;

XVI. Avenida Teofilo Borunda Ortiz en ambos sentidos desde la calle Guadalupe hacia el
poniente;

XVII. Circuito Universitario, prolongacién Avenida Homero, prolongaciéon Avenida de la
Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta” y Avenida San Miguel el Grande;

XVIII. Avenida Independencia;
XIX. Periférico Francisco R. Almada, y
XX. Vialidad CH-P.

Articulo 127. Se permiten construcciones o intervenciones en las zonas aledafas a las
sefaladas en el articulo anterior, que fomenten los atractivos paisajisticos y la arborizacion
del lugar, salvo en los casos que dichas acciones impidan percibirlos.

Articulo 128. Para la conservacion de la imagen visual con valor paisajistico natural de los
arroyos y rios, se promovera dejar en estado natural la plantilla o lecho del cauce, y a
juicio de la Direccidon se podra requerir la autorizacion de un proyecto de paisaje para su
intervencidn en los casos que las condiciones paisajisticas lo ameriten.

Articulo 129. La Direccion determinara las acciones necesarias con los particulares y con
las instancias gubernamentales que ejecutan obra publica o privada para incrementar la
vegetacion en zonas urbanas y rurales, dando preferencia a las especies nativas y a las
inducidas, que optimicen la utilizacion de agua y se adapten al clima local.

84
Ultima reforma Publicada en Gaceta Municipal No. 9-1 de 04 de diciembre de 2017.



R S AL AMLA
~ , e 4

COBIERNO MUNICIPAL 2016-2018

s
”
e 3

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Para dar cumplimiento a lo contenido en el péarrafo anterior, la Direccion estableceréa la
cantidad de unidades de arboles o plantas que sera proporcional al impacto de la accion
urbana que lo genere. También sera la Direccion la encargada de indicar el destino en el
cual deban ser plantadas dichas unidades.

Articulo 130. Aquellas empresas o particulares que requieran podar o derribar arboles
modificando la imagen urbana, deberan previamente solicitar la autorizacion por escrito a
la autoridad municipal correspondiente.

SECCION SEGUNDA
DE LA TRAZA URBANA'Y LAS VIALIDADES

Articulo 131. Es obligacién de los particulares el respetar alineamientos, restricciones y
paramentos determinados en cada zona de la ciudad de acuerdo a lo estipulado por la
normatividad vigente.

Articulo 132. Las instalaciones de mobiliario y equipo de servicio urbano de los centros de
poblacién del Municipio deberan contar con el permiso de la Direccidén y ser colocados de
forma que no obstruyan las vialidades y los espacios publicos existentes.

Articulo 133. Con el fin de conservar la imagen del centro urbano y en zonas de
proteccion paisajistica y vialidades de valor paisajistico se deberan delimitar los terrenos
baldios con bardas o barreras vegetales.

Articulo 134. Los propietarios de terrenos baldios deberan delimitar su propiedad de
manera precisa, mediante una valla o cercado, construccion de banquetas y mantenerlo
limpio, para evitar que se conviertan en un peligro para las personas o los bienes del
Municipio o de terceros, en los términos que establece el presente Reglamento, asi como
en el Reglamento de Construcciones.

SECCION TERCERA
DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 135. La forma, dimension y disefio del espacio publico debera fomentar el
mejoramiento de la imagen urbana, la convivencia y el caracter preferentemente peatonal.

Articulo 136. Con objeto de mejorar la imagen de las banquetas y mantenerlas en buen
estado de conservacion para evitar cualquier peligro a transeuntes, cumpliendo con las
caracteristicas establecidas en el presente Reglamento, asi como en el Reglamento de
Construcciones, se deberan observar las siguientes disposiciones:

|. Se permite la instalacion de mobiliario urbano, infraestructura necesaria y
vegetacion, de tal manera que no obstruya el uso peatonal, especialmente de las
personas con discapacidad en los términos del Reglamento de Accesibilidad para
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Personas con Discapacidad para el Estado de Chihuahua y evitando que obstruya la
visibilidad vehicular;

Il. Los disefios de rampas para el ingreso de vehiculos a predios particulares deberan
evitar un constante cambio de nivel para el peatén;

lll. Los cambios de los pavimentos de las aceras deberan realizarse preservando los
niveles originales y en ninguin caso deberan ser superpuestos, conservando un solo
nivel;

IV. Los postes e instalaciones de alumbrado, seméforos y sefalizacion, deberan
colocarse en el extremo exterior de la banqueta, de modo que no se obstruya la
circulacion peatonal asi como la correcta visibilidad de los vehiculos, y

V. La construccidbn y conservacion de banquetas deberdn ejecutarse por los
propietarios de edificaciones y predios no edificados de las zonas ya urbanizadas,
cuando de manera aislada el lote o predio no cuente con la banqueta requerida de
acuerdo a los lineamientos del presente Reglamento y del Reglamento de
Construcciones.

Articulo 137. La Direccion promovera la ampliacion de banquetas y evitara la reduccién
de sus dimensiones, procurando guardar la uniformidad en las vialidades, para propiciar la
ampliacion del espacio peatonal.

Articulo 138. Los propietarios u ocupantes de inmuebles quedaran obligados a mantener
y cuidar de los arboles ubicados en el espacio publico frente a sus predios.

SECCION CUARTA
DE LA INFRAESTRUCTURA

Articulo 139. Con el fin de mejorar la imagen urbana dentro de las zonas de valor
paisajistico y de las demas que considere la Direccion, mediante dictamen técnico, las
instalaciones y cableados de nueva creacion seran subterraneos.

Articulo 140. Las estructuras de soporte de las antenas y postes para infraestructura de
telecomunicacion, deberan sujetarse a las siguientes consideraciones:

| Utilizar el color gris en las estructuras, salvo en los casos que la Direccion General
de Aeronautica Civil determine lo contrario;

II. No se podran ubicar en via publica;
[1l. Se deberan colocar a una distancia no menor de 150 metros entre ellas;

IV. En su base se deberan colocar elementos construidos con acabados y colores
predominantes en el entorno, que disimulen la estructura a una altura de 2.50
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metros, ademas de contar con arborizacién que reduzca su impacto visual en el area
inmediata de su base;

V. Para su instalacién, el promovente o propietario de las antenas debera contar con la
autorizacion de la Direccion, para lo cual debera presentar el proyecto de disefio de
imagen de la estructura y de mejoras del contexto inmediato;

VI. No se permitir4 ningun tipo de anuncio o publicidad en las partes que compongan el
disefio total de la instalacion de la antena, y

VII. No se permitiran estructuras de soporte en predios aledafos a vialidades de zonas
de valor paisajistico determinadas por este Reglamento.

SECCION QUINTA
DEL MOBILIARIO URBANO

Articulo 141. El mobiliario urbano debera estar constituido por materiales que requieran el
minimo de operacion y mantenimiento, asimismo:

I. No se permitird el uso de colores institucionales de agencias comerciales o
instituciones privadas o publicas en dicho mobiliario;

[I. El mobiliario urbano que obstruya la circulacion de vehiculos y peatones debera ser
removido por la autoridad municipal correspondiente, y su reubicacion sera
determinada por la Direccion, y

[ll. El mobiliario urbano de valor histérico o estético que por alguna circunstancia sea
retirado, deberd reintegrarse al espacio publico, previo estudio aprobado por la
Direccion.

La colocacion de mobiliario urbano debera permitir la visualizacién del patrimonio cultural.

Articulo 142. No se permitird la colocacion de propaganda o publicidad de ningun tipo
sobre el mobiliario urbano, excepto en el que esté disefiado para este fin, previa
autorizacion del Municipio.

Se permite la colocacion de iluminacion temporal con motivo de algin evento
conmemorativo o similar, cuando no cause deterioro a la imagen urbana y previa
autorizacion de la Direccion.

Articulo 143. Los monumentos conmemorativos y demas expresiones artisticas colocadas
en la via publica deberan contar con la aprobaciéon del Municipio, previo estudio de
integracion paisajistica avalado por la Direccién, que considere las caracteristicas del
entorno en cuanto a la escala, los materiales, colores y texturas para su integracion,
periodo de colocacion y permanencia. Dichas expresiones deberan contribuir a mejorar la
imagen urbana del sitio donde se instalen.
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Articulo 144. Para la instalacion de mobiliario urbano que incluya anuncios publicitarios se
debera tener previa autorizacién para su colocacién, por parte del Municipio y presentar
ante la Direccion para su autorizacion definitiva, el disefio, ubicacién y dimensiones de los
espacios publicitarios.

SECCION SEXTA
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 145. En zonas donde se ubiquen inmuebles en estado ruinoso, obras
inconclusas, tapiales o demoliciones, el propietario, arrendatario o poseedor queda
obligado a dar el tratamiento establecido por la Direccidn para garantizar condiciones que
no deterioren la imagen del entorno o generen inseguridad publica.

Articulo 146. En edificaciones de uso no habitacional se prohibe la construccién de
instalaciones y agregados de gas, agua, antenas, tendederos, buhardillas, aparatos de
climatizacion artificial y habitaciones de servicio en azoteas, cuando sean visibles desde la
via publica o afecten la imagen del inmueble o del entorno.

Asimismo, talleres para reparacion de vehiculos, llanteras o desponchados, carpinterias,
desmantelamiento o venta de autopartes y chatarra, pintura y actividades o
establecimientos similares, deben realizar sus labores en el interior de sus locales e
implementar medidas como bardas, banquetas, vegetacion o elementos constructivos
adecuados, que limiten la visibilidad hacia el interior del area donde se realizan estas
actividades.

Articulo 147. El desarrollo de alguna obra que sea colindante con el patrimonio cultural
edificado podra ser autorizado por la Direccion, de comun acuerdo con el INAH, siempre y
cuando utilice colores, texturas y formas predominantes en el entorno y no compita en
escala y proporcion.

Articulo 148. Para edificaciones que se pretendan realizar dentro de las zonas de valor
paisajistico, por su caracter de patrimonio cultural referido en el presente Capitulo, se
deberad presentar a la Direccidbn para su aprobacion, el proyecto arquitectonico que
contenga la propuesta de integracion a la zona circundante.

Articulo 149. Las fachadas o bardas perimetrales de cualquier tipo que sean visibles
desde vialidades regionales, primarias y secundarias, no deberdn observarse inconclusas
ni estar en condiciones de deterioro, para evitar cualquier peligro a transeuntes y sus
bienes, contener publicidad y encontrarse libre de grafiti.

Articulo 150. Sélo se podra autorizar la instalacién de toldos que invadan el espacio aéreo
de la via publica que cumplan con los siguientes requisitos:

|. Debera contar con la autorizacion del INAH, si es un inmueble historico o artistico;
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[I. Cuando se trate de establecimientos cuya mercancia sea expuesta en aparadores y
que por esta condicidén estén sujetos a deteriorarse por efectos de las radiaciones
solares;

[ll. Cuando su instalacion, colores y disefio no altere la imagen de la zona y del
inmueble;

IV. Cuando su instalacién sea realizada con elementos y técnicas reversibles y que su
estructura de soporte sea retractil;

V. Que se mantenga limpio y en buenas condiciones de operacion;

VI. La altura minima en planta baja que podra tener la parte inferior del toldo sobre la
via publica sera de 2.50 metros, a partir del nivel del piso;

VII. El sistema que se utilice para el soporte y control de los toldos no debera obstruir el
paso libre de los peatones, tanto en altura como en sus elementos salientes;

VIIl. Todos los que se integren en un solo inmueble deberan ser iguales en disefio y
proporcionales en dimensiones, aun cuando en el mismo inmueble existan diversos
usos o locatarios, y

IX. La dimension del volado ubicado en planta baja, sobre la via publica podra ser el
ancho de la banqueta menos 1.00 metro, pero nunca mas de 1.50 metros.

Articulo 151. Las plazas, locales y centros comerciales, deberan atender las
disposiciones del presente Reglamento, ademas de sujetarse a lo siguiente:

I. Contar con un solo elemento de soporte para integrar su publicidad, este elemento
podra ser de cualquier tipo sin invadir en ningun caso la via publica;

Il. ElI area comercial deberd prever un espacio para arborizacion dentro del predio.
Ademas de cumplir con lo estipulado en el presente Reglamento y en el Reglamento
de Construcciones;

lll. Presentar ante la Direccion estudio de imagen, de colocacién de anuncios y
publicidad, con dimensiones uniformes tanto del elemento que lo soporta, como en la
fachada de los locales, materiales e iluminacion;

IV. Para la autorizacion de condominios comerciales el promotor debera presentar un
reglamento interior que regule especificamente aspectos de la imagen urbana;

V. Los colores de las fachadas y materiales deberan respetar las propuestas del
proyecto original y por ningin motivo se cambiaran por los colores de las personas
fisicas 0o morales que ocupen dichos locales. Solo se permite su modificacién en
caso de cambio de imagen general o mantenimiento del conjunto, previo acuerdo
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presentado a la Direccion por parte de los locatarios, sean estos propietarios o
arrendatarios;

VI. Proveer de arborizacion como minimo un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento en una sola linea. En el caso de estar en dos lineas se requerira un
arbol por cada seis cajones. El mantenimiento de la vegetacion se llevara a cabo por
los propietarios o arrendatarios, y

VII. Conservar el area de banqueta original o la proyecciéon de ésta en el predio,
dejando acceso y salida para el area de estacionamiento. En caso de que el frente
del lote permita tener cajones de estacionamiento, estos no invadiran el area de la
banqueta y el disefio deberd permitir su continuidad, para la circulacion con
seguridad de los peatones y con la arborizacion dispuesta con anterioridad, de
acuerdo a lo que establece el presente Reglamento, asi como el Reglamento de
Construcciones.

SECCION SEPTIMA
DEL CENTRO URBANO Y DE LOS BARRIOS, FRACCIONAMIENTOS, VECINDADES Y
UNIDADES HABITACIONALES

Articulo 152. En el centro urbano de la ciudad de Chihuahua se permiten obras y
acciones de indole de imagen urbana, infraestructura y demés similares, siempre con fines
de mejoramiento y conservacion, apegados a las consideraciones de este Reglamento, lo
dispuesto por el Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua y demas
disposiciones legales con injerencia en la zona.

Articulo 153. En lotes baldios, inmuebles abandonados o que representen un riesgo, sera
obligacién del propietario construir bardas, poner tapias, limpiar o demoler las
construcciones que tengan riesgo de derrumbe por dafios en la estructura o que
representen un problema de inseguridad debido a sus condiciones; para ello la Direccion,
previa notificacion, fijara el plazo para la ejecucion de las obras.

Vencido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, la Direccion procedera a la colocacion
de tapias, malla ciclénica, barda o demolicion, en su caso; finalmente dard aviso a la
autoridad competente para la limpieza del bien inmueble, todo a cargo de su propietario,
en los términos de la normatividad aplicable.

En el caso de demolicion de construcciones, previo dictamen en el que se determine el
riesgo estructural o el problema de inseguridad, la Direccién con el apoyo de la Direccion
de Obras Publicas realizara la demolicion y el retiro de escombro producto de ésta, a
cargo del propietario del inmueble, en términos de normatividad aplicable.

SECCION OCTAVA
DE LOS SITIOS, ZONAS E INMUEBLES CON VALOR DE PATRIMONIO CULTURAL
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Articulo 154. El patrimonio cultural como componente esencial de la imagen urbana y del
medio natural por su relevancia histérica, artistica, etnolégica, antropoldgica, tradicional,
arquitectonica y urbana, debe ser conservado por los habitantes quienes estan obligados a
protegerlo.

Articulo 155. Las nuevas construcciones o remodelaciones al exterior de los edificios con
valor de patrimonio cultural deberan contemplar en su proyecto de manera satisfactoria, la
integracion con el tipo de construccion del edificio o de la zona circundante, debiendo
presentar a la Direccion para su aprobacion, el proyecto arquitecténico validado
debidamente por el INAH, que contenga la propuesta de integracion a la zona circundante.

Articulo 156. La Direccion, previo dictamen del INAH, permitird adaptaciones en los
espacios originales exteriores en inmuebles con valor de patrimonio cultural, siempre y
cuando resulten indispensables para el proyecto de adecuacion y no altere la imagen de la
zona o la fisonomia del inmueble.

Articulo 157. Para conservar la imagen urbana en sitios, zonas e inmuebles que a la
fecha no han sido declarados como patrimonio cultural y se considere que tengan
significativo valor historico, la Direccion impulsara ante el Ayuntamiento, el procedimiento
para llevar a cabo la declaratoria de los sitios, zonas e inmuebles que asi sean
considerados por la comunidad. La zona de amortiguamiento de cada uno de ellos debera
ser delimitada por la declaratoria emitida por el Ayuntamiento.

SECCION NOVENA ) )
DE LOS ANUNCIOS, PUBLICIDAD Y SENALIZACION

Articulo 158. Esta Seccidn tiene por objetivo regular la colocacion, ubicacion, distribucion
y uso de anuncios, publicidad y similares, en los sitios que tenga acceso el publico o que
sean percibidos desde la via publica, o que se dispongan a circular sobre las vialidades de
forma motorizada o sin motor, asi como su mantenimiento, modificacion, ampliacion,
iluminacion, reposicion, reubicacion y retiro, con el siguiente propaosito:

I. Asegurar que los anuncios generados para la publicidad de empresas, locales
comerciales, de servicios, productos y demas actividades econémicas y sociales,
sean planeados, dosificados, disefiados y ubicados en la forma y en los sitios que
autorice la Direccion, que no representen riesgo alguno a la poblacién, ni
contravengan los elementos de la imagen urbana y del paisaje en el contexto urbano
y rural en que se pretendan ubicar;

Il. Coadyuvar para que el Municipio ofrezca una imagen urbana ordenada, clara,
limpia y libre de elementos que la deterioren visualmente, protegiendo la calidad del
paisaje urbano y rural, y

lll. Proteger los sitios, zonas e inmuebles de patrimonio cultural del Municipio con
relacion a la publicidad y sefalizacion.
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Articulo 159. Queda prohibido a toda persona fisica o moral ocupar con anuncios,
publicidad y sefializacién las aceras, calles, parques, jardines, camellones, mobiliario
urbano o sefalamientos y, en general la via publica sin el permiso correspondiente
otorgado por la Direccion o la autorizacion de la autoridad competente conforme a la
normatividad aplicable.

Articulo 160. La persona fisica o moral, incluyendo las entidades publicas que pretendan
fijar, instalar, colocar, modificar, ampliar, retirar o circular con anuncios, publicidad y
sefalizacion, en cualquier modalidad, sean fijjos o moviles, deberan cumplir con los
lineamientos y requisitos establecidos por la Direccion, asi como con lo dispuesto en el
presente Reglamento, y para ello deberan obtener previamente el permiso
correspondiente.

Articulo 161. Los permisos a que se refiere el articulo anterior tendran una vigencia de un
afio y podran ser revalidados por un periodo igual, observando lo dispuesto por este
Reglamento. El permiso dejard de surtir sus efectos si el anuncio no es instalado en el
término de 90 dias naturales, a partir de su expedicién. Cuando el permiso sea revalidado
con posterioridad a su fecha de vencimiento, la Direccién quedara facultada para aplicar
los recargos o sanciones que sefiale la Ley de Ingresos vigente.

Articulo 162. Todos los anuncios publicitarios deberan estar en perfecto estado de
mantenimiento y contar con responsiva técnica de un Director Responsable de Obra, y en
casos especiales presentar autorizaciéon o aprobacion de otras autoridades cuando asi se
requieran; en caso contrario, la Direccidén estara facultada para aplicar las sanciones o
medidas administrativas a que haya lugar.

Articulo 163. Los titulares a favor de quienes se otorguen los permisos a que se refiere
esta Seccidn tendran las obligaciones siguientes:

l. Instalar en un plazo maximo e improrrogable de 90 dias naturales, a partir de la

fecha de expedicién del permiso, la estructura del anuncio; en caso contrario,
quedara cancelado el permiso, sin que sea necesario la expedicibn de otro
documento que asiente dicha cancelacion;

Il. Acatar las disposiciones del Municipio en cuanto al retiro de estructuras solicitadas;
en caso contrario, pagar los gastos que haya cubierto el Municipio con motivo del
retiro de sus anuncios, y

[ll. Colocar en un lugar visible del anuncio el nombre, denominacién o razén social del
titular, asi como el numero de folio correspondiente.

Articulo 164. Para toda instalacion, colocacion o rotulacion de los anuncios y publicidad
se deben considerar las siguientes disposiciones generales:

I. No deberan obstruir la visibilidad de la circulacion vehicular y peatonal, asi como
tampoco del paisaje cultural;
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Il. No se permiten en antenas o en estructuras semejantes;

lll. En puentes peatonales, solo se permiten aquellos que el ingreso obtenido por el
uso del permiso sea destinado a la beneficencia social y solo utilicen la franja inferior
con una altura méaxima de 2.00 metros, previo acuerdo del Ayuntamiento, o del ente
publico correspondiente;

IV. No se podran colocar anuncios o publicidad en elementos del mobiliario urbano no
disefiados para tal fin, con excepcién de adornos y anuncios que se colocan durante
la temporada navidefia, las fiestas civicas, en eventos y programas oficiales,
debiendo retirarse al término de dichas temporadas o eventos;

V. Se restringen en zonas de valor paisajistico y de proteccién paisajistica,
monumentos y demas zonas protegidas, salvo los que determine procedente la
Direccién, mediante dictamen técnico;

VI. No se permitirh su instalacion en edificaciones destinadas y autorizadas
exclusivamente para uso habitacional, cualquiera que sea su tipo, asi como en los
jardines y bardas de los predios de las mismas;

VII. Ningan anuncio tendr4 semejanza con el tipo de signos o indicaciones que regulan
el transito vehicular;

VIIl. Quedan sujetos de responsabilidad indistintamente y a criterio de la Direccion, el
propietario, arrendatario o poseedor, y

IX. No se permitir4 la colocacion de cualquier tipo de anuncio autosoportado en un
radio inferior de 100 metros o una cuadra del entorno de monumentos publicos y de
los parques o sitios que el pablico frecuenta por su belleza natural o interés histérico
o cultural, asi como tampoco en las azoteas de los inmuebles con valor artistico o
cultural.

Articulo 165. Se consideran partes de un anuncio, desde el inicio de su instalacién o
colocacidn, todos los elementos que lo integran, tales como:

l. Inmueble, elementos de sustentacion o cimentacion;
[I. Estructura de soporte;

lll. Elementos de fijacidén o sujecion;

IV. Caja o gabinete del anuncio;

V. Caratula, vista o pantalla;
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VI. Elementos de iluminacion;
VII. Elementos mecanicos, eléctricos, plasticos o hidraulicos, y
VIIl. Elementos e instalaciones accesorias.

Articulo 166. La caratula, vista o pantalla de un anuncio es la considerada como la
integradora de los elementos, simbolos, figuras o palabras que lo componen. Su superficie
debera ser plana, pudiendo utilizar el area de sus dos vistas para su colocacion.

Articulo 167. Al solicitar autorizacibn para hacer modificaciones, el propietario o
responsable del anuncio debera dar cumplimiento a las especificaciones y requerimientos
estipulados en el presente Reglamento, ademas de lo dispuesto en otros ordenamientos
legales.

Articulo 168. Cualquier persona moral o fisica que cuente con la instalacion, colocacion o
renta de un anuncio publicitario, debera identificarlo por medio de placa metélica o acrilica,
proporcional a la superficie del anuncio, la cual sera colocada en la parte inferior de la
pantalla, caratula o vista, debe ser legible desde la via publica y contener:

I. Nombre o razon social del propietario del anuncio, y
[I. Namero de folio correspondiente.

Articulo 169. En predios aledafios a vialidades regionales, primarias de primer orden o
primarias:

|. De mas de seis carriles, se podran instalar anuncios autosoportados lucrativos, de
un maximo de 12.80 metros de base por 8.00 metros de altura, y

Il. De seis carriles 0 menos, se podran instalar anuncios autosoportados lucrativos, de
un maximo de 12.80 metros de base por 3.80 metros de altura.

lll.  No podran ser colocados anuncios autosoportados lucrativos, en un radio de 250
metros de distancia de otro anuncio o estructura de telecomunicacion.

Articulo 170. Se prohibe la instalacion de nuevos anuncios autosoportados en predios
aledafios a cualquier avenida secundaria o terciaria, o contigua a vialidades en zonas de
proteccion paisajistica o de valor paisajistico, salvo los que declare procedentes la
Direccion, mediante dictamen técnico. De igual manera:

I. Todos los anuncios y sus elementos estructurales, eléctricos 0 mecanicos, deberan
contar con un disefio integral en un solo elemento formal, sin afectar la arquitectura
del inmueble ni la imagen urbana del entorno;
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II. No se permitiran los anuncios de ningun tipo en camellones y banquetas a nivel de
piso, en parques, jardines, plazas publicas, glorietas ni areas verdes del Municipio;

lll. En ningln caso se permitira la instalacion de anuncios en arboles y flora, asi como
aguellos que para su colocacion o visibilidad requieran cortar, derribar, maltratar o
dafar la vegetacion en cualquier forma, y

IV. Se prohibiran anuncios y publicidad temporales en la via publica para uso popular o
particular de interés social de tipo pendon. Unicamente estaran permitidos dichos
anuncios y publicidad para uso oficial de los tres 6rdenes de autoridad, con una
superficie maxima de 0.75 metros cuadrados, en los muebles y espacios que
determine la Direccién, estos anuncios solo podran permanecer en un periodo
maximo de 15 dias naturales, haciéndose responsable el anunciante del retiro,
limpieza y acomodo del area que ocupe. Si al vencimiento del permiso no han sido
retirados, la Direccion ordenara el retiro de los mismos y aplicara las sanciones
correspondientes.

Articulo 171. Los anuncios y adornos que se instalen en mobiliario urbano o via publica
durante la temporada navidefia, en las fiestas civicas nacionales o en eventos estatales o
municipales, se sujetaran a las disposiciones de este ordenamiento, y deberan retirarse al
término de dichas temporadas y eventos.

Articulo 172. Por su caracter paisajistico dentro del Municipio y la significacion
comunitaria de la zona, se prohibe la instalacion de anuncios autosoportados lucrativos en
predios aledafios a las zonas de valor paisajistico, salvo los que declare procedente la
Direccién, mediante dictamen técnico.

Articulo 173. Por saturacion de publicidad se prohibe la instalacion de anuncios
autosoportados lucrativos en predios aledafios a las zonas de proteccidn paisajistica,
salvo que los declare procedente la Direccidn, mediante dictamen técnico.

Articulo 174. Los anuncios, publicidad y los elementos que lo compongan no podran
invadir ni proyectarse sobre las propiedades colindantes, la via publica, ni interferir con la
visibilidad o funcionamiento de la nomenclatura de las calles o cualquier sefalizacion
oficial.

Articulo 175. Para que los anuncios se mantengan en buen estado, los propietarios y el
Director Responsable de Obra de aquellos, tendran la obligacion de realizar inspecciones
periddicas o cuando lo solicite la Direccion, con el fin de revisar que sus elementos de
sustentacion, su estructura de soporte, o los elementos de fijacion o sujecién estén
protegidos, para evitar su deterioro debido a los efectos de la intemperie. Asimismo
deberan pintar sus caratulas periédicamente, y sus fuentes de iluminacion e instalacion
deberan estar en buenas condiciones de funcionamiento. De igual forma, deberan reparar
o sustituir los elementos dafiados por otros tantos de las mismas caracteristicas, en caso
de ser necesario.
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Articulo 176. La instalacion de estructuras, construccion o edificacion de un anuncio que
requiera dictamen técnico para su seguridad estructural, se sujetara a lo dispuesto en el
presente Reglamento, asi como en el Reglamento de Construcciones.

Articulo 177. Los anuncios se clasifican de la siguiente manera:
I. Por el lugar en el que se ubican:

a) En fachadas: Aquellos que se rotulen, adosen o integren a los paramentos y
demas elementos de las fachadas;

b) En azoteas: Aquellos que se instalen en cualquier lugar sobre el plano de la
cubierta o techos, o sobre el extremo superior de los planos de las fachadas de los
edificios;

c) En otras edificaciones: Aquellos que se ubiquen en otro tipo de construcciones
como bardas, muros, tapiales, vallas, cercas y cortinas metalicas;

d) En vidrieras y escaparates: Los que se ubiquen en &reas de vidrio 0 escaparates
de exhibiciobn comercial o servicio;

e) En toldos y marquesinas: Los que se ubiquen sobre los pabellones o cubiertas de
tela, lona o material no rigido, con o sin marco, que se tiende para hacer sombra
en alguna edificacion;

f) En mobiliario urbano: Los destinado para tal fin, y

g) Aislados o independientes: Los que no correspondan a alguna de las categorias
antes mencionadas.

[l. Por la finalidad de su contenido:

a) Denominativos: Aquellos que solo contengan el nombre, denominacion o razén
social de la persona fisica 0 moral de que se trate, profesion o actividad a que se
dedique, asi como el logotipo o figura con que sea identificada una empresa o
establecimiento mercantil, y que sea instalado en el predio, inmueble o vehiculo
donde desarrolle su actividad;

b) De propaganda o publicidad: Los que se refieren a la difusién de ideas, marcas,
productos, eventos, bienes, servicios o actividades similares para promover su
venta, Uso 0 CoNsumo;

c) Civiles o sociales: Los que contengan mensajes que se utilicen para difundir y
promover aspectos civicos, sociales, culturales o educativos, eventos tipicos, de
culto religioso, conocimiento ecoldgico, de interés social o en general campafas
gue tiendan a generar un conocimiento en beneficio de la sociedad, sin fines de
lucro;

d) Politicos: Aquellos mensajes de propaganda relacionados con la promocion de
partidos politicos o sus candidatos, y

e) Anuncios mixtos: Los anuncios denominativos que contengan publicidad de un
tercero y, en general, aquellos que presenten caracteristicas sefialadas en dos o
mas de las categorias antes mencionadas.

I1l. Por la forma de instalacion:
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a) Rotulados: Los que se realizan por cualquier medio sobre la superficie de
edificaciones, vehiculos autorizados por este Reglamento o cualquier objeto
idéneo para tal fin;

b) Integrados: Los que en alto relieve, calados o en bajo relieve, forman parte integral
de la edificacion que los contiene;

c) Adosados: Los que se fijen o adhieran sobre las fachadas o muros de las
edificaciones o vehiculos;

d) Salientes o Volados: Aquellos cuya caratula se proyecta fuera del plano de la
fachada y que se encuentran sujetados a ésta;

e) Autosoportado: Aquellos cuya principal caracteristica es que su estructura de
soporte esta anclada o adherida al piso 0 azotea y ninguno de sus elementos tiene
contacto con la edificacion;

f) Colgantes: Aquellos que se encuentran suspendidos por medio de sogas, cadenas
o cualquier elemento flexible o rigido, como son mantas, gallardetes, banderolas,
pendones o similares;

g) Inflables: Aquellos que se encuentran en objetos que modifican su volumen, por
contener algun tipo de gas en su interior, ya sea que se encuentren fijos en el piso
o suspendidos en el aire, y

h) Mixtos: Aquellos que presenten elementos o caracteristicas sefialados en dos o
mas de las categorias antes mencionadas.

IV. Por su sistema de iluminacion:

a) Integrada: Son aquellos en los cuales el sistema de iluminacion se encuentra en el
interior del anuncio;

b) Independiente: Son aquellos en los cuales el sistema de iluminacion se encuentra
instalado en forma separada del anuncio, y

c) Mixtos: Aquellos que presenten elementos o caracteristicas sefialados en
cualquiera de las dos categorias antes mencionadas;

V. Por el tipo de difusion:

a) Anuncios de proyeccion oOptica o electronica: Son los que utilizan un sistema o haz
de luz para proyectar o transmitir mensajes o imagenes cambiantes por medio de
rayo laser, proyecciones de focos, lamparas o diodos emisores de luz, y

b) Anuncios de nedn: Los instalados a partir de elementos de iluminaciéon con la
utilizacion de gas nedn o argon.

VI. Otros: Para la instalacion y uso de nuevas tecnologias que no se encuentran
incluidas en el presente Reglamento, debera contar con previo estudio que cumpla
con los lineamientos que determine la Direccion.

Articulo 178. Para dar cumplimiento con la clasificacion e instalacion de los diversos tipos
de anuncios y publicidad en zonas de patrimonio cultural, habitacionales, centro urbano,
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comercial, industrial, corredores urbanos y vialidades, se sujetara a lo dispuesto en el
presente Reglamento, asi como en el Reglamento de Construcciones.

Articulo 179. Los anuncios y publicidad colocados en las fachadas deben cumplir con las
siguientes disposiciones:

I. En edificaciones de varios niveles, la colocacion de anuncios en la planta baja,
ocupara como maximo el 30% de la fachada; en los niveles superiores sera el 20%
de la fachada, y en ambos casos el anuncio debera contar con una altura maxima de
90 centimetros;

Il. No se permite ningun tipo de anuncio en las fachadas laterales y traseras de los
inmuebles, asi como en las colindancias con predios vecinos;

[ll. S6lo se permitiran anuncios pintados, integrados o adosados, ubicados en la
superficie de las mismas;

IV. Los adosados podréan contar con un tablero iluminado por medio de reflectores o un
gabinete de hasta 20 centimetros de espesor, fuera del limite de la propiedad con
iluminacion interior;

V. Los rotulados denominativos deberan estar relacionados al giro comercial en el que
se ubiquen y deberan estar en un solo elemento. Ademas no obstruirdn en ningun
caso partes fundamentales de la fachada como son puertas, ventanas, balcones,
columnas, repisones, cerramientos, trabes y demas elementos arquitectonicos;

VI. No se podra publicitar a través de anuncios colocados, pintados o adosados en
fachadas falsas o por encima de la fachada estructural de la edificacién, con
excepcion de los anuncios alusivos a fiestas patrias o culturales en inmuebles de
propiedad publica;

VII. Deberan ser de un material de superficie no reflejante y la aplicacion de pintura no
podr& ser de alto brillo;

VIII. El area del mismo se determinara de acuerdo a lo establecido en el presente
Reglamento y en ningun caso excedera del 30% de la superficie de la fachada, sin
ser mayor a 60 metros cuadrados;

IX. En cortinas metélicas y portones so6lo se permitira un anuncio denominativo
relacionado con el giro comercial de la empresa, comercio o establecimiento sobre
fondo color claro que armonice con la gama cromética del edificio y fijado a partir del
centro del elemento donde se instale, y

X. No se permite ningun tipo de anuncio y publicidad en las azoteas de las
edificaciones, solo las consideradas para las fiestas patrias o culturales en inmuebles
de propiedad publica.
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Articulo 180. En otras edificaciones estaran sujetas a lo siguiente:

I. La colocacion de anuncios solo podra utilizar un 30% como maximo de la superficie
del elemento;

Il. No se permiten anuncios en laterales o traseros de inmuebles, asi como en
colindantes con predios vecinos, y

[ll. Lo demas dispuesto por este Reglamento.

Articulo 181. En vidrieras y escaparates de planta baja podra pintarse o colocarse un
logotipo con el nombre comercial o la razén social, que podrd ocupar hasta un 20% de la
superficie total de dichos elementos. No se permitirda la colocacion de anuncios con
gabinete.

En toldos y marguesinas no se permitira la instalaciéon de anuncios, salvo en el caso de
gue la instalacién del toldo o marquesina no deje espacio en fachada por las condiciones
del inmueble. Para la ubicacién de un anuncio cualquiera que sea su clasificacion, estara
sujeto a usar solamente el 30% de éste y solo en la parte frontal, nunca en los laterales.

Articulo 182. No se permitir4 la colocacion de mas de un anuncio autosoportado de tipo
denominativo o lucrativo a la vez en un predio, por lo que Unicamente se podra instalar un
tipo de estos anuncios ya descritos en un solo inmueble. Cuando un comercio o razon
social se anuncie en varios vanos de un mismo inmueble, todos los anuncios deberan ser
uniformes en material y forma.

Articulo 183. Los anuncios denominativos se sujetaran a las siguientes consideraciones:

I. Los textos de dichos anuncios deberan contener solamente los datos de
identificacion de la empresa o persona moral, y el giro del establecimiento;

[I. No se requerira permiso o autorizacion para fijar, instalar, colocar, modificar o
ampliar los anuncios que no rebasen de 0.60 metros cuadrados de superficie,
elaborados con cualquier material, que sean avisos eventuales, anuncios de
emergencias, servicio social o profesionales, y se permitira uno por inmueble;

[ll.Para su instalacion dentro de las zonas del centro historico y las consideradas por
este Reglamento como zonas de valor paisajistico, el interesado debera contar con
autorizacion de la Direccion, y

IV. La superficie maxima de la caratula vista o pantalla de este tipo de anuncios, se
sujetara a lo indicado en la tabla siguiente, lo cual dependera respecto al area del
predio donde se proponga instalar:

Superficie méxima

Superficies del Predio Tipo de Anuncio .
Anuncio
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Hasta 500.00 m? Paleta (Altura total maxima 10.00 m?
15.00 metros)

De 501.00 a 1,000.00 m? Paleta (Altura total maxima 15.00 m?
15.00 metros)

De 1,001.00 & 2,000.00 m? | UMiPolar (Altura total maxima 20.00 m?
25.00 metros)

De 2,001.00 en Adelante Unipolar (Altura total maxima 50.00 m?
25.00 metros)

Articulo 184. Los anuncios de propaganda, publicidad y sefalizacion en desarrollos y
fraccionamientos habitacionales en etapa de construccién y comercializacion, se
permitiran solo bajo los siguientes estandares de tamafio, forma, altura y ubicacion, para lo
cual se sujetaran a las siguientes disposiciones:

|. Su colocacion y uso de propaganda, publicidad y sefializacion sera por el tiempo
gue dure unicamente dichas actividades, por lo que al culminar prestara unicamente
un servicio de sefializacion, eliminando todo aquel elemento publicitario;

Il. El material a emplear deberd ser reflejante a fin de facilitar su visibilidad por la
noche;

lll. Los desarrolladores deberan ingresar las propuestas de localizacion para su
analisis, debiendo cumplir con las disposiciones que se establecen en el presente
Reglamento, aunado al hecho de que deberan contar con el visto bueno de la
Direccion de Vialidad y Transito de Gobierno del Estado; de igual forma dicha
propuesta debera implementar en su disefio, los aspectos que determine para su
finalidad de sefialamiento vial, la Norma Oficial Mexicana NOM-032-SCT-2005,
apartado 5.7,y

IV. Los propios desarrolladores seran responsables de los gastos inherentes a su
instalacion y a su futura reubicacion o retiro.

Articulo 185. Los tableros de las sefiales informativas de destino deben ser rectangulares,
con ceja perimetral doblada de 2.5 centimetros, con su mayor dimension en posicion
horizontal y con las esquinas redondeadas.

El radio para redondear las esquinas de las sefales bajas debe ser de 4 centimetros,
guedando el filete de 1 centimetro de ancho con radio interior para su curvatura de 2
centimetros.

El radio para redondear las esquinas de las sefales elevadas debe ser de 8 centimetros,
guedando el filete de 2 centimetros de ancho con radio interior para su curvatura de 4
centimetros.
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Articulo 186. Los sefialamientos se clasifican en sefiales menores y sefiales mayores.

Articulo 187. Las sefiales menores podran ser utilizadas hasta por dos o tres empresas
desarrolladoras de vivienda, dependiendo del tipo de formato menor seleccionado.

Cada espacio promocional estar4 conformado por logotipo del conjunto habitacional o del
desarrollador, y flecha indicadora de rumbo.

Las estructuras podran ser colocadas a lo largo de la o las vialidades que sirven de acceso
al fraccionamiento en promocion y que se encuentren contenidas en un radio de 5.00
kilometros a partir del acceso al mismo, su frecuencia o separacion entre ellas sera de
150.00 metros.

Articulo 188. Las sefiales menores se clasifican en:

I. Sefial Tipo A. Sus dimensiones generales son de 2.90 metros de alto y 1.80 metros
de ancho y altura libre minima de colocacién de 1.30 metros, cada uno de los
elementos publicitarios que se le instalen deberan medir 1.80 metros de base por
0.50 metros de alto y hasta un maximo de 3 unidades. Este tipo de estructura podra
ser colocada en los camellones de las vialidades de acceso al desarrollo, bajo las
siguientes consideraciones:

a) El camellon debera contar con un ancho no menor a 2.00 metros;

b) Las vialidades de acceso deberdn encontrarse ubicadas dentro de un radio de
influencia de 5.00 kilometros, considerando como centro el acceso al desarrollo a
sefalar, y

c) No debera provocar conflicto con otras sefales oficiales.

II. Sefal Tipo B. Sus dimensiones generales son de 3.90 metros de alto y 1.50 metros
de ancho y altura libre minima de colocacion de 2.25 metros, cada uno de los
elementos publicitarios que se le instalen deberan medir 1.50 metros de base por
0.40 metros de alto y hasta un maximo de 3 unidades. Este tipo de estructura podra
ser colocada en los camellones de las vialidades de acceso al desarrollo, bajo las
siguientes consideraciones:

a) La banqueta debera contar con un ancho no menor a 1.75 metros;

b) Las vialidades de acceso deberan encontrarse ubicadas dentro de un radio de
influencia de 5.00 kilbmetros, considerando como centro el acceso al desarrollo a
sefalar, y

c) No deberan provocar conflicto con otras sefales oficiales.
lll. Sefal Tipo C. Sus dimensiones generales son de 4.48 metros de alto y 0.75 metros de

ancho y altura libre minima de colocacion de 2.20 metros, cada uno de los elementos
publicitarios que se le instalen deberan medir 0.70 metros de base por 1.00 metro de alto y
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hasta un maximo de 2 unidades. Este tipo de estructura podra ser colocada en las
banquetas de las vialidades de acceso al desarrollo, bajo las siguientes consideraciones:

a) La banqueta debera contar con un ancho no menor a 1.75 metros;

b) Las vialidades de acceso deberan encontrarse ubicadas dentro de un radio
de influencia de 5.00 kilébmetros, considerando como centro el acceso al desarrollo a
sefalar, y

C) No deberan provocar conflicto con otras sefales oficiales.

Para ilustrar lo descrito en el presente articulo se presentan las siguientes imagenes:

Sefial Tipo A. Sefal Tipo B. Sefal Tipo C.
tipo A Tipo B tipo C
Senalador de destino Sefalador de destino Senalador de destino

S0m L o7Em
¥ I.bﬂm
OO @
1.80m ﬁﬁ.#.,&\"'ﬁ'}ﬂ 10 E .A\‘q_\.'l.- I
wimo B 1 >

IO @

SAN ANTONIO

RINCON
SAN ANTONIO

2. 90m

RINCOMN
SAN ANTONID

W
2,.25m
2.20m

1.80em

1.30m

0.50m

Articulo 189. Las sefiales mayores podran ser utilizadas hasta por cuatro desarrolladores
de vivienda dependiendo del tipo de formato seleccionado.

Cada espacio promocional estara conformado por logotipo del conjunto habitacional o del
desarrollador, y flecha indicadora de rumbo.

Las dimensiones de estos elementos se determinan en funcién del tipo de vialidades
donde podrian ser colocadas, y que se encuentren contenidas en un radio de 5.00
kilometros al acceso del fraccionamiento; de igual forma se contempla su estandarizacion
a fin de lograr un elemento mas uniforme, de lo cual resultan los tipos sefialados en el
siguiente articulo.
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Articulo 190. Las sefiales mayores se clasifican en:

|. Sefial Tipo A. (Poste de un ala). Sus dimensiones generales son de 8.00 metros de
alto y 4.00 metros de ancho y altura libre minima de colocacion de 5.50 metros, cada
uno de los elementos publicitarios que se le instalen deberan medir 1.80 metros de
base por 0.90 metros de alto y hasta un maximo de 2 unidades. Este tipo de
estructura podra ser colocada en los cruces de las vialidades principales proximas al
desarrollo, bajo las siguientes consideraciones:

a) El camell6n debera contar con un ancho no menor a 2.00 metros, y
b) No deberan provocar conflicto con otras sefiales oficiales.

Il. Sefial Tipo B. Sus dimensiones generales son de 6.30 metros de alto y 1.80 metros
de ancho y altura libre minima de colocacién de 2.20 metros, cada uno de los
elementos publicitarios que se le instalen deberan medir 1.80 metros de base por
0.90 metros de alto y hasta un maximo de 4 unidades. Este tipo de estructura podra
ser colocada en los camellones de las vialidades de acceso al desarrollo, bajo las
siguientes consideraciones:

a) El camellon debera contar con un ancho no menor a 2.00 metros;

b) Las vialidades de acceso deberdn encontrarse ubicadas dentro de un radio de
influencia de 5.00 kilometros, considerando como centro el acceso al desarrollo a
sefalar, y

c) No deberan provocar conflicto con otras sefales oficiales.

Sefial Tipo C. Sus dimensiones generales son de 6.30 metros de alto y 1.80 metros
de ancho y altura libre minima de colocacién de 2.35 metros, cada uno de los
elementos publicitarios que se le instalen deberan medir 1.80 metros de base por
0.90 metros de alto. Este tipo de estructura podra ser colocada en los camellones de
las vialidades de acceso al desarrollo, bajo las siguientes consideraciones:

a) El camell6n debera contar con un ancho no menor a 2.00 metros;

b) Las vialidades de acceso deberdn encontrarse ubicadas dentro de un radio de
influencia de 5.00 kilbmetros, considerando como centro el acceso al desarrollo a
sefalar, y

c) No deberan provocar conflicto con otras sefales oficiales.

Para ilustrar lo descrito en el presente articulo se presentan las siguientes imagenes:

Seial Tipo A. Sefial Tipo B. Seiial Tipo C.
Poste de un ala Toétem de un poste Toétem de dos postes
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Articulo 191. Los anuncios de tipo civil o social requerirdn autorizacion de la Direccién y
se podran colocar en cualquiera de sus clasificaciones, con respeto a lo dispuesto en el
presente Reglamento.

Articulo 192. Los anuncios y publicidad de tipo mixto se sujetaran a cada articulo que lo
regule seguin sea la combinacibn. En casos especiales que no contemple este
Reglamento, la Direccion tendra la facultad de decidir la tipologia mas adecuada que
debera regularlo.

Articulo 193. Los anuncios en salientes y volados deberan cumplir con las siguientes
disposiciones:

|. Se autorizaran dependiendo de la zona y se sujetaran a las limitaciones descritas
en este Reglamento y, en su caso, sélo se permitira la colocacion de un anuncio de
este tipo por inmueble.

Il. La proyeccion horizontal del saliente méaximo fuera del limite de propiedad, no
debera rebasar 20 centimetros, y

[ll. La altura minima desde el nivel de la escarpa a la parte baja del anuncio debera ser
de 2.50 metros.

Articulo 194. Los anuncios autosoportados de cualquier tipo tienen las siguientes
limitaciones generales:
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|. Se prohibe su colocacion en patios interiores y cubos de iluminacion y ventilacién
de los inmuebles, asi como en azoteas de edificaciones;

Il. No se permitira adicionar a este tipo de anuncio ningln otro elemento de tipo
publicitario, o de comunicacion o emision de ondas de radio con caracter permanente
o provisional, y

lll. La distancia minima del punto més préximo de cualquier elemento integrante del
anuncio a la colindancia con construcciones, debera ser de 0.50 metros y con las
construcciones de vecinos al predio en que se instale debera ser de 2.50 metros.

Articulo 195. Se prohibe la ubicacion de anuncios autosoportados de cualquier tipo en
zonas patrimoniales, centro histérico y zonas habitacionales, asi como las zonas
consideradas de valor paisajistico y de proteccion paisajistico del presente Reglamento,
salvo los que declare procedente la Direccion mediante dictamen técnico.

Articulo 196. Los anuncios autosoportados lucrativos, estructura y paletas incluidas, no
podran sobrepasar los 25 metros de altura. Los anuncios denominativos autosoportados
no podran superar con ninguno de sus elementos los 15 metros de altura.

Articulo 197. Podra colocarse un sélo anuncio autosoportado de tipo unipolar o cartelera
en los espacios libres que den a la calle de los predios parcialmente construidos o sin
construir, con superficies mayores, siempre y cuando el predio no esté destinado a casa
habitaciébn y ademas se debe cumplir una restriccion de 5.50 metros a la via publica a
partir del limite horizontal de la pantalla, caratula o vista.

En caso de anuncios unipolares, su altura de desplante hasta la parte superior de la
pantalla no debera ser mayor a 25 metros y en el caso de carteleras no deberan tener una
altura mayor de 15 metros. En ambos casos, los anuncios no deberan ser colocados
dentro de un radio menor de 250 metros, de otro anuncio autosoportado.

Articulo 198. Podra colocarse un solo anuncio autosoportado de tipo paleta o bandera en
los espacios libres que den a la calle de los predios parcialmente construidos o sin
construir, siempre y cuando en el predio no esté destinado a casa habitacion. Su altura de
desplante incluyendo la cartelera no superard los 15 metros y no deberé ser instalado
dentro de un radio de 150 metros de otro anuncio autosoportado lucrativo.

Articulo 199. Se prohibe la instalacion de anuncios tipo valla, por motivo de
aprovechamiento de espacios, imagen urbana y beneficio social, no solo del predio, sino
de toda la ciudad. El plazo para retirar los anuncios ya colocados, es al vencimiento del
permiso vigente, y en caso de no contar con permiso, se estipula un plazo de 30 dias
naturales.

Articulo 200. La dimension de los colgantes de materiales rigidos no podra ser mayor que
la tercera parte del ancho de la banqueta y no mayor a 0.50 metros. La altura minima de la

105
Ultima reforma Publicada en Gaceta Municipal No. 9-1 de 04 de diciembre de 2017.



Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

parte baja del colgante con respecto a la banqueta sera de 2.50 metros, y se considerara
ademas lo siguiente:

|. Deberan ser de un material de superficie no reflejante y la pintura que se aplique no
podra ser de alto brillo;

Il. El area de anuncio debera estar inscrita en formato horizontal o vertical;
[ll. No podran invadir el arroyo vehicular de ninguna forma;
IV. No se permite el uso de figuras recortadas;

V. Debera utilizar la menor cantidad de elementos de suspension posibles, y

VI. Sera responsabilidad del propietario del anuncio el mantenimiento y, en su caso, el
retiro del mismo finalizada la vigencia del permiso.

Articulo 201. Los anuncios inflables de publicidad o de propaganda deberan cumplir con
las siguientes disposiciones:

SoOlo se permitira su instalacibon de manera transitoria cuando se trate de
promociones, eventos o de publicidad de productos relacionados con la actividad
comercial del establecimiento en que se instale;

II. No se permitiran anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional
0 en zonas habitacionales;

lll. La altura maxima de los objetos suspendidos en que figure la publicidad debera ser
de acuerdo a lo que determine la normatividad federal o estatal vigente. En el caso
de los fijados al piso no podra exceder de 15 metros;

IV. Los objetos no deben invadir ni ocupar las areas de transito peatonal o vehicular;

V. Deberan ser inflados con aire o0 gas inerte y no se permitira la instalacién de objetos
inflados con algun tipo de gas toxico, inflamable o explosivo, y

VI. Cuando el objeto se encuentre suspendido en el aire debera estar anclado
directamente en el lugar en que se realice la promocion o evento anunciado, o se
ubique en la negociacion del anunciante, siempre y cuando las condiciones
climaticas sean adecuadas, de tal manera que el anuncio no represente un riesgo.

Articulo 202. Los anuncios construidos o iluminados con tubos de gas nedn quedan
prohibidos en el patrimonio cultural edificado, excepto en zonas comerciales de gran
afluencia turistica, como las zonas de proteccion definidas en el presente ordenamiento.
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Articulo 203. Queda prohibido el uso de iluminacién con intermitencia o que afecte la
tranquilidad en zonas habitacionales.

Articulo 204. Se prohibe adherir en cualquier superficie exterior propaganda o publicidad
en forma de volantes, ya sea en bienes de propiedad privada o del dominio publico.

SECCION DECIMA
DE LAS LICENCIAS EN RELACION CON LAS OBRAS QUE MODIFIQUEN,
DETERIOREN U OBSTRUYAN LA IMAGEN URBANA

Articulo 205. Cualquier obra que modifique, deteriore u obstruya la imagen urbana en el
Municipio, ya sea de construccion nueva, de restauracion, rehabilitacion, remodelacion,
ampliacion, demolicion, reparacidbn menor, infraestructura, servicios, colocacion de
anuncios o cualquier otra accion urbana o de intervencion tanto en propiedad privada,
como en publica, debera contar con licencia de la Direccion, previo cumplimiento de todos
los requisitos aprobados en los formatos establecidos para tal efecto.

Articulo 206. En el caso de anuncios publicitarios, la Direccion estara facultada para
solicitar al promovente cumplir satisfactoriamente con un estudio de imagen urbana con el
fin de garantizar una integracion favorable al entorno; asi mismo, esta facultada para
requerir al particular una constancia emitida por parte de la autoridad municipal en materia
de proteccién civil, que garantice la seguridad estructural del anuncio en cuestion y
salvaguarde la integridad fisica de los transeuntes y ocupantes del predio donde se ubique
la estructura. Con base en el marco de sus facultades, la Direccion resolvera la
procedencia o improcedencia de la solicitud.

CAPITULO OCTAVO
DE LA NOMENCLATURA, NOMINACION Y NUMERACION OFICIAL

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 207. Esta Seccidn tiene por objeto fijar las bases para establecer:
|. La asignacion de la numeracion oficial;
Il. La nominacion de vias publicas, y
lll. La nominacion y delimitacion de desarrollos urbanos.
Articulo 208. En la presente materia, la Direccién cuenta con las siguientes atribuciones:
I. Revisar, evaluar y formular las propuestas de estudio sobre nomenclatura,
nominacion y numeracion oficial, asi como la delimitacion de desarrollos urbanos,

plantearlas para su aprobacion primero ante la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano y, posteriormente, ante el pleno del Ayuntamiento;
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Il. Fijar los requisitos que deberan reunir las solicitudes de nomenclatura, nominacion
y numeracion oficial, asi como la delimitacion de desarrollos urbanos;

[ll. Atender las solicitudes de nhomenclatura, nominacion y numeracion oficial, asi como
delimitacién de desarrollos urbanos, y en caso de cumplir con los requisitos del
presente Reglamento, plantearlas para su aprobacién primero ante la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano y, posteriormente, ante el pleno del Ayuntamiento;

IV. Recomendar y apoyar técnicamente al Presidente Municipal con alguna propuesta
tendiente a la aprobacion para la denominacion de un bien del dominio publico para
su ordenamiento;

V. Realizar inspecciones de campo previas y posteriores a la asignacion de
nomenclatura, numeraciéon oficial a fin de constatar su procedencia, aplicacion y
verificacion de las mismas;

VI. Evitar la repeticion de vialidades existentes en los desarrollos urbanos de la ciudad;

VII. Acordar las medidas necesarias para corregir incongruencias de nomenclatura y
numeracion oficial,

VIII. Acordar las medidas necesarias para corregir las incongruencias de nominacion y
delimitacion de desarrollos urbanos;

IX. Autorizar, previa solicitud, la asignacion de numero oficial;

X. Asignar y hacer respetar la nomenclatura, nominacion y numeracién oficial, asi
como disponer lo conducente en caso de inobservancia de los particulares a lo
dispuesto por el presente Reglamento;

Xl. Revisar y evaluar los estudios y las propuestas técnicas tanto preventivas, como
correctivas que haga la Direccion;

XIl. Proponer al Ayuntamiento las correcciones de nominacién y numeracion oficial, asi
como delimitacion de desarrollos urbanos de nomenclatura existente, a fin de que se
ejecuten los programas de colocacion de placas y entrega de certificados
domiciliarios correspondientes;

XIll. Solicitar el apoyo de las diversas dependencias municipales, en los casos que se
considere necesarios, para hacer cumplir lo dispuesto en el presente Reglamento;

XIV. Aplicar las sanciones por violaciones al presente Reglamento, y

XV. Adoptar todas las medidas que sean conducentes para lograr los objetivos del
presente Reglamento.
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No procedera la asignacion de numero oficial, nominacion de vias publicas y nominacion y
delimitacién de desarrollos urbanos, si no se cumplen los requisitos sefialados en este
Reglamento.
Articulo 209. La Direccién notificara las modificaciones que se efectien en los rubros de
namero oficial, nominacion de vias publicas, y nominacion y delimitacion de desarrollos
urbanos, a las siguientes dependencias:
I. Registro Publico de la Propiedad;
Il. Tesoreria Municipal;
lll. Teléfonos de México, Telmex;
IV. Servicio Postal Mexicano;
V. Junta Municipal de Agua y Saneamiento;
VI. Comision Federal de Electricidad;
VII. Instituto Federal Electoral;
VIIl. Supremo Tribunal de Justicia del Estado;
IX. Junta Central de Agua y Saneamiento;
X. Secretaria de Hacienda y Crédito Publico;
XI. Instituto Mexicano del Seguro Social, y

XIl. Las demas, que la Direccién considere.

SECCION SEGUNDA
DE LA NUMERACION OFICIAL

Articulo 210. Para que la numeracién oficial pueda cumplir con su funcién, los propietarios
de predios construidos o baldios estaran obligados a solicitar, respetar y exhibir el nUmero
oficial asignado por la Direccion. De no hacerlo, la Direccion estard facultada para la
asignacion y aplicacion del mismo.

Articulo 211. ElI namero oficial debera colocarse en una parte visible en el acceso
principal de cada predio, y ser claramente legible a una distancia minima de 10.00 metros.
El nUmero sera como minimo de 4 centimetros de altura.

Articulo 212. En el caso de predios con uno o mas frentes, el nUmero se asignara por el
frente de acceso principal y le correspondera sélo un namero oficial.
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Articulo 213. Para asignar numeracion oficial a los predios de una vialidad,
independientemente de su configuracion y direccion, se deberan localizar sus
coordenadas minimas o cabeceras de numeracion, en el extremo de la vialidad mas
proxima a un eje rector. El sentido de la numeracion sera siempre ascendente, a partir de
las coordenadas minimas, hasta llegar al final de la vialidad. La serie dominante o
cabecera de numeracion la determinaran la direccion de los primeros 50.00 metros de la
vialidad y el angulo menor respecto al eje rector mas préximo.

Articulo 214. En el caso de nuevos desarrollos urbanos, para la asignacién de cabeceras
de numeracion oficial, se respetaran las restricciones técnicas de ausentismo urbanistico o
de futuros desarrollos.

Articulo 215. El sentido ascendente de la numeracion obedecera estrictamente a la
orientacion cardinal de los ejes rectores.

Articulo 216. Para asignar las cabeceras de numeracién oficial se consideraran en casos
de ausentismo urbanistico, manzanas de 100 metros de largo y calles perpendiculares
entre paramentos, de acuerdo a este Reglamento hasta llegar al desarrollo en cuestion.

Articulo 217. En cada desarrollo urbano, el criterio y sentido de la numeracion estara
referenciado al criterio general de los ejes rectores establecidos por la Direccion.

Articulo 218. En todas las vialidades la numeracion sera continua, inclusive después de
las barreras o accidentes naturales o artificiales tales como cerros, arroyos, presas, areas
con ausencia urbanistica y obras de infraestructura urbana de grandes dimensiones o
cualguiera de naturaleza semejante, que impida la numeraciébn continua en alguna
vialidad.

Articulo 219. El nimero oficial asignado a cada predio estara en funcion del frente minimo
permitido por la Direccion, garantizando a futuro la numeracion de lotes susceptibles de
subdividirse.

En caso de fusion de predios subsistira el nimero menor, reservandose el nimero o
nameros mayores para futuras subdivisiones.

Articulo 220. En el caso de copropiedades dentro del régimen de condominio horizontal,
se asignara el namero oficial al condominio como si fuera un sélo predio, y a las
copropiedades un numero interior dentro del criterio general de los ejes rectores. No
podran usarse letras para identificar predios dentro de una copropiedad.

Articulo 221. En el caso de copropiedades dentro del regimen de condominio vertical, se
asignara al inmueble el nimero oficial como si fuera un sélo predio, luego un guion
seguido de dos digitos que indicaran el nivel del piso de la copropiedad y después uno o
dos digitos mas que indicaran la ubicacién de la copropiedad en ese nivel.
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Articulo 222. ElI Ayuntamiento, a través de la Direccion, serd la Unica instancia con
facultades para modificar el numero oficial de un predio, previa solicitud justificada o por
encontrar zonas de incongruencia numérica. En ambos casos se entregara constancia por
escrito al propietario, quedando este obligado a exhibir el nuevo nimero en un plazo no
mayor de cinco dias habiles, pudiendo conservar el nUmero anterior por un plazo no mayor
de 90 dias més a partir de la asignacion del nuevo namero oficial, después de haber sido
notificado el cambio.

Articulo 223. Se reserva el uso de numeros oficiales alfanuméricos exclusivamente para
propiedades con destino y uso de arrendamiento, ya que el nimero oficial correspondera
sin excepcion a una propiedad que cumpla con los requisitos establecidos por la Direccion.

Articulo 224. Quedan exentos de la obligacion de la asignacion de un numero oficial los
predios rasticos del Municipio, a excepciéon de aquellas poblaciones del medio rural con
proyeccion urbanistica definida.

La escritura relativa a la transmision de la propiedad de los inmuebles debera otorgarse
previa certificacion del nimero oficial que corresponde al inmueble, la cual sera requerida
por el Notario Publico ante quien se formalice la operacion; esta certificacion se hara por
primera y Unica vez, y queda facultada la Direccidn para dar certificacion del nimero oficial
en casos subsecuentes.

SECCION TERCERA
DE LAS RESTRICCIONES A LA ASIGNACION DE NUMERO OFICIAL

Articulo 225. La Direccion no expedira constancias de numeracion oficial en los siguientes
casos:

I. Predios que se encuentren invadiendo los derechos de via de:

a) Lineas de alta tension;

b) Gasoductos;

c) Zonas industriales de alto riesgo;

d) Vias férreas;

e) Arroyos sin canalizar y canalizados;
f) Aguas negras, y

g) Otros.

Il. Predios que se encuentren dentro de areas declaradas como zonas de riesgo, tales
como:

a) Vasos de presas;
b) Laderas;

c) Acantilados;

d) Gaseras;

e) Gasolineras;
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f) Plantas termoeléctricas, y
g) Otros.

lll. Predios en los que no se respete el alineamiento oficial determinado por la
Direccion;

IV. Predios que por motivo de subdivisidn requieran su nuamero oficial, sin haberse
obtenido la licencia de subdivision respectiva;

V. Predios que no se encuentren al corriente del pago del impuesto predial, al
momento de solicitar la numeracion oficial, y

VI. Todos aquellos predios que por disposicion de la Ley no sean susceptibles de
asignarseles un namero oficial.

Para la verificacibn de la existencia de las restricciones sefialadas, la Direccion esta
facultada para la realizacion de inspecciones y verificaciones de campo.

SECCION CUARTA
DE LA NOMINACION DE VIAS PUBLICAS

Articulo 226. Es facultad del Ayuntamiento de conformidad con las leyes y reglamentos
de la materia asignar un nombre a cada via publica, con el objeto de facilitar su
identificacion y localizacién asi como propiciar el ordenamiento de las vialidades.

Para efectos de este Reglamento debera entenderse por via publica todo espacio de uso
comun que por disposicion del Ayuntamiento se encuentre destinado al libre transito, de
conformidad con las leyes y reglamentos, asi como todo inmueble que de hecho se utilice
para ese fin.

Articulo 227. Toda pretension de denominacién de una nueva via publica se presentard,
invariablemente, a nivel de propuesta ya sea por el fraccionador, el fundador del
desarrollo, la comision de vecinos o por cualquier otra entidad facultada para ello, y sera
atribucién del Ayuntamiento la resolucién de dicha solicitud, para lo cual podra escuchar al
mayor numero de vecinos que le sea posible, siempre que habiten los inmuebles cuyo
frente o una de sus colindancias sea hacia la via publica a la cual se le pretende asignar la
denominacion en cuestion.

En caso de rechazarse las propuestas y que no haya sido interpuesto en tiempo y forma
legal el recurso correspondiente, el Ayuntamiento tendra la facultad de asignar el nombre
gue corresponderd a la nueva via publica.

Las propuestas de nominacion de una nueva via publica, ademéas de ser eficientes
procuraran conservar las tradiciones que sobre el particular existen, sea para honrar a
personajes histdricos, a personas eminentes en las ciencias y en las artes o que se
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hubiesen destacado por una labor social trascendente, asi como para conmemorar
sucesos historicos importantes.

Articulo 228. Quienes soliciten la nominacion de una via publica de nueva creacion,
deberan cumplir con los siguientes requisitos:

I. Presentar solicitud por escrito debidamente fundamentada, que prevea que el
nombre propuesto no se encuentre asignado a otra via publica, y que éste sea de
acuerdo a los nombres asignados en el desarrollo urbano donde se encuentra
ubicada la via publica de nueva denominacién o salvaguarde la continuidad de un
nombre de vialidad ya existente;

Il. Presentar biografia por escrito, en caso de que las propuestas se refieran a un
nombre propio;

lll. Presentar plano donde se indique la via publica a la cual se le pretende asignar el
nombre;

IV. Presentar documentacion que acredite, a juicio del Ayuntamiento, la aprobacién de
los vecinos cuyo frente de inmueble o una de sus colindancias sea hacia la via
publica a la cual se le pretende asignar una denominacion, y

V. Que el nombre propuesto, cuando se refiera a un nombre propio, sea de una
persona fallecida.

Articulo 229. Solo se podra modificar el nombre de una via publica por motivos técnicos,
de acuerdo al sistema de ejes rectores o de duplicidad de nombre en dos o mas
desarrollos urbanos; la propuesta se formulara por conducto de la dependencia
correspondiente ante el Ayuntamiento, a efecto que apruebe o rechace el nuevo nombre.

Cuando se presenten modificaciones por motivos técnicos, el Ayuntamiento podra aprobar
la propuesta presentada por la dependencia o, en su caso, declarar que ésta no procede y
qgue la via publica conservara la denominacion que hasta la fecha ostente; en el caso de
duplicidad de nombres, el Ayuntamiento tendra la facultad de decidir cual de las vias
publicas conservara el nombre duplicado y aprobar el cambio propuesto por la
dependencia a la otra u otras vias publicas.

En el caso de vias publicas con nombres duplicados, la propuesta presentada para su
cambio debera cumplir con los requisitos establecidos en los incisos |, I, lll, IV y V, del
articulo anterior.

Para efectos de nominacion, las categorias de via publica son: Avenida, Periférico,
Bulevar, Calle, Calzada, Andador, Autopista, Rua, Brecha, Callejon, Camino, Carretera,
Cerrada, Circuito, Encordada, Intermedia, Lateral, Prolongacion, Diagonal, Libramiento,
Paseo, Pasillo, Privada, Retorno y Circuito.
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Articulo 230. Corresponde al Ayuntamiento salvaguardar la continuidad respecto al
nombre que guarda una via publica en toda su longitud y evitar la posibilidad de que se
trunque, inclusive después de las barreras o accidentes naturales o artificiales que impidan
la continuidad de la misma.

Articulo 231. En el caso de vialidades que a su paso por diferentes desarrollos urbanos
tengan en cada tramo un nombre distinto, el Ayuntamiento definira el nombre Gnico que,
en su caso, se deberd observar. De conformidad con lo dispuesto en el presente
Reglamento, podra escuchar a los vecinos del lugar y demas interesados.

Articulo 232. En los nuevos desarrollos urbanos, los fraccionadores o particulares en
general deberdn obtener, previo a la respectiva protocolizacion, la formalizacion de la
nominacion oficial de vias publicas comprendidas dentro de los mismos.

Articulo 233. La Direccion emitira la certificacion oficial de nominacién de vias publicas a
los particulares y fraccionadores que asi lo soliciten, previo estudio historico de factibilidad,
cuando la propuesta del solicitante muestre continuidad en la nomenclatura ya existente.
Tratdndose de modificacion a la nomenclatura, se atenderd lo que sefiala el presente
Reglamento.

En toda solicitud para asignacion o certificacion de nominacion de vias publicas, debera
agregarse constancia de que el pago del impuesto predial esté al corriente respecto del
anteproyecto urbanistico que se trate.

SECCION QUINTA
DE LAS RESTRICCIONES A LA NOMINACION OFICIAL DE VIAS PUBLICAS

Articulo 234. El Ayuntamiento no asignara nombre oficial a vias publicas ni expedira
certificaciones de las mismas, en los siguientes casos:

I. A vialidades que se encuentren dentro de un desarrollo urbano cuya denominacion y
delimitacién no estén debidamente autorizados por el Ayuntamiento;

Il. A vialidades que no cumplan con el alineamiento oficial establecido por la Direccion;
lll. A vialidades que se ubiquen en asentamientos humanos irregulares;
IV. A vialidades irregulares ubicadas en zonas de riesgo;

V. Cuando se proponga un nombre que ya se encuentre asignado oficialmente a otra
vialidad,;

VI. Cuando se propongan nombres nuevos que trunquen la continuidad de la
nominacion oficial ya existente, o
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VII. En los demas casos que por disposicion de este Reglamento no sea procedente
asignar y certificar un nombre oficial a alguna vialidad.

) SECCION SEXTA
DE LA NOMINACION Y DELIMITACION DE DESARROLLOS URBANOS

Articulo 235. En todos los casos de nominacion y delimitacion de desarrollos urbanos, es
facultad irrestricta del Ayuntamiento la aprobacion o rechazo de la propuesta del
solicitante, asi como asignar nueva nominacion y delimitacion de los mismos, para lo cual
podra recabar ampliamente la opinién de los interesados que hubiere.

Articulo 236. En el caso de desarrollos urbanos de nueva creacion se estableceran como
limites de los mismos, vialidades importantes, arroyos, rios o grandes obras de
infraestructura urbana, o cualquier otra referencia de naturaleza similar; asi mismo, podra
establecerse conforme a lo presentando por el solicitante, siempre y cuando cumpla con la
normatividad aplicable.

Articulo 237. En el caso de colonias o fraccionamientos de nueva creacion, la Direccion
determinara la categoria que corresponda, con base en el niumero de predios y de acuerdo
con la normatividad aplicable.

La Direccidn podra autorizar la identificacion por el numero de etapas que correspondan al
desarrollo urbano.

Articulo 238. De no cumplir con la densidad minima de namero de predios, el desarrollo
urbano de nueva creacion conservara el nombre oficial del desarrollo urbano colindante
gue tenga una mayor congruencia urbanistica y socioeconémica.

La Direccion esta facultada para llevar a cabo la nueva delimitacién de desarrollos urbanos
ya existentes, cuando asi lo considere necesario.

Articulo 239. La Direccién proporcionara al solicitante la informacion necesaria para la
asignacion del nombre y la delimitacion de un desarrollo urbano. La solicitud debera ser
acompafnada por el plano correspondiente, en el cual se identifique la nomenclatura de
vialidades y desarrollos colindantes.

Articulo 240. Todas las propuestas de nominacién de desarrollos urbanos seran
sometidas a la consideracion del Ayuntamiento, el cual realizara el analisis y, en su caso,
otorgard su autorizacion.

SECCION SEPTIMA
DE LAS RESTRICCIONES A LA NOMINACION Y DELIMITACION DE DESARROLLOS
URBANOS

Articulo 241. ElI Ayuntamiento no aprobara las propuestas de nominacion y delimitacion
oficiales, a desarrollos urbanos que:
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|. Se encuentren constituidos por asentamientos irregulares;

Il. Se localicen dentro de zonas de riesgo, federales, estatales o municipales, a
excepcion de aquellos que se apruebe la infraestructura urbana para su buen
funcionamiento, o

lll. La nominacion propuesta ya exista en otro desarrollo urbano oficial.

Para verificar la existencia de alguna de las restricciones sefaladas, la Direccién esta
facultada para realizar inspecciones en campo y estudio previo de la documentacion
solicitada.

~ CAPITULO NOVENO
DE LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE ESTACIONES DE SERVICIO DE
COMBUSTIBLES LIQUIDO O GASIFICADO PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 242. El presente Capitulo tiene por objeto establecer las normas a que deben
estar sujetos la construccion y operacion de estaciones de servicio de combustible liquido
y gasificado, con el fin de garantizar su adecuada funcionalidad e integracion en el espacio
urbano de la ciudad de Chihuahua.

Articulo 243. La aplicacién e interpretacion del presente Capitulo correspondera al
Municipio, por conducto de la Direccion, con la participacion de las demas dependencias
que, dentro de su ambito de competencia, deban cumplir con alguna disposicién del
presente Reglamento.

Articulo 244. La edificacion, instalacion, conservacién y operacion de estaciones de
servicio solo podra autorizarse en los términos del presente Capitulo, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables y vigentes. Para los efectos de este Capitulo,
se consideraran las siguientes definiciones:

|. Estacion de servicio: Establecimiento destinado para la venta de gasolina, diesel o

gas al publico en general, suministrandolos de manera directa de depdsitos
pertenecientes a la propia estaciéon a los tanques confinados a los vehiculos
automotores, asi como aceites, grasas y lubricantes;

Il. Gasolinera: Estacion de servicio donde se almacena o expende combustible liquido
derivado del petrdleo para uso automotriz, y

lll. Estacion de servicio de gas carburacion: Son los lugares donde se almacena y
expende gas, combustible derivado del petréleo para uso automotriz.
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Articulo 245. Las licencias de uso de suelo para la construccion u operacion de
estaciones de servicio de combustibles liquido o gasificado debera observar los requisitos
a que se refiere la fraccion IV, del articulo 150 de la Ley.

Articulo 246. Para la operacion de estaciones de servicio se debera exhibir pdliza de
seguro vigente, expedida por una compafiia autorizada por la Comision Nacional de
Seguros y Fianzas, hasta por el monto que prevenga la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, como garantia para dafios parciales y totales a terceros o a sus bienes, requisito
sin el cual no se otorgara licencia o permiso alguno.

SECCION SEGUNDA
DE LA UBICACION, DISTANCIAS Y ACCESOS VIALES

Articulo 247. Toda estacion de servicio, para su ubicacion en el Municipio, debera
garantizar la seguridad, higiene y comodidad del usuario, asi como respetar las
disposiciones relativas que sefalen el Plan y los planes parciales existentes;
adicionalmente, las gasolineras deberan:

I. Cumplir con los lineamientos que establece el sistema normativo de equipamiento
definido por la Secretaria de Desarrollo Social y las normas de seguridad
establecidas por Petréleos Mexicanos;

Il. Presentar a la Direccion los proyectos y planes de contingencias que demuestren la
prevencion de derrames de combustibles que contaminen el subsuelo, o pueden
introducirse en las redes de agua y alcantarillado publico, y

lll. Proporcionar en forma gratuita servicios sanitarios independientes para los
empleados y usuarios del servicio; estos Uultimos deberan tener instalaciones
separadas para hombres y mujeres.

Articulo 248. No se permitira el establecimiento de estaciones de servicio en predios con
las siguientes caracteristicas:

I. Con rellenos artificiales o terraplenes sin consolidar;
[I. En zonas con inestabilidad, con grietas o asentamientos diferenciales;
lll. En lechos de rio y en zonas de extraccién de agua o de recarga acuifera,

IV. En predios que se encuentran a una distancia menor de 300 metros de una falla o
fractura geoldgica, o

V. En las colindancias a inmuebles o zonas de valor cultural, histérico o artistico.

Articulo 249. En el caso de las estaciones de servicio de gas, para su ubicacion y
operacion, ademas de los requisitos establecidos en el articulo anterior, su capacidad
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maxima debera ser de 25,000 litros.

Articulo 250. Los predios en los cuales se pretendan ubicar estaciones de servicio,
cualquiera que sea su tipo, deberan observar los siguientes lineamientos:

l. El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30.00 metros
radiales respecto de lineas eléctricas de alta tension, de los ejes de vias férreas, asi
como de los ductos que transporten cualquier derivado del petréleo;

Il. Los predios para el establecimiento de estaciones de servicio de las denominadas
gasolineras, en las que se expenda gasolina o diesel, deberan estar localizados
sobre los accesos a carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,
colectoras, asi como en aquellos predios cuya ubicacion sea compatible y conforme
al uso de suelo establecido por el Plan;

lll. Las estaciones de servicio de las denominadas gasolineras, en las que se expenda
gasolina o diesel, cumplirdn con las disposiciones en materia de proteccion civil,
ambiental, de seguridad industrial y demas normas aplicables, y se ubicardn a una
distancia radial minima que sera de entre 1,200 metros y 1,700 metros, una respecto
de la otra, atendiendo a las condiciones de los indices de riesgo y de contaminacion
gue determinen los reglamentos aplicables;

IV. El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 300 metros
radiales de lugares de concentracion de personas, tales como escuelas, hospitales,
guarderias o centros de cuidado de infantes;

V. El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros
radiales de mercados, cines, teatros, templos, auditorios o cualquier otro sitio en el
que, dada su naturaleza, puedan concentrarse 100 o mas personas en forma
habitual o esporadica;

VI. El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros
radiales respecto de plantas de almacenamiento de gas licuado de petréleo y de
aquellos centros de despacho a sistemas de carburacién automotor e industrias de
alto riesgo que empleen productos quimicos, soldadura, fundicion, fuego, entre otros,
asi como del comercio que emplee gas con sistema estacionario, con capacidad de
almacenamiento de 500 litros 0 mas;

VIl. Las bombas expendedoras de gasolina o diesel y sus tanques de almacenamiento
deberan quedar a una distancia minima de 30.00 metros radiales de viviendas, y

VIIl. Los demas que establezcan las leyes y los reglamentos.

Articulo 251. Las estaciones de servicio no deberan causar impactos negativos en las
vialidades que den acceso al predio donde se instale la estacién que se trate, como son:
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I. La vialidad de acceso y de salida debera contar con una seccion vial minima de
12.00 metros de arroyo, por cada sentido vial;

Il. La vialidad de acceso y de salida debera tener un caracter de regional, de primer
orden o primaria, de acuerdo con la jerarquia indicada en el Plan;

[ll. Los accesos y salidas vehiculares a la estacion de servicio deberan localizarse de
manera que no obstruyan el transito vial de la zona;

IV. Las estaciones de servicio que se encuentren en el margen de vialidades de
caracter regional, de conformidad con el Plan, contaran con carriles de aceleracion y
desaceleracion, y

V. Las maniobras de carga y descarga de combustibles y otras inherentes al
funcionamiento de la estacion de servicio se llevaran a cabo dentro del predio, y
deberan contar con un area exclusiva para su operacion.

Articulo 252. Las tiendas comerciales, de autoservicio o conveniencia, establecidas como
estacion de servicio, deberan tramitar el permiso correspondiente ante la Direccion, y se
sujetaran a los requisitos establecidos por las normas oficiales mexicanas, el presente
ordenamiento juridico y los lineamientos emitidos por la Direccion.

SECCION TERCERA
DE LAS CONDICIONANTES ADICIONALES

Articulo 253. En la construccion de las estaciones de servicio deberan tomar en cuenta
elementos arquitectdnicos que contribuyan a la preservacion y mejoramiento de la imagen
urbana de la zona en la que se localicen; deberan acatar, como minimo, lo siguiente:

|. Los elementos e instalaciones de las estaciones de servicio deberan quedar ocultos
a la vista desde el area publica exterior de la estacibn como lo son: cisternas, tinacos,
tanques de gas, antenas, patios de servicio, sanitarios, instalaciones de agua y drenaje y
otras similares;

Il. El predio debera contar con franjas de 3.00 metros en frentes principales y franja de
1.50 metros en el resto de las colindancias, cuya superficie sera destinada a areas
jardinadas;

lll. Debera contar con bardas perimetrales de bloque con un minimo de 2.50 metros de
altura;

IV. Las superficies exteriores de muros y fachadas visibles desde las zonas publicas se
mantendran adecuadamente aplanados y con acabado en buen estado de
mantenimiento;

V. Debera contar con accesos y facilidades para personas con discapacidad, y
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VI. Las demas que se apliquen de conformidad con las leyes y reglamentos de la
materia.

Articulo 254. Los propietarios, encargados, administradores, representantes o empleados
de las estaciones de servicio estan a obligados a:

I. Colocar y tener en lugar visible las licencias respectivas en original o copia;

Il. Cumplir las disposiciones del presente Reglamento, asi como las que emanen de la
autoridad municipal;

lll. Entregar los informes y datos que se le soliciten por parte de la autoridad Municipal;
IV. Tener limpias las instalaciones de la estacion de servicio, incluyendo los bafios;

V. Acreditar que el personal esta debidamente capacitado para operar la estacion de
servicio y responder en caso de alguna contingencia;

VI. Coadyuvar con la autoridad municipal en todo aquello que tienda al orden,
salubridad, comodidad y seguridad de la poblacion;

VII. Que la estacion de servicio cuente con extintores, en el nimero y tamafio que
determinen las normas y disposiciones generales de la materia, expedidas por
PEMEX Refinacion.

VIII. Que la estacion de servicio cuente con botiquin de primeros auxilios, y

IX. Las demas que se establezcan en la Ley, los reglamentos y por parte de la
Direccion.

SECCION CUARTA
DE LAS AUTORIZACIONES

Articulo 255. Todas aquellas personas, fisicas o morales, que pretendan construir u
operar alguna estacion de servicio a que se refiere este Reglamento deberan contar con
las autorizaciones expedidas por la autoridad municipal, para lo cual habran de sujetarse
al siguiente procedimiento:

I. Previo a la tramitacion de la licencia de construccion deberan presentar ante la
Direccion, el estudio de impacto urbano ambiental que se sefiala en la tabla de
compatibilidades de usos y destinos de suelo del Plan;

Il. Deberan tramitar y obtener la licencia de uso del suelo, de conformidad a lo que
establece la Ley, y
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[ll. Deberan presentar la opinidn por escrito de la dependencia municipal encargada del
area de proteccion civil.

Articulo 256. A fin de que se pueda cumplimentar con la obligacién de presentar el
estudio de impacto urbano ambiental, la Direccién expedira un instructivo en el que se
estableceran los requisitos que debera contener dicho estudio.

Articulo 257. En su resolucion la Direccion debera aceptar, condicionar o negar el estudio
de impacto urbano ambiental, y expresar de manera fundada y motivada las causas de su
determinacion.

CAPITULO DECIMO
DE LAS FACILIDADES ADMINISTRATIVAS

Articulo 258. Para efectos de la aplicacion del Reglamento se cuenta con un Sistema de
Gestion de Calidad conformado, entre otros documentos, por un manual de
procedimientos que define tiempos, requisitos y registros necesarios para realizar los
diferentes trdmites que de acuerdo a su giro se realizan en la Direccion.

Articulo 259. Para los fines del presente Reglamento el sistema de implementacién de
facilidades administrativas contemplado en la Ley, serd implementado a través del
Sistema de Gestion de Calidad de la Direccion, que establece en forma permanente las
condiciones para que se establezcan los negocios y las empresas dedicados a los giros a
los que se refiere este Reglamento, con el consecuente incremento en la recaudacion para
el Municipio y la satisfaccién de necesidades de la poblacién en general.

Articulo 260. El Sistema de Gestion de Calidad es operado en horas y dias habiles; su
instalacién y funcionamiento esta a cargo del Director, quien delega sus funciones en el
servidor publico o servidores publicos que estime convenientes.

Articulo 261. Son atribuciones del personal a cargo del Sistema de Gestion de Calidad:

I. Proporcionar a los particulares los servicios de orientacion, gestoria y resolucion de
los tramites que se realicen ante las dependencias municipales;

[l. Establecer la coordinacién de acciones;

lll. Verificar la documentacion entregada por el particular y orientarle en caso de
presentar informacion incompleta, y

IV. Administrar las bases de datos necesarias para llevar el registro y el seguimiento de
Su operacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DE LA PARTICIPACION SOCIAL
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SECCION PRIMERA
DEL FOMENTO A LA PARTICIPACION SOCIAL

Articulo 262. EI Municipio estimulard la participacion de la sociedad en la programacion,
financiamiento, evaluacion, control y gestion del desarrollo urbano sostenible.

El fomento y apoyo a las campafias en las materias propias de este Reglamento, se
realizara en coordinacion con la Direccion.

Articulo 263. Con el proposito de fomentar de manera organizada la participacion de la
sociedad, la Direccion elaborara proyectos de participacion social en las materias propias
de su ambito de responsabilidad, en los que se fijaran las estrategias, metas y acciones
acordes a las necesidades y competencia. Entre otras lineas de participacién social, se
consideraran las siguientes:

l. La creacion y funcionamiento de Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano
Sostenible;

Il. La participacion social y la manifestacion de opiniones y propuestas de los
ciudadanos y las organizaciones sociales en la formulacion, financiamiento,
ejecucion, evaluacion y control de los programas de desarrollo urbano sostenible, en
forma directa o mediante consulta publica;

lll. La participacion de la comunidad en acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, y en la programacién, financiamiento,
ejecucion, evaluacion y administracion de obras de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos;

IV. De atencién a necesidades de infraestructura, y
V. De reconocimiento social a personas, organismos e instituciones.

SECCION SEGUNDA
DE LA CONSULTA PUBLICA EN MATERIA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Articulo 264. El Municipio integrara en los programas de desarrollo urbano sostenible, el
Informe Anual Municipal de Desarrollo Sostenible y hara los ajustes necesarios para la
atencién del déficit en los indices prioritarios de desarrollo sostenible, a través de
mecanismos de consulta publica.

Articulo 265. Los procedimientos de consulta publica a que se refiere el articulo anterior
deberan asegurar la participacion de todos los interesados, sus aportaciones se recibiran
por sector o colonia, de acuerdo al alcance geogréfico y repercusiones de la materia
consultada, en la poblacion.
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Articulo 266. Para los efectos del articulo anterior el Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible, con el auxilio de la Direccidon, organizara la forma de consulta, asi
como el andlisis y concentrado de la informacion que se genere, conforme a las siguientes
bases:

|. La Direccion debera difundir la informacion correspondiente en el portal de internet
de la Presidencia Municipal, en los estrados y por lo menos en uno de los periddicos
de mayor circulacion en el Municipio, y

Il. Las aportaciones deberan presentarse por escrito o archivo electrénico en formato
de uso generalizado modificable.

SECCION TERCERA
DEL PRESUPUESTO PARTICIPATIVO

Articulo 267. El presupuesto participativo es el ejercicio realizado entre el Ayuntamiento y
la poblacién del Municipio, por medio del cual se somete a consulta de la poblacién en
general el listado de las obras publicas propuestas como prioritarias en un paquete
presupuestal, a realizarse en un ejercicio fiscal.

Articulo 268. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, con el auxilio de la
Direccién, organizard la forma de consulta, asi como el analisis y concentrado de la
informacion que se genere, a efecto de determinar cual es la priorizacién de la ciudadania
en relacion a las obras publicas a realizarse por el Ayuntamiento, como resultado del
ejercicio del presupuesto participativo.

Articulo 269. Durante todo el afio, el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible
podra organizar consultas y foros a través de los cuales la poblacion del Municipio
presente propuestas de las obras publicas, programas y acciones de gobierno necesarias
en su comunidad.

Articulo 270. En los meses de septiembre y octubre de cada afo, el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible instalara las mesas de trabajo para definir el listado de las
obras publicas propuestas como prioritarias para el paquete de presupuesto participativo.

Articulo 271. A més tardar en el mes de noviembre de cada ejercicio fiscal, se presentara
en el proyecto de Presupuesto de Egresos, una partida especial que contendra el recurso
destinado para las obras publicas que se realizaran para el siguiente ejercicio fiscal, en el
cual se contemplara cuando menos el equivalente al 15% del monto definido en el
proyecto de Ley de Ingresos, respecto a la recaudacion del pago del impuesto predial,
para destinarlo al listado de las obras publicas propuestas como prioritarias en el ejercicio
del presupuesto participativo.

Articulo 272. Las determinaciones que se adopten mediante el ejercicio de presupuesto
participativo tendran efectos vinculatorios, y seran obligatorios para determinar el orden y
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prioridad de las obras publicas que realice el Municipio, hasta por el presupuesto que se
ajuste al porcentaje establecido en el articulo anterior.

Articulo 273. En caso de que exista imposibilidad juridica o técnica para la realizacién de
las obras seleccionadas como prioritarias, de conformidad con los articulos 269 y 270 del
presente ordenamiento, el Ayuntamiento determinara el procedimiento a seguir respecto a
la cancelacion, suspension o reposicion de la misma.

Articulo 274. ElI Ayuntamiento dotara de recursos materiales y humanos suficientes a
efecto de dar cumplimiento a los procesos de consulta del presupuesto participativo.

Articulo 275. EI Municipio publicara en los estrados de la Presidencia Municipal, asi como
en su portal de internet, el orden de votacion de las obras publicas elegidas por la
ciudadania.

Articulo 276. Una vez terminadas las obras publicas elegidas como prioritarias en el
proceso de consulta del presupuesto participativo, el Municipio informard al Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible sobre la conclusion e inauguracion de las
mismas.

SECCION CUARTA
DE LA COMISION DE REVISION Y MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO

Articulo 277. Para la actualizacion permanente del presente Reglamento se crea la
Comisioén de revision y modificaciones del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.

Articulo 278. Esta Comision se sujetara a lo siguiente:
|. Estard integrada por:

. El titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, quien la presidira;

. El titular de la Subdireccion de Administracion Urbana, quien fungirA como
Secretario Técnico;

. El titular de la Contraloria Juridica Municipal,

. El titular de la Direccidn del Instituto Municipal de Planeacion, y

.Dos representantes que fungiran como titular y suplente, debidamente
acreditados, de cada una de las siguientes organizaciones:

w >

moo

a) Colegio de Ingenieros Civiles de Chihuahua, A.C.
b) Colegio de Arquitectos de Chihuahua, A.C.

c) Barra de Arquitectos de Chihuahua, A.C.

d) Camara de Propietarios de Bienes Inmuebles, A.C.
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Il. Sesionara cuando menos dos veces al afio, cada uno de sus integrantes tendra
derecho a voz y voto, y sus decisiones se tomaran por mayoria simple de votos. En
caso de empate el Presidente de la Comision tendra voto de calidad.

[ll. La Comisién aprobara el reglamento interior que rija su operacion y funcionamiento.

Articulo 279. La Comision de revision y modificaciones del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua tendra las siguientes atribuciones:

I.Revisar periddicamente lo dispuesto en el presente Reglamento y, en su caso, previo
consenso, propondra al Ayuntamiento a través de la Secretaria, los cambios o
modificaciones al mismo.

Il.Revisar anualmente los formatos para el tramite de autorizaciones, permisos o
licencias para la ejecucion de acciones urbanas para el aprovechamiento del suelo vy,
en su caso, previo consenso, propondra al Ayuntamiento a través de la Secretaria,
los cambios o modificaciones a los mismos.

SECCION QUINTA
DE LA RESTRICCION DEL TRANSITO VEHICULAR

Articulo 280. Los comités de vecinos podran solicitar a la Direccion, la instalacion de
casetas de acceso Yy vigilancia, 0 mecanismos automatizados de restriccion de transito,
bajo las siguientes bases:

|. Deberan estar organizados en los términos previstos en el Codigo Municipal y su
constitucién formalizada ante la dependencia municipal competente en materia de
atencioén ciudadana, y

Il. La solicitud deberd formularse a la Direccidén, acreditar su legal constitucion y
sefalar la persona designada para oir y recibir notificaciones, asi como el domicilio
para tal efecto. Dicha solicitud deberé ir acompafnada de los siguientes documentos y
requisitos:

a) ldentificaciéon del perimetro que quedarda acordonado y adjuntar el plano
respectivo;

b) Directorio de todos los vecinos que residan en la zona incluida dentro del
perimetro, en el que bastar4 sefialar al propietario o poseedor de la casa
habitacién, su domicilio y teléfono;

c) Carta de conformidad de las dos terceras partes de los vecinos de la zona
acordonada, para proceder a la instalacion de los accesos restringidos;

d) Senalar el lugar o lugares en donde se instalaran casetas de acceso, asi como el
proyecto arquitectonico para su construccion, que sera a cargo y a costa de los
vecinos, y

e) Reglamento de operacion de la caseta y servicios de vigilancia preventiva, suscrito
por todos los vecinos, en el que bastara un responsable por familia. En dicho
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reglamento se deberan prever los horarios de apertura de casetas y mecanismos
automatizados, los procedimientos para permitir la entrada de los servicios
publicos municipales, unidades de emergencia y seguridad y, en general, de todos
aquellos particulares que por sus actividades propias deban tener acceso al
perimetro cerrado;

[ll. Su aprobacién quedara sujeta a la valoracion que haga la Direccién y que garantice
las condiciones adecuadas de operacion y vigilancia, y

IV. Para los efectos de este articulo se entendera por vecino al propietario 0 poseedor
de cualquier naturaleza, de aquellas casas habitacion y lotes de terreno que se
encuentren ubicados dentro del perimetro propuesto para el cierre.

Articulo 281. Una vez recibida la solicitud por parte de los vecinos, la Direccion verificara
dentro de los 15 dias habiles siguientes a su recepcion, que la misma cumpla con los
requisitos que sefala el articulo anterior.

En caso de omitirse uno o varios de los requisitos sefialados, la Direccion procedera a
notificarlo al representante del comité de vecinos en el domicilio previamente sefialado y
explicara por escrito la omisién en que se haya incurrido; los solicitantes contaran con 15
dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion, para cumplir con lo
solicitado. Transcurrido dicho plazo sin ingresar debidamente los requisitos omitidos, se
tendra por desechada su solicitud y, en su caso, debera ingresarla de nueva cuenta.
Articulo 282. Cumplidos los requisitos a que hace referencia la fraccion Il del articulo 280,
la Direccion, dentro de los 30 dias siguientes a su recepcion, elaborara el dictamen urbano
mediante el cual, con un analisis de todos los elementos aportados, declarara la
procedencia o la negativa de la autorizacion.

Articulo 283. Dentro del plazo sefialado en el articulo anterior, la Direccion procedera a
recabar el dictamen de las siguientes autoridades:

I. Direccion de Vialidad y Proteccion Civil del Estado;
II. Dependencia municipal responsable del H. Cuerpo de Bomberos;
lll. Dependencia municipal encargada de la proteccion civil;
IV. Dependencia encargada de los servicios publicos municipales;
V. Direccién de Seguridad Publica Municipal;
VI. Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

VII. Comisién Federal de Electricidad, y
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VIII. Aquellas que la Direccion estime convenientes de acuerdo a la naturaleza de las
vialidades que se pretendan cerrar.

Dichas opiniones seran valoradas por la Direccion para resolver lo conducente.
Articulo 284. En aquellos casos en que a juicio de la Direccion se estime que cuenta con
los elementos suficientes para analizar la solicitud, procedera a elaborar el dictamen a que
se refiere el articulo 282 del presente Reglamento.
Articulo 285. La resolucién que recaiga sobre la solicitud planteada por el comité de
vecinos, podra darse en dos sentidos: positiva, en aquellos casos en que la Direccion
determine que se cumplieron todos los requisitos y que la accion no genera impacto
negativo en materia urbana; o bien, negativa, cuando de los documentos presentados se
advierta que la solicitud de cierre contraviene la adecuada aplicacion de los instrumentos
de planeacion urbana.
En el primer caso la resolucién debera contener como minimo lo siguiente:
|. Fecha de la autorizacion;
II. Nombre del representante del comité de vecinos en cuyo favor se otorga;
[ll. ldentificacién de las vialidades a restringir el acceso;
IV. Las caracteristicas de los mecanismos a instalar;
V. Los horarios de operacion y cierre de casetas, 0 mecanismos automatizados;
VI. Las condicionantes particulares de su otorgamiento;
VII. Vigencia de la autorizacion, la cual sera de un afio y podra ser revalidada siempre y
cuando no se incurra en causas de revocacion, o bien, que las nuevas condiciones
impidan su renovacion a juicio de la Direccion;

VIIl. Causas de revocacion de la autorizacién, y

IX. En general, aquellos datos que a juicio de la Direccién deban insertarse en el
documento.

En caso de negarse la autorizacion, la resolucion debera ser debidamente fundada y
motivada, explicando las razones que llevaron a determinar la negativa.

Articulo 286. En ningun caso se podra aprobar la solicitud de restriccién de transito de
vialidades, cuando dentro del perimetro a limitar se encuentren parques, areas verdes o
equipamiento urbano regional, es decir, que atienda las necesidades de esparcimiento,
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salud, educacion, seguridad, entre otros, de residentes de conjuntos habitacionales fuera
de la superficie que se pretenda delimitar.

Articulo 287. Queda prohibido a los particulares instalar casetas, mecanismos
automatizados, bardas, rejas, mallas o aquellos similares, con el objeto de obstruir la via
publica bajo el argumento de cerrar calles, en aquellos casos en que no exista solicitud
previa y, en los casos en que exista, que no haya mediado autorizacion por parte de la
Direccion. La infraccion a lo dispuesto en este péarrafo, se sancionara con el retiro o
demolicion de los obstaculos.

Articulo 288. Una vez autorizada la solicitud presentada para cierre de vialidades,
previamente a la ejecucion de los trabajos debera ingresarse ante la Direccion el proyecto
de construccion para su revision y aprobacion.

De igual forma, el comité de vecinos debera celebrar convenio con la dependencia
competente en materia de servicios publicos municipales, para establecer las bases de
mantenimiento preventivo y correctivo de parques y areas verdes, asi como del alumbrado
publico, lo cual correrd a cargo de los particulares solicitantes.

Si una vez cumplidos todos los requisitos que se establecen en este Reglamento para
resolver la solicitud de restriccion de transito promovida por el comité de vecinos, la
Direccién no lo hiciere en el plazo sefalado, se entendera que la autoridad resuelve
favorablemente la solicitud del comité de vecinos.

Articulo 289. Antes de que se resuelva la solicitud, cualquier vecino que acredite su
interés podra acudir a la Direccién a presentar oposicion fundada, por escrito, misma que
debera ser resuelta oyendo a todos los interesados, en una sola audiencia, en la que
podran desahogarse pruebas y que debera llevarse a cabo en un plazo no mayor de diez
dias habiles posteriores a la recepcion de la queja u oposicion.

A la audiencia sefialada en el parrafo anterior, debera acudir un representante de la
dependencia municipal competente en materia de atencion ciudadana y de la Direccién de
Seguridad Publica Municipal, sin perjuicio de convocar a aquellas instancias que la
Direccién estime conveniente.

De considerar justificada la oposicion, sin necesidad de atender los demas requisitos
establecidos en este Reglamento, la solicitud de instalacion de casetas de acceso y
vigilancia 0 mecanismos automatizados de restriccion de transito sera negada. Dicha
resolucién sera dictada dentro de los 15 dias habiles siguientes al desahogo de la
audiencia a que se refiere el parrafo anterior.

En caso de que la oposicion no resulte justificada, se verificaran los demas requisitos y
procedimientos previstos en este Reglamento y, de ser satisfechos, se procedera a otorgar
la autorizacion solicitada.
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Articulo 290. El comité de vecinos sera responsable de que la autorizacién sea observada
en los términos y condiciones bajo los cuales fue otorgada. Su incumplimiento dara lugar a
la aplicacion de las sanciones que establece este Reglamento.

SECCION SEXTA
DE LA DENUNCIA POPULAR

Articulo 291. La denuncia popular, segun lo dispuesto en el presente Reglamento, podra
hacerse ante la Direccion en forma personal, por escrito o por via telefonica, y sera
mediante el procedimiento de inspeccién que se certifique la procedencia del acto u
omision denunciados.

Articulo 292. La Direccion, a mas tardar dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
presentacion de la denuncia, hara del conocimiento del denunciante el tramite que se haya
dado a aquélla y, dentro de los 30 dias héabiles siguientes, el resultado de la verificacion de
los hechos y las medidas impuestas.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA VIGILANCIA Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

SECCION PRIMERA
DE LA VIGILANCIA

Articulo 293. La Direccidn, en los términos de la legislacion aplicable, llevara a cabo la
inspeccion vy vigilancia del debido cumplimiento del presente Reglamento, conforme a las
disposiciones contenidas en este Capitulo.

Articulo 294. Las acciones de inspeccion, vigilancia y medidas de seguridad, se sujetaran
a lo dispuesto en el Codigo Municipal y a lo siguiente:

I. Una vez expedida cualquier autorizacién, permiso o licencia para el uso, edificacion
o aprovechamiento de predios, la Direccién ejercera las funciones de vigilancia e
inspeccion que corresponda, de conformidad con lo previsto en la Ley y en este
Reglamento, para lo cual deberd contar con personal que acredite conocer el
presente Reglamento, que su perfil profesional sea igual al de un Director
Responsable de Obra tipo A o B, y que cumpla con los requisitos sefialados para los
mismos, y

Il. Las inspecciones tendran por objeto verificar que el uso de predios, las
edificaciones y las obras de construccion que se encuentren en proceso O
terminadas, cumplan con los permisos, autorizaciones o licencias concedidas, con
las disposiciones de la Ley y de este Reglamento.

Articulo 295. La metodologia para llevar a cabo las inspecciones es la siguiente:
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I. Aliniciar la diligencia, el inspector debera identificarse ante el propietario, el director
responsable, el perito corresponsable de obra, el representante legal o los ocupantes
del lugar donde se vaya a practicar la inspeccion, en su caso, con la credencial
vigente que para tal efecto expida a su favor la Direccion; una vez que se haya
identificado, la persona o personas con quienes se vaya a atender la diligencia
tendran la obligacion de permitirle el acceso al lugar de que se trate;

II. En caso de que no se encuentre presente ninguna de las personas a que se refiere
el inciso anterior, se dejara citatorio en el que fijara dia y hora habil, dentro del plazo
comprendido entre las seis y las 72 horas siguientes, a fin de que espere al personal
de inspeccion para la practica de la misma y de no ser atendido el citatorio, la
diligencia se llevard a cabo con la persona que se encuentre en el lugar o con el
vecino mas proximo. El citatorio se dejard mediante instructivo fijado en la puerta del
lugar del visitado y se entregara ademas al vecino mas cercano;

lIl. Al inicio de la visita, el inspector debera requerir al visitado para que nombre a dos
personas que funjan como testigos en el desarrollo de la diligencia, advirtiéndole que
en caso de no hacerlo, éstos serdn propuestos por el propio inspector, haciendo
constar esta situacion en el acta administrativa que al efecto se levante, sin que esta
circunstancia impida o invalide los efectos de la inspeccion;

IV. De toda visita se levantard acta circunstanciada por triplicado, en formas
numeradas y foliadas en las que se expresara lugar, fecha y nombre de la persona
con quienes se entendid la diligencia, asi como los hechos, omisiones y el resultado
de la misma;

V. Concluida la inspeccién se dara oportunidad a la persona con la que se entendio la
diligencia, para que manifieste lo que a su derecho convenga respecto a la practica
de la misma;

VI. A continuacion se procedera a firmar el acta por el inspector, por la persona con
quien se entendid la diligencia si desea hacerlo y por dos testigos de asistencia
propuestos por ella o, en su defecto, por el inspector; los testigos deberan estar
presentes durante el desarrollo de la diligencia;

VII. Se debera dejar al interesado copia legible de dicha acta. En este caso se tendran
por aceptados los hechos u omisiones sobre los cuales el visitado o responsable
solidario no ofrezca pruebas para desvirtuarlos, y

VIIl. Sila persona con la que se entendio la diligencia o los testigos, se negaren a firmar
el acta o, el interesado se negara a aceptar copia de la misma, dichas circunstancias
se asentaran en ella, sin que esto afecte su validez.

El inspector podra ordenar la aplicacion de medidas de seguridad, acordes a las
irregularidades encontradas durante la visita, mismas que quedaran anotadas en el acta
respectiva.
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SECCION SEGUNDA
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 296. Como medida de seguridad la Direccion podra clausurar, retirar o demoler
las obras en ejecucion o cualquier accién urbana, independientemente de la aplicacion de
las sanciones previstas en el presente Reglamento.

Articulo 297. En caso de que el propietario de un predio o de una edificaciébn no cumpla
las 6rdenes giradas con base en este Reglamento y las disposiciones legales aplicables,
la Direccion, previo dictamen, estara facultada para ejecutar a costa del propietario las
obras, reparaciones, retiros o demoliciones ordenadas, para clausurar y para tomar las
medidas que considere necesarias; podra hacer uso de la fuerza publica en los siguientes
casos:

I. Cuando se realicen obras, instalaciones o cualquier otro acto que modifique o altere
las condiciones que sirvieron de base para conceder el permiso o contravengan las
disposiciones en él concedidas;

Il. Cuando no se cumplan las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen
suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacion, en el plazo
sefalado para tal efecto, o dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada
por la autoridad;

[ll. Cuando se invada la via publica;

IV. Cuando no se respeten las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios en
la autorizacion de alineamiento;

V. Cuando los propietarios de edificaciones y predios no edificados, incumplan con las
disposiciones de conservacion, estabilidad, servicio, higiene y seguridad para las
personas o los bienes, en los términos que establece el Reglamento de
Construcciones, 0

VI. En el caso de anuncios publicitarios, cuando no se efectien los trabajos de
conservacion y mantenimiento de la estructura que se hayan ordenado o se
encuentren en malas condiciones, dentro del plazo que se le haya sefialado para la
realizacion de los mismos.

Articulo 298. Si en un lapso de diez dias naturales no se cumple con la resolucion fijada o
los trabajos sefialados, la Direccidn procedera al desmantelamiento y retiro de la obra o la
instalacion, depositandose en el lugar que indique la autoridad competente. Los gastos
gue se originen por el retiro y almacenamiento seran a costa del infractor.

Articulo 299. Todos los materiales producto del desmantelamiento del anuncio o
estructura, quedaran a disposicion del propietario o interesado, por un término de diez dias
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habiles, quien podra reclamarlos previo pago de los gastos generados por su retiro y, en
caso de no ser asi, el Municipio podréa disponer de ellos como mejor juzgue conveniente.

Articulo 300. Cuando haya sido necesario retirar un anuncio, no se dara tramite para otro
anuncio en el mismo lugar hasta después de transcurrido un afio de dicho retiro y del
cumplimiento de las sanciones fijadas.

Articulo 301. En el supuesto de que alguna empresa promotora de anuncios a la que se
haya tenido que retirar tres o mas anuncios, ademas de la sancion a la que se haga
acreedora por cada anuncio individual, se le restringira la autorizacién para instalar nuevos
anuncios en el Municipio por un plazo minimo de dos afios.

Articulo 302. Si el propietario del predio en el que se ejecuten las obras o trabajos
conforme aludidos en el articulo 300 de este Reglamento, se niegue a pagar el costo de
las obras, la Direccion lo comunicara a la Tesoreria Municipal quien hara efectivo el cobro
mediante la aplicacion del procedimiento econdémico coactivo.

Articulo 303. Del mismo modo, las medidas de seguridad seran aplicables en los
siguientes casos:

I. Cuando la ejecucion de una obra, demolicidbn o retiro se realice sin las debidas
precauciones y ponga en peligro la vida, la integridad fisica de las personas, o pueda
causar dafos a bienes del Municipio o de terceros;

II. Cuando la construccidon o instalacion no se ajuste a las medidas de seguridad y
demas protecciones que haya indicado la Direccién, con base en este Reglamento;

lll. Cuando no se dé cumplimiento a una orden por escrito de la Direccién, fundada y
motivada, dentro del plazo que se haya fijado al efecto;

IV. Cuando se ejecuten las obras de construccidn, instalacion, modificacion,
ampliacion, reparacion o retiro de estructuras de anuncios sin la responsiva de un
director responsable de obra o corresponsable, en su caso;

V. Cuando la construccion o instalacidén se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado,
o fuera de las condiciones y restricciones previstas por este Reglamento;

VI. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma, el
cumplimiento de las funciones de inspeccion o supervision reglamentaria del
personal autorizado por la Direccion;

VII. Cuando la obra o la accion urbana se ejecute sin haber obtenido previamente la
licencia o permiso correspondiente;

VIIl. Cuando se continten ejerciendo los derechos derivados de un permiso ya vencido,
sin haber obtenido la renovacion correspondiente;
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IX. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria del director responsable de
obra, o

X. Cuando se ejecuten obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en lugares
expresamente prohibidos para ello.

Articulo 304. No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de los dos
articulos anteriores, la Direccion podra ordenar que se lleven a cabo las obras que
procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, con el propésito de hacer cesar el peligro
0 corregir y reparar los dafos, con la obligacion del propietario a realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto, no sera levantado en tanto no
se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas correspondientes.

Cuando no se tenga la certeza del domicilio del propietario, se solicitard apoyo a la
Subdireccion de Catastro de la Tesoreria Municipal para que en los términos que
establece el Codigo Municipal y la Ley de Catastro, brinde la informacion del domicilio para
notificar personalmente; si practicada dicha diligencia no se le puede localizar, se
procedera a notificarle por dos veces consecutivas en un lapso de tres dias habiles, por el
tablero de avisos de la Presidencia Municipal o en la pagina de internet del Municipio.

Articulo 305. Independientemente de la imposicibn de las sanciones pecuniarias
procedentes, la Direccion deberé clausurar, retirar o demoler las obras o instalaciones
terminadas, cuando ocurra alguna de las siguientes circunstancias:

I. Cuando la obra o instalacion se haya realizado sin licencia,

II. Cuando la obra o instalacibn se haya ejecutado con alteracién del proyecto
aprobado, fuera de los limites de tolerancia o sin sujetarse a lo previsto por el
Reglamento de Construcciones, o

[ll. Cuando se contravenga lo dispuesto en la licencia correspondiente y se violen las
prohibiciones previstas en este Reglamento.

CAPITULO DECIMO TERCERO
DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y DEFENSA DE LOS PARTICULARES

SECCION PRIMERA
DE LAS INFRACCIONES

Articulo 306. Quien infrinja alguna disposicion del presente ordenamiento se hara
acreedor a las medidas y sanciones que establezcan la Ley, la Ley del Equilibrio Ecol6gico
0, en su defecto, el Codigo Municipal y demas disposiciones aplicables en la materia.
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SECCION SEGUNDA
DE LAS SANCIONES

Articulo 307. La Direccion, en los términos de este Capitulo, sancionard con multa o
suspension de su registro, previo dictamen emitido por la Comisién de Directores, a los
directores responsables y a los peritos corresponsables de obra, y con multas a los
propietarios, poseedores o titulares, y a quienes resulten responsables de las infracciones
comprobadas en las visitas de inspeccion a que se refiere el Capitulo anterior, conforme a
lo siguiente:

I. La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la
obligacion de corregir las irregularidades que hayan dado motivo a la determinacion
de la infraccion, y

Il. Las sanciones gue se impongan seran independientes de las medidas de seguridad
que ordene la Direccion en los casos previstos en este Reglamento, y podran ser
impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

Articulo 308. Para fijar la sancion, la Direccién debera tomar en cuenta las condiciones
personales del infractor, la gravedad de la infraccidbn y las modalidades y demas
circunstancias en que la misma se haya cometido.

Articulo 309. Se sancionarda al director responsable, al perito corresponsable de obra, al
propietario o poseedor, al titular o a las personas que resulten responsables:

I.  Con multa de 60 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente, en los siguientes casos:

a) Cuando se violen las prohibiciones de uso de via publica establecidas en este
Reglamento o se invadan predios contiguos;

b) Cuando los desarrolladores no cumplan con las disposiciones y sefialamientos
autorizados, y modifiquen el destino de las areas, y

c) Cuando un fraccionador incumpla con su calendario de obra y no mantenga vigente
la garantia correspondiente. Se otorgaran 15 dias habiles para actualizar dichos
documentos, de lo contrario la sancién sera aplicable.

[I. Con multa de 50 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente, en los siguientes casos:

a) Cuando una obra exceda las tolerancias previstas en este Reglamento, no coincida
con el proyecto arquitecténico o disefio estructural autorizado, y no se haya dado
aviso a la Direccion por parte del director responsable de la obra;

b) Cuando en su predio o en la ejecucion de cualquier obra no se respeten las
restricciones, afectaciones o usos autorizados, sefialados en la constancia de
alineamiento, niumero oficial y en las licencias correspondientes;

¢) Cuando se hubieran violado los estados de suspension o clausura de la obra;
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d) Cuando para obtener la expedicion de licencias o durante la ejecucion y uso de la
edificacion, se haya hecho uso deliberado de documentos falsificados;

e) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio
inmueble o de las construcciones y predios vecinos, o de la via publica;

f) Cuando se deposite escombro, basura o cualquier tipo de material de desecho o
contaminante sobre la via publica, lotes privados, zonas federales o en lugares no
aptos o no permitidos para el alojamiento de dichos materiales, salvo autorizacion
expresa de la Direccion;

g) Cuando en el desarrollo de la construccion en un predio particular o en la ejecucion
de cualquier obra o instalacién en general, se invada el espacio terrestre o aéreo de
los lotes colindantes sin contar con la autorizacion correspondiente del afectado;

h) Cuando se incumpla con las condicionantes establecidas en cualquier documento
expedido por la Direccion, a partir de que le sea notificado, y

i) Cuando no se ejecute la construccion de una barda colindante, tapajuntas o
cualquier tipo de obra en un plazo establecido, cuyo ordenamiento fue motivado
para resolver problemas de humedad, estabilidad, delimitacion de la propiedad o
cualquier otra circunstancia que sea susceptible de causar dafio o perjuicio a
personas o bienes.

lll.  Con multa de 45 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente, en los siguientes casos:

a) Cuando en cualquier obra o instalacion no muestre, a solicitud del inspector, copia
de los planos autorizados por la Direccion, la licencia correspondiente y lona con
datos del permiso emitido, dentro de un plazo de 24 horas;

b) Cuando en la construccibn o demolicion de obras o para llevar a cabo
excavaciones, usen explosivos sin contar con la autorizacidbn previa
correspondiente;

c) Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores sefialados en el Capitulo
anterior;

d) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificaciones y
predios;

e) Cuando en una obra o instalacién no se respeten las previsiones contra incendios,
previstas en el Reglamento de Construcciones;

f) Cuando no observen las disposiciones de este Reglamento en lo que se refiere a
los dispositivos de elevacion de materiales y de personas durante la ejecucién de la
obra, y al uso de transportadores eléctricos en la edificacion;

g) Cuando se hayan realizado obras o instalaciones sin contar con la licencia
correspondiente y las mismas no estuvieran regularizadas;

h) Cuando en la obra se utilicen nuevos o se alteren los procedimientos de
construccion, sin contar con la autorizacion previa de la Direccion, y

i)  Cuando en una obra no se tomen las medidas necesarias para proteger la vida y
salud de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse
dafo.
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Con multa de 40 veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente , en los siguientes casos:

Cuando no acaten las medidas de seguridad que ordene la Direccién, en los
términos de este Reglamento;

Cuando se invada la via publica con materiales, o cuando hagan cortes en
banquetas, arroyos y guarniciones sin haber obtenido previamente el permiso
correspondiente, y

Cuando no se dé aviso de terminacion de las obras dentro del plazo sefialado en
las licencias correspondientes.

Las violaciones a este Reglamento no previstas en las fracciones que anteceden,
se sancionaran con multa de uno a 39 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente, a juicio de la Comisién de Directores y la
Direccion;

Si el infractor fuese jornalero, obrero o trabajador, no podra ser sancionado con
multa mayor del importe de su jornal o salario diario;

Tratandose de trabajadores no asalariados, la multa no excedera del equivalente a
un dia de su ingreso;

En caso de reincidencia en la falta o incumplimiento a los plazos concedidos por la
Direcciébn para subsanar la infraccion, se aplicardn las multas establecidas
anteriormente por cada dia que ésta subsista;

Al infractor que no pague la multa que se le haya impuesto se le permutara ésta por
el arresto correspondiente, el cual no excedera de 36 horas;

A quien se oponga o impida el cumplimiento de érdenes expedidas por la Direccion,
se le sancionara con arresto administrativo hasta por 36 horas, en los términos de

ley;

En el caso de apertura de zanjas en la via publica sin permiso de la Direccion, sera
motivo de sancién de acuerdo al siguiente criterio:

Para longitudes de 0 a 10.00 metros: tres veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente por metro lineal;

Para longitudes de 10.00 a 50.00 metros: cuatro veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente por metro lineal, y;

Para longitudes mayores de 50.00 metros: cinco veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente por metro lineal.

En la emision de permisos de construccion para regularizacion de obras de casa

habitacién, locales comerciales y de otros inmuebles o instalaciones, anuncios,
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antenas, naves industriales, o centros o plazas comerciales, la sancion se aplicara
conforme al siguiente criterio:

a) Costo total del permiso multiplicado por el porcentaje de avance de obra a la fecha

de regularizacidon. [Articulo modificado por Acuerdo publicado en Gaceta Municipal del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, No. 9-1 de fecha 04 de diciembre de 2017].

Articulo 310. La Direccion podra revocar toda autorizacion, licencia o permiso cuando:

I.  Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos, o emitidos
con dolo o error;

[I. Se haya expedido en contravencion al texto expreso de alguna disposicion de este
Reglamento;

lll.  Se haya expedido por autoridad no competente o esté viciado de origen, y;

IV. Cuando por motivo de proyectos de remodelacién urbana u otras razones de interés
publico o de beneficio colectivo, la estructura deba retirarse por cuenta del
autorizado.

SECCION TERCERA
DE LA DEFENSA JURIDICA DE LOS PARTICULARES

Articulo 311. Los actos realizados por las autoridades municipales en cumplimiento del
presente Reglamento, asi como las resoluciones que dicte o las sanciones que se
impongan con el mismo fin, podran ser impugnados a través de los medios de defensa
establecidos en el Codigo Municipal.

Articulo 312. La tramitacién y resolucién de los referidos medios de impugnacion, se
sujetara a lo que establecido en el mencionado ordenamiento juridico.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Reglamento entrar4 en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo Segundo. Las autorizaciones en tramite o expedidas con anterioridad a la
entrada en vigor del presente ordenamiento, continuaran en los términos en que fueron
formuladas.

Articulo Tercero. Para efectos del cumplimiento de la norma establecida en la fraccion lll,
del Articulo 56 del presente Reglamento, relativa a la cédula de maestria o superior, dicha
disposicion no aplicara en la integracién del primer padron de Directores Responsables en
Urbanismo, mismo que sera integrado conforme a los procedimientos que establezca la
propia Comisién de Admisién de Directores Responsables en Urbanismo.
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Articulo Cuarto. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua debera convocar en un plazo maximo de 30 dias naturales, contados a partir
del dia siguiente al que entre en vigor el presente Reglamento, para la instalacion formal
de la Comision de Admision de Directores Responsables en Urbanismo.

DATOS GENERALES

Aprobado por el Ayuntamiento en Sesion Ordinaria 17/13 de fecha 05 de septiembre de
2013.

Publicado en el P.O.E., No. 80, de fecha 05 de octubre de 2013.

Ultima modificacion aprobada en Sesion Ordinaria 22/17, de fecha 22 de noviembre de
2017.

Publicada en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Chihuahua, No. 9-1 de fecha
04 de diciembre de 2017.

Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua.
Subdireccién de Normatividad y Proyectos Especiales.
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